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1. BEVEZETES

Jelen dokumentum Szazhalombatta varos telepllésfejlesztési koncepcioja, amely a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet ,a telepulésfejlesztési koncepciorédl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” alapjan késziilt.

A varos telepulésfejlesztési koncepcidja egy hosszu tavra szolé dokumentum, amely
kijeloli a varos elérendé jovoképét a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
koérnyezetre vonatkozéan. A koncepcié meghatarozza a varos atfogd fejlesztését szolgald
célkitlzéseket, az azokhoz kapcsolodd részcélokat. Tovabba a koncepcido meghatarozza a
telepulésfejlesztés alapelveit. A 2014-2020-as eurdpai unios tervezési idészakra vald
felkészllésben fontos szerepe van a megfeleld6 modon el6készitett, megalapozott
telepilésfejlesztési terveknek, igy a telepllésfejlesztési koncepcionak. A tervezési folyamat
tétje jelentés:

e egyrészt a most kijeldlendd iranyok (milyen varosban szeretnénk élni) hosszu tavra

meghatarozzak varosunk fejlédését, jovéijét;

o masrészt jelentés mértékben fliigg a tervezés sikerétdl, hogy a 2014-2020-as EU-s
tervezési id6szakban milyen terlleteken mennyi forras all majd rendelkezésre
Szazhalombatta fejlesztésére, és hogy ezeket a forrasokat mennyire hatékonyan és
eredményesen tudja a varos felhasznalni.

A teleplilésfejlesztési koncepcio és az integralt teleplilésfejlesztési stratégia kidolgozasat
egy részletes megalapozé vizsgalat (helyzetfeltaras, helyzetelemzés, helyzetértékelés)
elézte meg. A koncepcioban kijeldlt fejlesztési iranyok a megalapozd vizsgalatban feltart
adottsagok és a hosszu tavon elérni kivant allapot kézoétti utat jeldlik ki.

A telepulésfejlesztési koncepcio egyeztetése és elfogadasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet, valamint Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Partnerségi egyeztetési
szabalyzata alapjan torténik.




2. JOVOKEP

2.1 Szazhalombatta jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti
és épitett kornyezetére vonatkozéan

A jovbkép Szazhalombatta hosszutavon bekovetkezd vizidja, azt az idealis allapotot
hatarozza meg, amelyet szeretnénk, hogy varosunk 2030-ban legyen. Szazhalombatta 2030-
ban...

Szazhalombatta egy erds, vonzo, versenyképes varos, amely gazdasagi,
tarsadalmi és kornyezeti szempontboél fenntarthatéan és harmonikusan fejlédik.

A varos demografiai folyamatai igen kedvezéek. Szazhalombatta lakossagszama
tovabbra is gyarapodik, amely egyrészt a természetes szaporulatnak, masrészt a vandorlasi
nyereségnek kdszénhetd. Szazhalombattara tovabbra is sokkal tébben koéltdznek be, mint
amennyien elhagyjak szul6évarosukat. Egyre tobb gyermek szlletik, a jobb kereseti
lehetbségeknek kdszdnhetben egyre tdbb gyermeket vallalnak a csaladok. Egyre tdbb fiatal
valasztja lakéhelyének Szazhalombattat, igy a varos korszerkezete is sokat javult.

Jelentésen csokkent a munkanélkiiliek szama, a foglalkoztatottak szama pedig
dinamikusan n6, a munkaerépiaci folyamatok ismét tartésan kedvezdévé valtak. Egyre
tobben dolgoznak, egyre tobb ember tud és akar dolgozni. A varos iskolazottsagi mutaté a
legutébbi népszamlalashoz képest sokat javultak, elsésorban a felséfoku végzettségil és a
szakképzett lakosok szama gyarapodott. A varosi atlagkereset egyre magasabb, a jévedelmi
kilénbségek a févaroshoz képest mérséklédtek.

Szazhalombatta lakossagat erds varosi identitastudat és lokalpatriotizmus
jellemzi. A helyi kbzésségek er6sek, ontudatosak és blszkék varosukra. Egyre tdbb civil
szervezet alakul, a tarsadalmi felel6sségvallalas és az Onkéntesség szerepe egyre
fontosabb, a helyi k6zésségek egyre aktivabb részesei a koézdsségi Ugyeknek. Erds,
Osszetartod kdzdsségek, aktiv kozdsségi és pezsgd kulturalis élet jellemzi Szazhalombattat. A
lakossag magas életszinvonalon él.

A varos 0Orzi gazdasagi poziciét, gazdasaga erds, stabil, és perspektivikus, a
térség egyik legerésebb gazdasagi poélusa. Megujult gazdasagi szerkezete Uj iparagakat
vonz, amelyek magas hozzaadott értékii munkahelyeket teremtenek. Az ipari tevékenység
gyakorlasara létesilt Uzemek jelentik a varos legfébb gazdasagi erejét. Az Uj, kérnyezetbarat
és korszerl technologiak megtelepedése vonzza a kreativ. munkaerét és a toéket,
munkahelyeket teremtenek nem csak a varos, hanem a varost korulvevd Kkiterjedt
vonzaskdrzet szamara is. Tudasbazisanak és innovacios kornyezetének kdszdnhetben
kialakulnak Szazhalombatta tartds versenyel6nyei, amelyek kedvez6 Uzleti koérnyezetet
biztositanak a varosban mikddé vallalkozasok szamara. Az Gzleti kornyezet a befektetk és
a vallalkozék minden igényét kielégiti, a vallalkozdok elégedettsége rendkivul magas.

A varos terlletén mikodd energetikai nagyvallalatok sikeresen alkalmazkodtak a
vilagpiaci folyamatokhoz, kihivasokhoz és szerkezetatalakitasba kezdtek. Az energetikai
agazatban foglalkoztatottak Iétszama ujra ndvekedésnek indult, a kornyezetipar a varos
egyik legjobban fejl6d6é iparaga. Egyre tobb befektetés érkezik a varos teriletére, a
zbldgazdasagba és a kornyezetiparba. A varos egyre nagyobb szerepet vallal a megujuld
energiak elballitdsaban, termelésében. Szazhalombatta tovabbra is Magyarorszag egyik
kiemelked§ energia elballitd kdzpontja, a fosszilis energia elballitds mellett ndvekszik a




megujuld energiak elballitasa. Az energetikai szektor és a kérnyezetipar szamara a varos
meglévé termeld vallalatai, munkakulturaja és ipari tradiciéi komparativ elénydket kinalnak.

A varos kiemelt befektetési célterilete a logisztikai cégeknek, hiszen
Szazhalombatta kozlekedés foldrajzi pozicié rendkivil kedveznek ennek az iparagnak. A
varos kozlekedés foldrajzi adottsagai sokat fejlédtek, Szazhalombatta egy intermodalis
logisztikai kozpontta nétte ki magat, ahol nemzetkozi jelentéségl kozuti, vasut és vizi
kdzlekedési utvonalak talalkoznak.

A varos terlletén intenziv iparositasa helyett kornyezetbarat iparositas zajlik, a
korszer(i technolégiak alkalmazasa miatt csdkken, az ipar kérnyezet terhelése, redukalédnak
az ipari termelés egészségre karositd hatasai. A varos Ujraiparositasa soran egyszerre valik
kdornyezetbaratta és versenyképessé a termelés. Emellett a tudasgazdasag szerepe is
meger8sddik a varos gazdasagaban. Tobb olyan K+F projekt indult, amely mara tdbb
innovaciés folyamatot inditott el a varos egyes iparagaiban.

A varos lizleti infrastruktarai az egyik legkorszeriibbek a térségben. A varos
széles korl és olcso, elékozmiivesitett terlletkinalattal rendelkezik, emellett a vallalkozasok
széleskorl Uzleti szolgaltatasokat is igénybe vehetnek. A varos iparterlletei kibévultek, a
barnamezds terlletek revitalizalodtak és ujra benépesultek. A varos egész terlletén
Ujraéledtek az alulhasznositott ipari terliletek A varos terlletkinalata kiszolgalja a befektet6i
igényeket. A helyi vallalkozasok és befekteték elégedettsége sokat javult, a varos altal
kinalat Gzleti kbrnyezetet és Uzleti klimat optimalisnak tartjak.

Az ipar mellett mas gazdasagi agazatok is meger6sodnek, elsésorban az
idegenforgalom. A vonzé épitett és természeti kornyezet, a latogatébarat turisztikai
attrakciok, a pezsgd kulturalis élet, élményeket kindlnak a turistdk szamaéara. A
vendégéjszakdak szamanak folyamatos ndvekedése jelzi, hogy Szazhalombatta
idegenforgalmi pozicid sokat er6sédtek. A varos polgarai, vallalkozoi kozil egyre tdbben
latnak Uzleti lehet6séget a turizmusban. Az idegenforgalomnak kdszdnhetben
Szazhalombatta imazsa sokat javult.

A varos okolégiai imazsa sokat javult, mara Magyarorszagon Szazhalombatta nem
iparvarosként, hanem zdld varosként ismert. A varos Ovja természeti értékeit és
természetvédelmi terlleteit, amelyek egyre jobb allapotban vannak. Jelentésen névekedtek a
varosi zOldterlletek, kuléndsen a varos eddig alulhasznositott zdéldfellleteinek biolégiai
aktivitdsa ndvekedett. Az iparterileteket gazdag ndvényallomany, véderddk veszi korbe,
amelyek ellensulyozzak az ipari kibocsatasat. Az alulhasznositott zdldfellletek
funkciégazdag varosi kozteruletekké valtak. Szazhalombatta zoéldfellleti koncentraltsaga
sokat javult, a zoldfellletek tobbsége szolgaltatdsokkal rendelkezik, amelyet a helyi
k6zosségek el6szeretettel hasznalnak. A Duna part mentén, a Benta volgyében, az egykori
Téglagyari-vogyben mara funkcidgazdag intenziv zoldfellletek allnak a helyi kdzdsségek
rendelkezésére.

A varos lakossaga rendkiviil kornyezettudatos, ennek rendeli ala a kdzlekedési és
fogyasztasi szokasait. Tudataban van, hogy 6 is részese a Kklimatikus valtozasok
eléidézésének ezért mérsékli a kibocsatasat. A helyi lakossag energiafelhasznalasi szokasai
sokat valtoztak, kifejezetten el6nyben részesitik az épitkezéseknél a megujuld
energiafelhasznalast. Az Onkormanyzat koérnyezeti politikaja igen sikeres, a varos
kbézintézményei alacsony kibocsatassal és megujuld energiak felhasznalasaval mikodnek,
amellyel j6 példat tudott mutatni a polgaroknak is. A varos vezetése sokat tett annak
érdekében, hogy a kozosségi kozlekedés és a kerékparos kozlekedés vonzobb alternativat
kinaljon a polgarok szamara, akik ha tehetik inkabb ezeket a kozlekedési eszkdzdket
hasznaljak.




Mindségi varosi kozszolgaltatasok, korszerl infrastrukturak, fejlett varosi
életterek jellemzik Szazhalombattat. A korszer( infrastrukturalis hattér mellett az egyes
kdzszolgaltatasok minésége és szinvonala kimagasld és ugyfélbarat. A varos szolgaltatat
polgarai szamara. A térségben itt mikodik a legmagasabb szintli egészségugyi, oktatasi és
igazgatasi kdzszolgaltatas.

Szazhalombatta egy kompakt kisvaros, ahol fejlett koézponti nagyvarosi és
korszerii kis és kertvarosi lakokornyezet érhetd el a lakossag szamara. A varos keresztul
szel6 termék és elektromos vezetékek kornyezetterhelése megsziint, megtortént
kornyezetbe illesztésik, ezaltal a varosrészek térbeni kapcsolatai is sokat javultak. A
varosrészek integritasa, a varosrészek kozotti kapcsolatok er8sodtek, csdkkent bizonyos
varosrészek izolaltsaga, a lakoteriletek kdzotti egység helyreallt, mindez megteremtette az
alapjait a varosrészek harmonikus fejlédésének.

Olyan mindségi lakéteriiletei vannak Szazhalombattanak, amelyek vonzzak a
lakossagot. A varos mindegyik lakotelepének rehabilitacioja befejez6dott. A lakasallomany
energetikai korszer(sitése befejez8dott, egyre nagyobb azoknak a lakasoknak a szama akik
megujuld energiakat alkalmaznak (az energiatudatos otthontervezés gyakorlata adaptalédott
a lakossaghoz). Eltlintek a lepusztult lakokdrnyezetek, a leamortizalodott lakotelepek. Egy
reprezentativ varoskdzpont, funkciégazdag varosrészi alkézpontok, nagy kiterjedési
zoldfellletek, a kozOsség szamara becsben tartott miemlékek és természetvédelmi
terlletek, pihentetd rekreacids terek szolgaljak ki a lakossagi igényeket. Szazhalombatta
impozans varoskozpontja egy modern varost szimbolizal, amely funkciégazdag, esztétikus
és korszer(, a lakossag minden igényét kielégiti. A varos teriletén tébb alkézpont szolgalja
a lakossag igényeit, ahol egyszerre koncentralédnak varosi kozszolgaltatasok, Uzleti
szolgaltatasok. A funkcidbgazdag varosrészek harmonikusan fejlédnek.

A varos erbés gazdasaga munkahelyeket, magas jovedelmet kinal az itt él6knek,
Szazhalombatta polgarai helyben megtalaljak boldogulasukat. Mara Szazhalombatta
egy erds, vonzd, versenyképes és kompakt kisvaros, amely rendkiviil pozitiv imazzsal
rendelkezik. Mind a helyi lakossag, mind a befekteték, mind a helyi vallalkozék, mind a
turistdk szamara vonzé hely lett, ahol érdemes csaladot alapitani, letelepedni,
befektetni, vagy feltoltédni.

2.2 Szazhalombatta jovoképe a térségi szerepére vonatkozéan

Szazhalombatta varosa térségi elhelyezkedése alapjan kedvezd adottsagokkal
rendelkezik, ezeket az adottsagokat pedig ki is hasznalja. Kdzlekedési, logisztikai
szempontbdl az M6-os autépalya, a 6. sz. féut és a Duna szomszédsaga, Budapest
kozelsége rendkivdli pozitivum. A megvalésult kdzlekedésfejlesztésekkel (M11 autdpalya, Uj
Duna-hid) Szazhalombatta logisztikai pozicioi tovabb er6sodtek. Ezek az uj kodzlekedési
elemek a varost a nyugati és keleti orszagrész ujabb mértékadd kapcsolédasi pontjaként
determinaltdk, ami a varos logisztikai szerepének tovabbi er6sddéséhez és ujabb ipari,
gazdasagi fejlesztési lehet6ségek megjelenéséhez vezetett.

A Duna fontos szerepe t0lt be a varos nemzetk6zi beagyazottsaganak ersddésében. A
Duna hozzajarul a partnerségi és a kdzlekedés kapcsolatok éplléséhez. Szazhalombatta
fontos allomasa lett a Dunan lebonyolédd nemzetkdzi kereskedelemnek. A Duna
stratégianak koszonhetben erés kapcsolatok éplltek ki a Duna menti varosokkal. Az
autopalya és a Dunai kézlekedési kapcsolatok mellett a vasut fejlédése lehetévé tette, hogy
Szazhalombatta egy intermodalis logisztikai csomoépontta néje ki magat. A Budapesti
agglomeracio déli részének gazdasagi szerepe jelentésen meger6sodott, amelyet




elsésorban a kdzlekedési kapcsolatok javulasa tett lehetévé. Ennek Szazhalombatta valt az
egyik haszonélvezbjéve.

Mindezek hatasara Szazhalombatta térségi szerepe erésebb lett. Erd varosanak lakossag
szamabodl eredd meghatarozd szerepe mellett a kdzvetlen koérnyezet tovabbi teleplilései
lényegileg nem befolyasoljak a varos jévéjének formalasat, azonban az Erd varosaval
kialakitott partneri viszonyt, a kulénféle térségi szerepkordk ellatasat és megosztasat a
jelenlegi adottsagok és a jovobeni fejlesztési elképzelések vonatkozasaban egyarant fontos
tényezoként kell kezelni. Erd mellett Szazhalombatta tolt be a térségben alkdzponti szerepet.

A két varos kozelsége és jelenlegi adottsagai alapjan a partneri viszony jellemzi a két varos
kozotti viszonyt. Kialakult a két varos kozott egy tudatos feladatmegosztas, ami kétpolusa,
egymast kiegészitd térségi kdzpontként teszi értelmezhetévé Széazhalombatta és Erd
kapcsolatat. Ezek dsszességében egy tagabb kdrnyezetben is mértékadd, kdzel szazezres
lakossag szammal rendelkezd, egymast sok tekintetben kiegészité alapokon nyugvé
mikodési és fejlesztési egyuttmikodést vizionalnak, a varosok oOnallosagat és sajat
identitasat kolcsonosen tiszteletben tartva. Szazhalombatta térségi szerepe rendkiviil
megerdsodott, kiterjedt vonzaskorzete alakult ki.

2.3 A telepllésfejlesztési elvek

A telepulésfejlesztési iranyok kijel6lése soran vannak olyan meghatarozé alapelvek,
amelyek indikatorokkal ugyan nem feltétlenil mérhetéek, am meghatarozéak a varos
fejlesztésének egésze, a beavatkozasok tervezése, a forrasok allokaldsa szempontjabdl.
Szazhalombatta telepulésfejlesztési alapelvei az alabbiak:

Fenntarthaté novekedés: Kornyezetileg fenntarthatd ndvekedés el6segitése, amely
els6sorban a meglévdé eréforrasok hatékonyabb felhasznalasat, a kornyezetbarat
varosfejlesztést segiti (ez klléndsen lényeges, hiszen a varosban |évé ipari tevékenység
kornyezetszennyezése jelentés). Ennek a legfébb elemei a kovetkezbk:

— A varos fejlesztési koncepcidja a klimabarat novekedést alapelvnek tekinti. Barmilyen
fejlesztés is valosul meg a jovében, az bizonyithatéan jaruljon hozza a fenntarthato
fejlédéshez, csokkentse a kdrnyezeti terhelést.

— Fenntarthato épités, a fenntarthaté épités-technoldgia alkalmazasa a varosfejlesztés
soran.

— Kornyezetbarat iparfejlesztés a gazdasagfejlesztés kapcsan.

A fenntarthat6 tarsadalom és gazdasag elveit sajat kornyezetikben, a realitasok talajan kis
lépésenként az egyes fejlesztési projektekben valdésagga tenni.

Harmonikus névekedés: Szazhalombatta fejlesztése soran kiemelt szempont a harmonikus
tarsadalmi, gazdasagi és terlleti fejlédés elve. A varosi fejlesztések soran figyelembe kell
venni az eltérd fejlettségl varosrészek, eltérd életmindségi tarsadalmat. A teruleti kohézid, a
hatranyok meérséklése, a szolidaritas mind olyan alapelvek, amelyek lehet6vé teszi, hogy
Szazhalombatta elkilonllé varosrészei ne ellentmondasosan fejlédjenek.

Versenyképes fejlodés: A varosfejlesztése soran kiemelten kell azokra a terlletekre
fokuszalni, ahol Szazhalombatta komparativ elényei, vagyis egyedi adottsagain alapulo




versenyelényei vannak. Ezeknek a terlleteknek a fejlesztésével biztosithatd, hogy
stabilizalédjanak és kibontakozzanak a varos tartds versenyelényei.

Integralt fejlodés: Az integralt megkdzelités egyszerre tartalmazza a fizikai és az agazati
szemléletet. Az integralt fejlesztési szemlélet legfébb alapelemei a kovetkezék:

Olyan fejlesztésekre van szikség, amelyek egyszerre jarulnak hozza a varos fizikai,
tarsadalmi, gazdasagi, kérnyezeti és miszaki kdrnyezetének fejlédéséhez.

Az infrastrukturak kizarélagos fejlesztése helyett, olyan varosi fejlesztéspolitika
bontakozzon ki, amely a ,soft” beavatkozasi tipusokat is kiemelten kezeli.

A pontszer( fejlesztések helyett, a komplex, egymassal szinergikus hatassal bird
fejlesztéseket kell elétérbe helyezni.

Az integralt fejlesztési szemlélet része, hogy a varosfejlesztési politikaban az
onkormanyzati fejlesztések 0sztdonzik a maganerd, magantéke mobilizalasat.

Fenntarthaté Harmonikus Integralt Versenyképes

novekedés novekedés fejlédés fejlédés




3. CELOK

3.1 Atelepilés atfogo fejlesztését szolgalé célok

Szazhalombatta telepulésfejlesztési
koncepcidja atfogd fejlesztési célokat
hataroznak meg, amelyek hozzajarulnak a
jovéképben megfogalmazottak
realizalodasahoz. A harom atfogo cél
kijeloli a varos legfontosabb gazdasagi,
tarsadalmi, kérnyezeti, miszaki
kihivasokra adott valaszait, pozicionalja
Szazhalombattat és Kkijeldli a legfébb
hosszutavon megvaldsitandoé céljait. A
varos jovoképének legfébb alkotéelemei,

J6v8kép

avS ; e Kompakt
pillérei az atfogd célok. véros

Erés varos

Szazhalombattan nemzeti szinten stratégiai jelent6ségl ipari tevékenység zajlik,
amely felértékeli a varos gazdasagi jelentéségét. Az itt 1évd gyarak, vallalatok kiemelt
szerepet toltenek be Magyarorszag gazdasagaban. Szazhalombatta legfontosabb célja
stratégiai szerepének megbrzése, a gazdasagon bellli kiemelt pozicidinak és
versenyelényeinek megtartasa. Szazhalombatta szamara az energia szektor jelenléte egyet
jelent a munkahelyekkel, a magas ©Onkormanyzati adobevételekkel, min&ségi varosi
kbzszolgaltatasok  fenntartdsaval és a  varosfejlesztés  finanszirozhatésagaval.
Szazhalombatta esetében az iparnak kiemelt telepllésformalo ereje volt és van ma is.

A vilaggazdasagi tendencidk azonban figyelmeztetnek benninket a fosszilis

energiahordozokra épllé energiaszektor sértlékenységére. A kérdés az, hogy mi toérténik
Szazhalombattaval amennyiben megsziinik a varosban a kdolaj finomitas és a varos
elvesziti azt az iparagat, amely naggya teszi. A Dunamenti Erémi az elmult években jelentés
leépitéseket hajtott végre, legutdbb 2013-ban, amikor a végleges bezaras elkerilése
érdekében tett atszervezéseket. Magyarorszag egyik legnagyobb erémijében a
foglalkoztatottak szama a tizedére esett vissza. Szazhalombatta éppen emiatt kell, hogy
az elére menekiilést valassza és olyan gazdasagfejlesztési stratégiat kovessen, amely
segiti az ipari szerkezetatalakitast és a gazdasag diverzifikaciojat, mindamellett, hogy
kiemelt figyelmet fordit a stratégia agazatokra is.
Szazhalombatta gazdasagfejlesztésében harom kiemelt jelentdségii teriillet van. Az
elsé helyen tovabbra is az ipar szerepel, elsésorban azok az agazatok, amelyre a varos
termelbkapacitasa, vallalkozasai, beszallitéi haldézatai, munkakultiraja, humaneréforrasa és
uzleti infrastrukturaja specializalédott. Szazhalombatta gazdasaganak komparativ elényei
els6sorban az energiaszektorban 6sszpontosulnak. Lényeges a technologiavaltas és a
technoldgiai korszer(isités tamogatasa, amely az agazat versenyképességének javulasat
eredményezi. Lényeges olyan befektetbknek a vonzasa, amely segiti az agazat er6sddését a
varosban, illetve tdamogatja a szerkezetvaltast. A varosi ipartelepités hatékonysaganak
javitdsa érdekében célzott, szervezett befektetés-6sztdnzési politikara van szikség,
amelynek meg kell teremteni a szervezeti, kinalati és kommunikacios feltételeit.

Masrészt szikséges elmozditani a varos gazdasagat a tudasgazdasag iranyaba.
Korunkat a tudas alapu gazdasag koranak nevezik. Az ipari tarsadalombdl egyre inkabb
atalakul a fejlett orszagok tarsadalma a tudasalapu tarsadalom felé. A tudomany és a
technolégia névekedése fontos szerepet jatszik a gazdasagok szerkezeti atalakulasaban, a
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termelékenység ndvelésében, a munkahelyteremtésben és az életminéség javitasaban
egyarant. Az innovaciéhianyos teriletek fokozatosan leszakadnak, a tartds versenyelényok
kialakulasa csak azokon a terlleteken megy végbe, amelyek rendelkeznek a megfelel6
innovacios kdrnyezettel. A tudasalapu gazdasag a folyamatos innovaciéra épul, mely
magaban foglalja a tudas el6allitasanak, beszerzésének, feldolgozasanak, hasznalatanak és
terjesztésének folyamatat. A tudasalapu gazdasag alappillérét a tudasukat hasznositani és
értékesiteni tuddé, magasan képzett munkaeré képezi. ,A most formaldédéd tudasalapu
gazdasag lényege a magas bérli munkahelyeket nyujté jovedelmezd cégek miikddése,
amelyek folyamatosan megujulnak és alkalmazkodnak a globalis verseny kihivasaihoz,
versenyelbnyeiket a felkészilt és kreativ munkaerére alapozva”(Lengyel, 2010). A
nagyvarosi térségek a tudasalapu gazdalkodas mozgatérugodi, ugyanis rendelkeznek a
szikséges kutaté- fejleszté és felsboktatasi intézményekkel, nagyvallalati kézpontokkal.
Szazhalombatta gazdasagfejlesztési stratégigja figyelembe veszi a vildaggazdasag ezen
tendenciait és meghatarozza az alkalmazkodashoz szikséges eszkbézoket, célokat. A varos
gazdasagi szerkezetvaltasaban fontos szerepet kap az innovativ vallaltok vonzasa, az
innovacié terjedését biztositd tudasbazis megteremtése és a humaneréforras
versenyképesebbé tétele. A varos gazdasagfejlesztésében fontos tényezd, hogy magas
hozzaadott érték(i munkahelyek jojjenek létre, amely vonzza a kvalifikalt lakossagot.

A varos gazdasagfejlesztési stratégiajanak harmadik pillére az élménygazdasag
fejlesztése, vagyis a turizmus jovedelemtermeld képességének javitasa, az idegenforgalmi
kereslet novelése. Ennek elbfeltétele az idegenforgalmi kinalat bévitése és mindségi
fejlesztése. A varosi turizmus altalanos problémai kozott szerepel a komplex, élményt kinalo
turisztikai termékek hianya. A megvaltozott turistaigények jelentés kihivasokat tdmasztanak a
vonzer8k szamara, amelyhez csak nehezen tudnak alkalmazkodni az attrakciok. A valédi
kihivast az élménygazdasagba torténdé atmenet jelenti a varosnak, vagyis a kinalati oldal
jellegének megvaltoztatasa, élménykozpontuva tétele. Az idegenforgalom Szazhalombatta
szamara a gazdasagi diverzifikacid egyik lehetséges eszkdze, azonban szikséges
felismerni, hogy az idegenforgalom nem csak gazdasagpolitikai eszk6z. A turizmusfejlesztés
egy komplex gazdasagfejlesztési, kozosségfejlesztési és kulturpolitikai eszkdz, melynek ki
kell hasznalni a tarsadalomi hatasait is.

1. dbra: Az erGs varos atfogo cél kulcsteriletei

Erds varos

Elmény- Tudas-
gazdasag gazdasag
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Vonzo varos

A globalizacid koraban, globalis szinten zajlik a verseny a vilagban a
nemzetgazdasagok, régiok kozott. A vilag kitagult és felgyorsult, a verseny pedig atterjedt a
varosok, terlleti egységek szintjére is, manapsag Vvitathatatlan, hogy a telepllések
versenyeznek és konkuralnak egymassal. A verseny zajlik a befektetdk, turistak, forrasok
megszerzéséért, a lakossag, hallgatok oda vonzasaért, megtartasaért. A kérdés azonban az,
hogy hogyan és milyen eszkdzokkel tud helyt alini ebben a versenyben egy kis varos.
Szazhalombatta életében kiemelt jelentéséggel bir, hogy ndvekedjen a varos iranti kereslet.
A vonzé varos atfogo cél a kdvetkez6 kérdeésekre keresi a valaszt:

— Hogyan tudja Szazhalombatta a varosba betelepllé lakossag szamat névelni, a
varosbdl elvandorlok szamat mérsékelni?

— Hogyan tudja Szazhalombatta a varosi k6z6ssegek identitastudatat erésiteni?
— Hogyan tudja Szazhalombatta a varos iranti turisztikai keresletet névelni?

— Hogyan tudja Szazhalombatta a befektet6k szamat, a mikodé téke aranyat névelni a
telepilésen, illetve, hogyan tudja a telepilésen m(ikdédd vallalkozasait hosszutavon
megtartani?

— Milyen feltételek mentén tud Szazhalombatta imazsa javulni?

A 2014-2020 kozotti fejlesztéspolitikai periédusban felértékel6dni latszik a helyi
gazdasagfejlesztés gyakorlata. Az dnkormanyzatok konszolidaciéjat kdvetéen a Kormany
el6térbe helyezte a telepllések fejlesztésében a helyi gazdasagfejlesztés erdsitését. A helyi
gazdasagfejlesztésre adott egyik leghatékonyabb valasz a varosmarketing eszkoze, amely
egyszerre szolgalja a kinalatfejlesztést és a keresletélénkitést a lakossag, turistak,
befektetdk, vallalkozok tekintetében. A terllet, telepllésmarketing a helyi gazdasagfejlesztés
egyik leghatékonyabb eszkdze, ahol a telepllésre, mint egy piacon ,értékesithetd termékre”
tekintlink és megprébaljuk hatékonyan ,értékesiteni” a befekteték, turistak, a vallalkozasok
masodik atfogd célja a olyan teriilletek fejlesztése, amely varos imazs javulasat
eredményezi, vagyis a varost vonzova teszi.

A fentiek alapjan a vonzo6 varos atfogé cél harom kulcsteriileten fogalmaz meg
részcélokat. Szazhalombattan a varosi életterek teljes vertikuma kiépult, korszeri
infrastrukturaval rendelkezik. A kérdés az, hogy ezekre az infrastrukturakra alapozva, hogy
tudjuk élévé tenni a varost. A varosi életterek mindségi fejlesztése egyszerre tartalmazza
a varosi kozszolgaltatdsok szolgéaltatd jellegének erésitését, a lakofunkciok mindségi
fejlesztését és a rekreacios feltételek javitasat, valamint az épitett kornyezet fejlesztését,
amelyek hozzajarulnak, hogy a varos vonzereje javuljon a lakosok korében. Az él6 varos
részcél ezt a szellemet képviseli.

A masodik kulcsterllet a varos okolégiai imazsat, kérnyezettudatossagat hivatott
erdsiteni. Lényegében egy olyan komplex tarsadalmi szemléletformalé programmal, amely
egyszerre tartalmazza a kornyezetbarat mobilitas feltételeinek javitasat és a
kozlekedéstudatossag erdsitését a tarsadalomban. Egyszerre tartalmazza az
energiahatékonysag javitasat, a megujuld energidk felhasznalasanak novelését és az
energiatudatossag erdsitését. Egyszerre tartalmazza a természeti értékek védelmét, a varos
Okolégiai allapotanak javitasat és a tarsadalmi felelésségvallalas erésitését. Szazhalombatta
akkor tud fenntarthaté varossa valni, ha gazdalkodasa, energiafelhasznalasa takarékos,
optimalis és megujuld lesz.

A harmadik kulcsterilete a vonz6é varos atfogé célnak Szazhalombatta
nyitottsaganak, aktivitdsanak novelése. A varos teleplléshalozaton bellli pozicidinak
erlsitése, a vonzaskorzet novelése érdekében erfsiteni kell a telepuléshalézati
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egyuttmikodéseit. A szolgaltatasszervezését a szomszédos telepulések igényeinek
figyelembevételével kell kialakitania. A nyitottsag része, hogy Szazhalombatta aktiv
varosmarketing politikat folytatva intenziv befektetés-6sztéonzési és turizmusmarketing
tevékenységet valositson meg, mellyel célja a turistak és a befekteték vonzasa a telepulésre.
Szintén fontos terilet a kulturalis kinalatfejlesztés, amely egyértelmiien hatassal van a varos
kulturalis imazsara és a helyi identitas er6sddéseére is. A helyi kétbédés erbsitése, a lakossagi
identitas pozitiv iranyu orientalasa egy tudatosabb, értékérzé kdzdsségi modell alapja. Ez a
globalizacié altal teremtett tarsadalmi kihivasokra adott valaszreakcidja a varosfejlesztési
koncepciénak. Tudataban annak, hogy ez egy rendkivil komplex emocionalis és szocioldgiai
kérdés az individuum szintjén, amelyet a csaladi, oktatasi, kulturalis, vallasi tényezék
egyszerre alakitanak. Ebbd&l eredéen a beavatkozasok kore is igen sokrétd.

2. abra: Vonzo varos atfogo cél kulcsteriiletei
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‘/"'L"*‘---..}

Kompakt varos

Szazhalombatta varosfejlesztési stratégiajanak harmadik atfogé célja a varos
szerkezetét meghatarozé kérdésekkel foglalkozik, illetve a varos infrastrukturalis
halézatainak fejlesztésével.

Az egyik legfontosabb varosszerkezeti feladat a varosrészeket elvalaszté vonalas
infrastrukturak athelyezése, illetve a varosrészek kdzotti kozlekedési kapcsolatok javitéasa (ez
utdbbi elsésorban Ofalu kdzlekedési kapcsolatainak javitasat érinti). A varosrészek kozotti
integracio erdésitése a harmonikus és kiegyensulyozott fejlédés alapja Szazhalombattan. A
varost atszel6 és a varosrészeket elvalaszté termékvezetékek esztétikai, egészségkarositd
hatasuk mellett ,falakat” allitanak a varosrészek kézé.

Az atfogd cél javaslatot tesz Szazhalombatta transzverzalis kapcsolatainak
fejlesztésére. Ennek oka, hogy a varos kifejezetten j6 kdzlekedés-foldrajzi adottsagokkal
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rendelkezik az észak-dél iranyu kozlekedési tengelyek mentén, azonban kelet-nyugat iranyu
kapcsolatai teljesen hianyoznak. Masrészt az atfogd cél javaslatot tesz a Duna, mint
kozlekedési folyoso kihasznalasa, illetve az elévarosi kozbssegi kdzlekedés fejlesztésével a
mobilitas feltételeinek javitasara. Ezeknek a kdzlekedésfejlesztési elemeknek a célja a varos
kozlekedés foldrajzi adottsagainak jobb kihasznalasa, a varos elérhetéségének javitasa. A
vizi, kOzuti és vasut kozlekedés egy csomopontba terelésével Szazhalombattan meg lehet
teremteni az intermodalitast. Ezaltal a varos logisztikai szempontbdl jelentsen
felértékel6dik.

A varos telepulésfejlesztési koncepciojaban kifejezetten hangsulyos szerepet kap a
terlletrendezés, els6sorban az alulhasznositott vagy alulfejlett barnamezés és
zoldfelliletek hasznositasa, revitalizalasa. Szazhalombattan tobb olyan terllet van,
amelyen mar nem zajlik ipari termelés, a barnamezfs teriletek Ujraiparositasa ebbdl
adodoan lényeges feladat. Ezeknek a terlleteknek az el6készitését ipari reskonstrukcios
célokra terlletrendezési eszkdzokkel szikséges megalapozni. A varos szamos pontjan
talalhatéak olyan alulhasznositott, alacsony biologiai aktivitassal rendelkezd teriletek. A
varos zoOldfellleti stratégiajdban els6sorban ezeknek a meglévé alulhasznositott
zoldfellleteknek a fejlesztése kapja a f6 szerepet. A meglévé terlletkinalatra alapozott ipar
és zoldfelllet fejlesztés a harmonikus fejlédés iranyaba mutaté varosfejlesztés része.

3. abra: Kompakt varos atfogo cél kulcsteriiletei
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3.3 Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek
meghatarozasa

3.3.1 Reészcélok

Szazhalombatta tervezett jovéképének elérése érdekében az alabbi kilenc részcél jeldlhetd
ki. A részcélok az atfogo célok elérését seqitd stratégiai terlletek.

1. Iparcentrum

Szazhalombattan stratégiai jelentéségl ipari tevékenység zaijlik, orszagosan is meghatarozo
a varos iparban betoltott pozicidja. Szazhalombatta szamara tovabbra is kulcskérdés az
ipar erés szerepének fenntartasa, amely a varos legfontosabb gazdasagi bazisa. A varos
gazdasagfejlesztése tovabbra is az iparfejlesztésre fokuszal elsédlegesen. Az ipari
centrumpoziciok megérzése, illetve az ipari versenyképesség javitasa érdekében tdbb
terlleten  szikséges beavatkozasokat kezdeményezni. Elsésorban az lizleti
kornyezetfejlesztés kap hangsulyos szerepet, mivel a varos ipartelepitésre alkalmas
terlletei fokozatosan beéplilnek. Szikséges béviteni a teriletkinalatot az ipartelepités
kiszolgalasa érdekében. A terilletkinalat bévitése két iranybdl taplalkozik, egyrészt
z6ldmezbs fejlesztéssekkel, elékdzmiivesitett iparterlletek kialakitdsa, masrészt a meglévo
barnamezds terlletek, ipari reksontrukcios terlletek revitalizalasa. A kinalatfejlesztés mellett
Iényeges az uzleti szolgaltatasok bdvitése is. Az lizleti kornyezetfejlesztés nem kizarélag
infrastrukturafejlesztéseket jelent ugyanis, hanem olyan Uzleti szolgaltatdsoknak a kiépitését,
amelyet a varos befektet6i, vallalkozoi igényelnek, amely kiszolgalja igényeiket. Az integralt
iparfejlesztés tehat egyszerre tartalmazza az infrastrukturalis elemek korszeriisitését,
bovitését, a soft elemek/szolgaltatok fejlesztését, a zold és barnamezés
kinalatfejlesztést.

Kiemelt cél a telepiilés gazdasagat meghatarozé orszagos jelentdségii iparteriletek
fejlesztése. Ide tartozik a H8erém, az Olajfinomitd, a Batta ipari park. Tovabba kiemelt cél
a barnamezds terilletek fejlesztése, ipari revitalizaciéja. Ide tartoznak a a Beta Major
terllete, a Tehag park, az erémi park, a MOL kapu.

Szazhalombatta iparfejlesztési stratégiajaban a kérnyezetbarat iparfejlesztés vizidja jelenik
meg, vagyis olyan iparfejlesztés, amely koérnyezetbarat technoldogiakat hasznal,
koérnyezettudatosan szervez8dik. A kibocsatas, az egészség és kornyezetkarositd hatasok
mérséklése a fenntarthatdé gazdasagfejlesztés alapja Szazhalombattan, melynek végsé célja
az ipari kornyezetszennyezés mérséklése. A varos gazdasagfejlesztésének figyelembe
kell venni a klimavaltozas veszélyeit

2. Tudasgazdasag

c s

A varos gazdasagfejlesztési stratégiajanak fontos eleme az innovaciés kornyezet
megteremtése és a gazdasagi igényeket kiszolgaldé humaneréforras fejlesztés
tamogatdsa. Magas szinvonalu képzési struktura fenntartasa és a helyi piaci igényekkel
torténdé Osszehangolasa folyamatos kihivast jelent a varos szamara. A képzési,
szakoktatasi hattér fejlesztésében elsésorban a piaci igényeket, sziikségleteket kell
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figyelembe venni. Ennek egyik alternativaja a varos gazdasagat segitd, a helyi gazdasag
igényeire alapozé dualis képzési formak bevezetése.

A helyi gazdasagfejlesztésben Uj teret nyithat a K+F tevékenység megjelenésének
elémozditasa a varosban. A varos ipari potencialjara alapozott kutatébazis megteremtése
hozzajarul egyedi, a helyi gazdasagi igényeket kiszolgalo kutatasi projektek
megvalositasahoz, amely vonzobba teszi a befektetbék szamara varost és a tartos
versenyelénydket kinal. Ez egy Uj horizontja lenne a varos gazdasagfejlesztésének,
amelyhez megfelelé felsboktatasi vagy mas tudomanyos egylutimikodést szikséges
kialakitani.

3. Elménygazdasag:

Kiemelt gazdasagfejlesztési teriilet Szazhalombatta szamara az idegenforgalom. A varos
idegenforgalmi vonzereje jelenleg alacsony, hidnyoznak azok a vonzerdk, amelyek jelentds
turisztikai keresletet generdlnanak, korlatozottak a turisztikai szolgalatosok és a
szuprastrukturak kapacitasai. Van néhany olyan adottsaga a varosnak, amely azonban
alapjaul szolgalhatnak a varos vonzeréfejlesztéséhez. Szazhalombatta egyenlére nélkildzi
azokat a komplex turisztikai termékeket, amelyek fellenditenék a varos idegenforgalmat. Két
célterileten sziikséges atfogd beavatkozasokat kezdeményezni.

Egyrészt a vonzeréfejlesztések tekintetében. Ennek keretében megtorténik a jelenlegi
vonzerdk attraktivitidsanak fejlesztése és 0j vonzerdok létrehozasa. A desztinacid
vonzerejének és versenyképességenek novelése nagymértékben mulik a térségben miikddo
attrakciokon. A térség turizmusanak alacsony versenyképességét egyrészt az okozza, hogy
hianyoznak azok a vonzerdk, amelyek nemzetkdzi jelent6ségliek lennének, a térség
egyetlen attrakcidéja sem alkalmas arra, hogy 6nmagaban megfelel6 |étszamu keresletet
generaljon és hosszu tartdzkodasi id6ét biztositson. Ebbél eredéen kiemelt fontossagu a
turisztikai kinalat halézatosodasanak megteremtése. A desztinacié altalanos problémai
kozott tobbek kozott szerepel a komplex, élményt kinald turisztikai termékek hianya. A
megvaltozott turistaigények jelentds kihivasokat tAmasztanak a vonzerék szamara, amelyhez
csak nehezen tudnak alkalmazkodni az attrakciok. A valddi kihivast az élménygazdasagba
torténd atmenet jelenti a térségnek, vagyis a kinalati oldal jellegének megvaltoztatasa,
élménykozpontuva tétele.

A masik kiemelt tertlet a turistafogadé kapacitasok fejlesztése. Hianyoznak a min6ségi
szallashelyek, komoly gondot jelentenek a szallashely kapacitas hianyai. Szazhalombatta
szamara tehat kiemelt cél az idegenforgalom fejlesztése, azon beliil a két legfébb
teriilet a kinalati oldal fejlesztése és a kereslet generalasa. A kinalati oldal fejlesztése
egyszerre torténik a vonzerdk és a fogadé kapacitasok szintjén. A keresleti oldal
generalasat a nyitott varos részceél tartalmazza.

4. Tudatos varos

Az energia- és klimatudatos attitlid kialakitasat szolgalé szemléletformalas a lakossag, a
fontos eleme. A szemléletformalas célja egy kornyezettudatos varos megteremtése.
Ennek a fejlesztési célnak tdébb rétege, eleme van.

A kozlekedés egyre nagyobb mértékben jarul hozza a CO2 kibocsatashoz, ebbdl eredéen
erGsiteni szikséges a kozlekedéstudatossagot. Ennek azonban elbfeltétele a
kornyezetbarat mobilitas feltételeinek megteremtése, vagyis a kozlekedési rendszerek
kornyezetbaratta valasanak tamogatasa, a k6zosségi kozlekedés mindségi fejlesztése és a
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kerékparos infrastrukturak fejlesztése. A kdzlekedéstudatossag masik szegmense a varosi
lakossag szemléletformalasa, a kerékparos koOzlekedés 0Osztbnzése és a kodzOsségi
kozlekedés hasznalatanak 6sztonzése. Kiemelt terlletek tehat kornyezetbarat kozlekedési
rendszerek és koérnyezetbarat kdzlekedési médok fejlesztése, ezaltal a fenntarthaté varosi
kozlekedés megteremtése.

Masrészt szikséges erGsiteni az energiatudatossagot. A teleplilési energiahatékonysag
novelése, a klimavédelmi és energiahatékonysagi szempontokat elétérbe helyezd
kozszolgaltatas fejlesztés ennek az egyik kulcsterilete, amely kifejezetten énkormanyzati
kompetencia. Masrészt a lakéépiiletek, nonprofit szektor altal hasznalt épiletek
energiahatékonysagi korszeriisitése képezi a masik kiemelt terlletet. A lakotelepek
rehabilitdlasa soran Szazhalombattdn mar a lakotelepek tobbségén megtorténtek az
energetikai korszerisitése, a kdvetkezd lépes a megujulé energiak felhasznalasanak
elémozditasa a lakossag korében.

Az okotudatossag, vagyis a varos természeti értékeinek védelme és megodrzése, szintén
egy fenntarthaté és tudatos varosfejlesztési mechanizmus megerésddését segiti. A védett
illetve k6zOssegi jelentdségll természeti értékek és teriletek természet-védelmi helyzetének
és allapotanak javitasa, a természetvédelmi kezelés infrastrukturalis feltételeinek javitasa,
illetve az ehhez kapcsolodd szemléletformalas tekintheté a legfontosabb feladatnak.

5. EIS varos

Szazhalombatta korszer(i infrastrukturaju, minéségi kdzszolgaltatdsokkal rendelkezik. A
kovetkez6 fejlesztési periddusban nem ezeknek a kozszolgaltaté rendszereknek a
kiépitése, infrastrukturalis korszer(isités, hanem mindségi fejlesztése, ugyfélbaratta tétele
lesz a cél. Szazhalombatta egy funkciégazdag kisvaros. Erre alapozva egy szolgaltatd és
gondoskodo varos vizidja fogalmazodik a kdvetkezd fejlesztési periddusban, ahol a varosi
kozszolgaltatasok Ugyfélbaratok és szolidarisak.

Az EI6 varos (varosi életterek fejlesztése) részcél egyik kulcsteriilete a vonzé lakéteriiletek
megteremtése. A vonzd lakéteruletek, a kulturalt és korszer( lakokornyezet fontos szerepet
jatszik abban, hogy az emberek szeressenek itt élni. Ebbél eredben ez a terllet is lényeges
szerepet tolt be a varosimazs formalasaban, hozzajarul a varos attraktivitasanak,
vonzerejének noveléséhez. A lakoterlletek fejlesztése a kdvetkez6 varosrészeket érinti:
Szabadsag utca és kornyéke, Matta kert, Téth tanya, Dunafired, thelep és a lakotelepek. A
varosi életterek fejlesztésében fontos szerepe van a lakossagot kiszolgalé rekreacios
tereknek és a reprezentativ varosképnek, kozteriileteknek. A varoskdzpont, mint a
legfontosabb varosi élettér korszerisitése, funkcidellatottsaganak tovabbi bdvitése egész
Szazhalombatta szamara meghatarozé. A funkcidgazdag és korszer( telepulési alkdzpontok
kialakitasa tekinthetd az egyik Iényeges terlletnek a varosfejlesztési prioritasok kézul.

6. Nyitott varos

Szazhalombatta telepulésfejlesztési koncepcidjanak egyik alappillére a telepliléshalézatban
elfoglalt poziciok erésitése, amely egy széles vonzaskérzet létrejottét eredményezi.
Jelenleg a varos kis vonzaskorzettel rendelkezik, azonban tébb terlleten er8sek térségi a
pozicioi (foglalkoztatasi centrum, egészséglgy, kézigazgatas). A varos a bezarkézas helyett
az aktiv telepiiléskozi egyuttmiikodést kivanja er8siteni. Ennek szellemében kiemelt
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figyelmet kap azoknak a funkcioknak a fejlesztése, amelyek a varosi térségi
szerepkorét erositik. llyen terlletek koézé tartozik a kozlekedés, a turizmus, az
egeszsegugyi kobzszolgaltatasok, a kozigazgatasi funkcidok és gazdasagi-foglalkoztatasi
funkciok.

A varos jov6jét meghatarozza az aktiv hazai és nemzetkoézi kapcsolatrendszer
miikédése. A kapcsolatrendszernek fontos elemét képezik az aktiv testvérvarosi és
partnervarosi egyuttmikodések, illetve a hazai és hataron atnyuld turisztikai
egyuttmikodések, kulturalis programok.

Az ipartelepités érdekében kiemelt feladat a befektetés-0sztonzés feltételeinek
megteremtése, amely kapcsoldédik az orszagosan és regiondlisan miikddd informacios
halézatokhoz. Szazhalombatta rendelkezik az ipartelepitéshez szikséges infrastrukturalis
hattérrel és ingatlanallomannyal. A meglévé infrastrukturalis kapacitasokra épulve szukséges
kiépiteni egy hatékonyan miikod6é befektetés-6sztonzési rendszert. Alapproblémaként
azonosithat6 a varos gazdasagfejlesztését koordinald hatékonyan mikodd szervezeti hattér
hianya adja. A szukséges informaciok és adatbazisok birtokaban lehetséges elinditani egy
promocids eszkdzrendszer lefektetését, amely a befektetékkel folytatott kommunikaciot
hivatott biztositani. Jelenleg Szazhalombatta nem folytatott aktiv marketing tevékenységet,
vagyis a befektetdk felé torténé kommunikacio, befekteték megkeresése nem toérténik meg.
Sziikséges egy olyan koncentralt marketing tevékenység permanens gyakorlasa,
amely megfelelé piac szegmentacié alapjan feltarja a kinalati lehet6ségeit a keresleti
oldalnak.

Az imazs formalas egyik leghatékonyabb madja a turizmus fejlesztése. A turisztikai vonzerdk
és szolgaltatasok minésége, jellege nagymértékben befolyasolja a rélunk kialakult képet az
ide érkezé emberek szemében. Altalaban azok a varosok, térségek, amelyek jelentds
idegenforgalmi vonzerével rendelkeznek, pozitiv imazs alakul ki réluk. De nem csak az
ideiglenes ide érkez6 emberekre gyakorol pozitiv hatast a turizmus, hanem az itt él6
lakossagra is, hiszen pozitivan befolyasolja kétédéseket, identitasukat, kulturalis fogyasztasi
lehetéségeiket és gazdasagi lehetéséguket. Ebbél eredben a turizmus a varos marketing
stratégia kulcsteriilete. Sziikséges létrehozni egy olyan kompetens szervezé erét,
amely a térség turisztikai versenyképességének javitasan dolgozik, egy olyan legitim,
megfeleld human eréforrassal rendelkezd organizator szervezetre van szukség, amely
felvallalja a katalizator szerepet a varos turizmusfejlesztésben. A masik kiemelt tertlet a
turizmusmarketing mechanizmusainak kialakitasa, célunk a varosi turisztikai szerepl6k
k6zdsségi marketing tevékenységének elvégzése, valamint a marketing munkak
hatékonysaganak fenntartasa, szinkronizalasa. Ez két szinten igényel beavatkozasokat,
egyrészt promocios eszkdzrendszer kialakitasa, masrészt egy folyamatos marketing aktivitas
biztositasa.

A kulturdlis kinalat fejlesztése letéteményese annak, hogy Szazhalombatta egy pezsgé,
dinamikus varos legyen. A kulturalis kindlat fontos szerepet tolt be a varos identitas
megerésddéseben. A tarsadalmi versenyképesség javitasa elsésorban kdzdsségfejlesztési
beavatkozasokkal torténik, amely alapvet6en a helyi identitas erfsitését célozza. A helyi
kotédés erdsitése, a lakossagi identitas pozitiv iranyu orientalasa egy tudatosabb, értékérzé
k6zdsségi modell alapja.

7. Transzverzalis kapcsolatok erésitése

Az Orszagos és Megyei Teruletfejlesztési Koncepcié az Eurdpai Unié dontéseivel
0sszhangban a Kdzép-Magyarorszagi régio tovabb fejlesztését tlzi ki célul. A fejlesztési
elvek azt mutatjdk, hogy a Kelet-Nyugati kapcsolatrendszer kozlekedési csatornai a
féovarostol délre fognak erételjesen fejlodni. A kézlekedési infrastruktura gazdasag és a
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tarsadalom sziikségleteit elégiti ki, vagyis mind az agazat, mind Szazhalombatta szerepe
felértékel6dni  latszik ebben a kérdésben. Szazhalombatta kozlekedés foéldrajzi
elhelyezkedése miatt, aktiv részese lehet a kelet-nyugat iranyu transzverzalis kapcsolatok
fejlesztésének. Jelenleg komoly problémat okoz a varos és az egész térség szamara a Duna
elvalasztd szerepe miatt a kelet-nyugati kapcsolatok hianya. A kozlekedésfejlesztés 6
szempontja a harom kozlekedési mod a vizi, vasuti és kozuti kozlekedés fejlesztése és
osszekapcsolasa, ezaltal a varos intermodalis szerepének erésitése.

A transzverzalis kapcsolatok fejlesztésében harom lehetséges fejlesztési irany jeldlhetd ki.
Egyrészt a kozuti kozlekedés fejlesztése, melynek keretében megtorténi a kelet-nyugati
kapcsolatok kiépitése. A kelet-nyugati iranyd transzverzalis kapcsolatok hianya
Szazhalombatta szamara komoly térbeli korlatokat is jelentenek, a varos csak észak-déli és
nyugati iranyba tud terjeszkedni. A Duna-hid és az M11-es autopalya megépitése tekinthetd
ebben a két legfébb beavatkozasnak.

Masrészt a Dunai hajézas fejlesztés, amely az észak-déli kapcsolatokat erdsiti. A Duna
melletti fekvés kiaknazasa, a Duna adottsagainak jobb hasznositasa Szazhalombatta
szamara igen lényeges kérdes, amely erésiti a varos gazdasagi vonzerejét. Jelenleg a Dunai
hajézasi utvonal kihasznalatlan (és ezzel egyltt a Duna-part is alulhasznositott). A Duna
programhoz valé csatlakozas szintén segiti a varos térségi és nemzetkozi
beagyazottsaganak er8sodését. Az Eurdpai Unid kifejezett célja a Duna stratégia keretében
a Duna Osszekapcsold, fejleszté szerepének er8sitése. Szazhalombatta fejlesztésében ez
egeészen Uj perspektivakat jelenthet.

A harmadik terlletet az eldvarosi kozlekedésfejlesztés jeleni, amely koérnyezetbarat
mobilitds szellemében a kézdsségi kdzlekedés fejlesztését, a lakossag ingazasi igényeit
szolgalja ki egy elbévarosi gyorsvasut keretében. A magyar kormany jelentds
vasutfejlesztéseket fog végrehajtani, amelynek targya a Szazhalombattat érinté vasutvonal
korszerlsitése is. A korszerUsités a szintbeli keresztez6dések megszlntetését, a a nagyobb
sebességet, ezzel egyltt a gyorsabb személy és teherszallitast teszi lehetéve. A
korszer(isités eredményeként Szazhalombattdan a vasutallomany és kornyéke egy
intermodalis kdzlekedési csomopontta képes valni mind az aru, mind a személyszallitasban.

Osszességében a transzverzalis kapcsolatok fejlesztése a varos egyik erésségének,
kozlekedés foldrajzi adottsaganak kiaknazasat, tovabbi erOsitését  jelenti
kozlekedésfejlesztési eszkbzokkel.

8. Varosrészek kdzotti integracid erésitése

A varosi életterek kompaktsaganak megteremtése, a szétszakadt Ilakételepek
osszekapcsolasa Szazhalombatta fejlesztésének egyik kiemelt terilete. A varost
szétszabdaljak és ezaltal a varosrészeket elvalasztjak egymastol a termékvezetékek. A
termékvezetékek, tavvezetékek kivaltasa eseté nem csak a kdrnyezetterhelés csokken, de a
varosrészek kozotti kapcsolatok is javulnak. A lakoéteriletek 6sszekapcsolasanak f6
iranyai a kovetkezo6k:

északon Széazhalom és Erd Ofalu kapcsolatainak kiépitése kerékparuton keresztiil

— Ovaros bekapcsolasa a varos vérkeringésébe
— gyalogos, kerékparos kapcsolat kiépitsenek folytatasa Dunafiiredi varosrészben
— intermodalis csomopont és a dunafiredi hajéallomas 6sszekapcsolasa

— keletrél a varoskozpont felé valé kapcsolat bévitése
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A térbeli korlatok miatt a beépités intenzitdsanak ndvelésével, a zartsoru varosias beépitési
mod alkalmazasaval alakithaté ki a telepulés Uj arculata.

9. Alulhasznositott, alulfejlett teriiletek fejlesztése:

A varos fejlesztésében kiemelt szerep jut az alulhasznositott, funkcidovesztett,
funkciészegény zo6ld és barnamezés teriiletek fejlesztésének. Prioritast élvez a
z6ldmez6s beruhazasok helyett ezeknek a terileteknek a hasznositasa, rendezése. A varos
hatékony terllet felhasznalasa a varos terjeszkedésének korlatozottsaga miatt is 1ényeges.

Az alulhasznositott, rendezetlen zoldfellletek funkciégazdag fejlesztése, a kozterlletek,
lakotertletek kornyezetfejlesztése a kdvetkez6 fébb iranyokra koncentral:

— Benta volgye, amely orszagos o6koldgiai folyosé része, ezaltal a varos legfébb
természet kdzeli kdrnyezete;

— a MOL terllet és a varos kozdotti terllet, amely egy potencialis varoslieget magja;

— a jelenleg alulhasznositott Duna part, amely kiemelt idegenforgalmi és rekreacios tér
(Duna part és a volt Téglagyar volgye)

— régészeti terliletek, amelyek a varos legfontosabb kulturalis idegenforgalmi vonzerdi

véderdd savok kialakitasa az ipari funkcidk ellensulyozasara

Az alulhasznositott barnamezds terlletek fejlesztése szintén szerves része ennek a
részcélnak. Szazhalombatta terlletén 1t6bb olyan barnamezds terilet van, amely
funkciovesztett vagy alulhasznositott, egykor ipari tevékenység folyt rajta vagy kozvetlenul
ipari terlletek szomszédsagaban talalhaté, amely evidensé teszi ipari hasznosulasat. A
varos befektetés-0sztonzési és terlletrendezési politikajaban ezek a tertletek igen fontos
célteriletek. Ide tartozik a Benta Major, a Tehag park, az erém( park és a MOL kapu
terllete. Ezeken a terlleteken az ipar Ujraélesztése, a strukturavaltas az elsédleges cél.

3.3.2 A jovokép, a telepulésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata

A varosnak rendelkeznie kell egy olyan hosszu tavu jovOképpel, amely egy tudatos
értékvalasztast tikroz, illetve kijeldli azt a célallapotot, amelyet a varos 2030-ra akar elérni. A
varos jovékép egy olyan vizio, amely a helyzet meghatarozasbol szarmazé megallapitason
alapul. Az atfogd célok a varos kdzéptavu, vagyis 5-7 éves fejlesztéspolitikai céljait rogzitik.
A jovokép elérése érdekében kerlinek meghatarozasra az atfogd célok, vagyis a jovékép
teliestlésének elbfeltételei. Azokat a kdzéptavon realizalando fékuszpontokat rogzitik, amely
a varosfejlesztés sulypontjai lesznek. Esetliinkben a célallapot az atfogd célok esetében
2020. év. A telepllésfejlesztési koncepcio feladata tovabba részcélok kijeldlése, amelyek
mar fébb fejlesztési terlleti illetve agazati iranyai lesznek a telepllés fejlesztésének. A
célrendszer belsd koherenciajat az alabbi abrak szemléltetik.
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solatok fejlesztése
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3.3.3 Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Lakoteriiletek
Ovéros - Szent LaszI6 utca Duna-part
o telepllésszerkezet, telekstruktura megérzése, hagyomanyok apolasa, szerb Gnnepek
mélté meglinnepléséhez kdzdsségi terek létrehozasa
e Duna-part bekapcsolasa a telepuléskdézpontba, sétany, gyalogos, kerékparos
kapcsolatok, jatszotér kialakitasa
o  Kompkikéotd kornyezetének fejlesztése, kiszolgald letesitmények, kerékparos pihend,
informacios pont létrehozasa
Ovéros - Volt zartkerti rész Szabadséag utca és kérnyéke
o kozterlletek rendezése, lakofunkciora alkalmas telekstruktura kialakitasa
o |Bszfalak problémajanak megoldasa
o korszerl kertvarosias lakotertleti struktara kialakitasanak megteremtése
Ovéros - Uj lakéteriileti fejlesztés Matta kert — Toth tanya kézti tertileten
o kifejezetten kisvarosias lakéterllet létrehozasa, minta lakéterllet jelleggel, egységes
beépitési terv szerint a kor kdvetelményeinek megfelel6 lakasstrukturaval
Dunafiired
e Udulébdl lakoteriiletté fejlesztés lehetéségeinek kialakitasa, alap szolgaltatasok
elhelyezése
e Duna-part zbldfellleteinek kihasznalasa, csénakhazak, éttermek, kikoték kialakitasa
e Hajoallomas kornyékének fejlesztése, kerékparos pihend, informacios pont
létrehozasa
Lakotelep
e Lakasallomany folyamatos karbantartasa, korszerUsitése atépitése
o Intézményterlletek fejlesztése, bdvitése
e Kapcsolatok megteremtése a tobbi lakoterllettel, Fétér tovabbfejlesztése,
kiterjesztése
Ujtelep
e Ujtelepen telekstruktira rendezése, kisvarosias lakokdrnyezet kialakitasahoz
megfeleld szabalyozas kialakitasa

Gazdasagi tertiletek
Héerémdi - Olajfinomité
o tdrekedni kell kdérnyezetbarat technolégidk alkalmazasara az élhetd kdérnyezet
kialakitasara a zoéldfellletek minél intenzivebb kialakitdsara a kdrnyezeti terhelés
csokkentésére,a szomszédos dvezetek felé iranyuld konfliktusok feloldasa szikséges
e a technolégiai és egyéb szerkezet valtozasokkal felszabadul6 teriletek tovabbi
gazdasagi, illetve zoldterileti hasznositasanak elétérbe helyezése
Batta Ipari Park
e a tudatosan fejlesztett ipari terlletet, déli irdanyban még jelent6s tartalék terileteket
tartalmaz, ennek a feltarasa és hasznositasa kulcskérdés
e az uj Duna-hid és a kelet-nyugati kapcsolat kiépllése a terlletet tovabbi elényds
helyzetbe hozza.
Benta Major - Tehag-park
e a terlletrészen egy Uj feltard ut biztosithatja a varos és az M-6-os gyorsforgalmi ut
kapcsolatat
e U] kérnyezetbarat technoldgiak, logisztikai bazisok tereinek megvaldsitasa
koérnyezetvédelmi szempontok, és aktiv zoldfellletek kialakitasanak
figyelembevételével.
Erémii park - MOL kapu - Varoskapu ut és vasutallomas
e a varhaté vasutfejlesztés kérnyezetében a terllet helyzete felértékelédik, jelentds
befektetési szandék varhato.
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4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1

sziikséges

tarsadalmi,

meghatarozasa

kornyezeti

A stratégidhoz és a telepulésrendezési eszkozok készitéséhez
gazdasagi és

adatok

A telepllésfejlesztési koncepcid az integralt telepulésfejlesztési stratégia kidolgozasat egy
részletes megalapozoé vizsgalat (helyzetfeltaras, helyzetelemzés, helyzetértékelés) el6zte
meg. A megalapozo vizsgalat részletesen bemutatja a varos jelenlegi helyzetét, a gazdasagi,

tarsadalmi, kornyezeti folyamatokat, tendenciakat.

A stratégidhoz és a telepulésrendezési eszkozok készitéséhez szikséges tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatokat a kijeldlt atfogd és részcélok mentén lehet kijeldlni. Az
adatok korének kijeldlésekor elsédleges szempont, hogy ezen adatokkal a kivant valtozasok
meérhetbek legyenek.

Indikator neve Indikator definicidja Mértékegység Adatgyiijtés
gyakorisaga
Gazdasagi fejlédés indikatorai
A varosi gazdasag | Mikoédé gazdasagi szervezetek millié Ft NAV Eves
teljesitmeénye és egyeni vallalkozok éves netto
arbevétele (cél: névekedés)
Vallalkozasok Mikodd vallalkozasok szama db KSH Eves
szama
Vallalkozasok altal millié Ft NAV Eves
aktivalt
beruhazasok
volumene
Véllalkozoi A helyi véllalkozasok megoszlasa | f6 KSH Eves
szerkezet a foglalkoztatotti Iétszdm alapjan
Ujonnan betelepiilt | A telepiilésre tjonnan betelepiilt db Polgarmesteri | Eves
véllalkozasok véllalkozasok szama Hivatal
szama
Véllalkozasok Iparlizési Ad6 névekedésének Ft Polgarmesteri | Eves
jovedelmez8sége vizsgélata Hivatal
A varos Kiskereskedelmi egységek szama | db KSH Eves
kereskedelmi
szolgaltatasai
A varosban él6k A foglalkoztatottak éves millio Ft NAV Eves
munkajévedelme munkajévedelme
Munkanélkiliségi A munkanélkiliek aranya a % KSH Eves
rata gazdasagilag aktiv népességhez
viszonyitva
Foglalkoztatottsagi | A foglalkoztatottak aranya a % TEIR Eves
rata gazdaségilag aktiv népességhez
viszonyitva
Aktivitasi rata Az aktiv korl népesség aranyaa | % KSH évente
teljes lakénépességen bellll
Vendégéjszakak Kereskedelmi és vendég-éjszaka | KSH Eves
szama maganszallashelyeken eltoltott
vendégéjszakak szama (cél:
ndvekedés)
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Tarsadalom fejlédé

s indikatorok

Lakonépesség A telepuilésen él6k szama f6 KSH évente
szama
A varos 0-14 éves és a 60 év folott % KSH évente
korszerkezete korosztaly aranya a népességen

belll, regedési index értékelése
Vandorlasi A telepulésre el és a telepullésre % KSH évente
egyenleg bekolt6z6k aranyanak vizsgalata
Szilletések szama | Elve szilletések szamanak f6 KSH évente

vizsgalata a lakonépességen

beldl
A varosi lakossag | Atlagkereset vizsgalata Ft NAV Evente
jovedelme
Aktiv keres6 nélklli | Az aktiv keresé nélkiili, aktiv kora | db KSH 10 évenként
haztartdsok szama | taggal rendelkezd haztartasok Népszamlalas

szama
A tarsadalom segélyezettek szama és % Szocidlis iroda | Evente
elszegényedése megoszlasa az egyes segélyezési

tipus alapjan
Szegregatumok, A szegregalt korilmények kozott fé Polgarmesteri | Eves
szegregacioval élék szama Hivatal
veszélyeztetett
terlletek
népességszama
Tarsadalmi Civil szervezetek szama db Polgarmesteri | Eves
onszervezBdés Hivatal
fejlédése

Telepiilési kornyezet

Rehabilitalt varosi Varosfejlesztési beruhazzassal m2 Polgarmesteri | Eves
terllet nagysaga érintett terllet nagysaga Hivatal
Barnamez6s Hasznositott funkciovesztett Polgarmesteri | Eves
terlletek épuletek, barnamez6s teriletek Hivatal
funkcidvaltasa nagysaga
A varos Uj koézszolgaltatasok szama a db Polgarmesteri | Eves
funkciébdvilése varosban Hivatal
Rehabilitalt A feldjitassal, energetikai % Polgarmesteri | Eves
lakasallomany korszer(sitéssel érintett lakasok Hivatal
nagysaga aranya a lakételepeken
Megujuld energiak | Megujuld energiak hasznélatanak | % Polgarmesteri | Eves
felhasznalasanak aranya a varos teljes energia Hivatal
ndvekedése felhasznaldsan bell
Energia A varosi kézintézmények % Polgarmesteri | Eves
megtakaritas energiafogyasztasanak Hivatal
mértéke a csdkkenése
kozintézmények
mikddtetésében
Kerékparutak Bel- és kiilteriiletén lévé km Polgarmesteri | Eves
hossza kerékparutak hossza Hivatal
Zoldfellletek Zoldfellletek aranya a varosi % Polgarmesteri | Eves
nagysaganak teruletekhez viszonyitva Hivatal
novekedése
Lakossagi Primer felmérés keretében évente | % Polgarmesteri | Eves
elégedettség kérdbives felmérés elvégzése a Hivatal,
javulasa lakossag kérében
Kulturalis Szinhazi el6adasok latogatdinak f6 Polgarmesteri | Eves
rendezvények szama + kulturalis és Hivatal,
résztvevéinek ismeretterjeszté rendezvények,
szama el6adasok résztvevlinek szama

(cél: névekedés)
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4.2 A meghatarozott teruletigényes elemek alapjan, javaslat a
muszaki infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a terilet-
felhasznalasra iranyulé telepulésszerkezeti valtoztatasokra

Tertilet-felhasznalasi valtozasok

A kompakt és a klimatudatos varos megteremtéséhez szikséges a varos egyes
térszerkezeti elemeinek fellilvizsgalata és Ujra gondolasa. Az infrastrukturalis és természeti
elemek alkotta telepllésszerkezeti korlatozo tényez8k miatt sziikséges:
e a gazdasagi tereknek, terlleteknek az Ujrapozicionalasa, 0Osszekapcsolas, a
szinergikus hatasok erésitése
a lako tertiiletek beépitési intenzitasanak novelése
o ateleplléskdzpont varosiasabb jellegének erdsitése
e az infrastrukturalis elemek athelyezésével felszabaduld teruletek térszerkezetbe valo
integralasa
e aktiv zoldterlletek kialakitasa, a hasznalati érték novelése, a lakd Ovezetek
koérnyezeti minéségének javitasa

Infrastrukturalis valtozasok

A varos a Duna és jelent6sebb orszagos kdzlekedés haldzati elemek, folyosék nyomvonalai
kozzé esik. Ezek részben a varos gazdasagi poziciojat, dinamikus fejlédésnek motorjat
segitik, ugyanakkor térszerkezeti korlatozd és befolyasold tényezdk is egyben. Ezért
szilkséges ezeknek az elemeknek — és a kézmil nyomvonalaknak is — a térbeli rendjét
meghatarozni és ujra megfogalmazni.

A kozlekedési terileteken a 6-os féut, az M11-es gyorsforgalmi ut, a folytatasaban épulé U
Duna-hid a meghatarozé. Kézmi szolgaltaté elemek terlletén a térszerkezetbe agyazodott
nagyfesziltségl tavvezetékek, illetve az erémi és a finomitd kiszolgalasahoz szikséges
egyeb vezetékek a dominans és egyben kritikus elemek.

o Téglagyari volgy feltar6 ut — a varos északi kozlekedéshalézat fejlesztési
koncepciéjanak fébb eleme

o FO& utcak, Foétér — helyi forgalom bonyolitasa, illetve a helyi identitas, kdzosségi erd
reprezentalasanak legfébb szintere

e Duna-hid — kelet-nyugati iranyu kapcsolatok biztositasara lokalis, térségi és orszagos
szinten

e M11 autépalya — a centralizalt gyorsforgalmi uthalézat decentralizacidjanak egyik
eleme, végpontja a telepulés kdzigazgatasi tertletén

o Nagyfeszultségl tavvezetékek — a telepulés belterlleti részének térszerkezetébe
agyazodott szakaszainak kivaltasa és athelyezése, mas periféridlis meglévé
kozlekedési és kozmi nyomvonalakhoz.

o Elbvarosi gyorsvasut — az agglomeracid egész terlletére kiterjedd elévarosi
vasuthalézat fejlesztésének telepilést érintd fejlesztésének (nyomvonal korrekcio,
kiszolgal6 létesitmények terilet igénye)

e Benta Major csomopontja — kodzvetlen, magasabb szintl kapcsolédas a varos
kézlekedési halézatahoz (6-os féut), a terllet telepllési tereibe térténd
integraciojanak kulcseleme

e Erd-Ofalu-i 6sszekoété it —a Duna menti parhuzamos és direkt kapcsolat kialakitasa

o Varosi feltaré kdzlekedési csomoépontok — a varos kozlekedési halézatanak illesztése
és Osszekapcsolasa kdzigazgatasi terlleten mar létez6, illetve tervezett térségi és
orszagos kozlekedési halézat elemeihez. (6-os féut MOL kijaro, M11-es lehajtd, Ipari
parki kijar6, varos északi kijar6 és a Varoskapu, valamint Duna-hid felhajté
csomopontja)
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Szazhalombatta tervezett teriilet-felhasznalasi valtozasai

5. |Infrastrukturdlis teriletek \

"Batta Eszak" 6sszekdtd Ot

04.|Gazdasdgi teriletek
ErémU park

03.|Gazdasdgi terilletek
TEHAG

02.|Gazdasdgi teriletek
Benta major

16. Infrastrukturdlis teriletek
EHAG feltdaro Ut

06. |Zoldterilet
TEHAG védderdd sav

01.|Gazdasdgi teriletek
"Batta” Ipari Park, Eszaki bévités

17. |Infrastrukturdlis teriletek e
Nagyfesziltsegl fcvvezetek kwcltosok’

Zoldterilet| 07.
Téglagydr Valgy
Régészeti érdeky
kilonleges teriletek| 22.
Halomsirok
Infrastrukturdlis ierﬁletek@
Téglagyari volgy, feltard Ot
Lakéterﬁletek@
Ovdros lakdtertlet bévités
Zoldterilet| 08.
Erém0 védderdd sév
Infrastrukturdlis teriletek| 20.
Erd-Ofalu 6sszekdtd Ot
Z8ldterilet]09
Benta-volgy Okopark
Régészeti érdeki kilonleges teriletek| 23.
/ Rémai katonai tdbor és kézépkori templom
Infrastrukturdlis teriletek|21.
M11 6sszekdtd Ut és Duna-hid
| Lakéteriletek| 13.
\ Dunafured lakotertlet bévités
' Intézményierﬁlet@

05. |Gazdasagi teriiletek\
"Batta” Ipari Park
Déli bdvités

18.|Infrastrukturdlis terijletek |
MAV pdélyarekonstrukcid
"Nagy sebességy” /

Zoldterulet| 10.
[ &) 11 "Varosliget"

~he Zoldterilet| 11.
»»»»»»»» — MOL védderdd sav

s o AL

Forras: sajat szerkesztés
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. Ovezet Ovezet .. Akdtivitds
Jelenlegi RPTPR Tervezett ez o Terilet P
" teriletfelhasznalds al,d“f"as' teriletfelnasznalds al,d“f"os' (ha) .. ?"elf
GAZDASAGI értéke értéke kilonbozet
TERULETEK
"Batta” Ipari Park, Mezégozdos@gi terllet -4,7 | lpari terilet 04 11,41 -49,06
ol. Eszaki bSvités Kereskedelmi,
szolgdltatd terGlet -0.4 | Ipari terilet 04 10,18 0,00
Mez8gazdasdgi terllet -4,7 | lpari terUlet 0.4 22,93 -98.60
02. |Benta major Védelmi rendeltetésy
erdéterilet -4,7 | lpari terGlet 0,4 3,38 -14,53
Kereskedelmi, Kereskedelmi,
03. |TEHAG szolgdltatd terGlet -0,4 | szolgdltatd terGlet 04 49,71 0,00
04. |ErédmU Park lpari terGlet -0,4 | lpari terUlet 0,4 12,93 0,00
05 "Batta" Ipari Park,
© | Déli bévités lpari terGlet -0,4 | lpari terUlet 0.4 44,11 0,00
ZOLDTERULETEK
Védelmi
rendeltetésy
Mezégazdasdgi tertlet -4,7 | erdétertlet 9 2,35 10,11
Védelmi
rendeltetésy
06 TEHAG véddberdd | kdzpark -8 | erdbterllet 9 0,69 0,69
© | sdv Védelmi
TelepUléskdzpont, rendeltetésy
vegyes -0,5 | erdéterUlet 9 0.33 2.81
Védelmi
rendeltetésy
kertvdrosias lakéterllet -2,7 | erdétertlet 9 0,47 2,96
07. | Téglagydr volgy o o ZCldterClet 3 ha
kertvarosias lakoterulet -2,7 | felett 9 20,26 127,64
Védelmi
ErémG védéerds o rendeltetesy
08. Gy Ipari terGlet -0,4 | erd&terilet 9 21,05 181,03
ZéldterUlet 3 ha
Mezdgazdasdgi terllet -4,7 | felett 8 6,86 22,64
09 Benta-volgy ZoldterUlet 3 ha
* | Okopark lpari terGlet -0.4 | felett 8 46,97 356,97
ZéldterClet 3 ha
lpari terGlet -0.4 | alatt 6 2,69 15,06
10. | Vdrosliget p - ZGldtertlet 3 ha
Mezbgazdasagi tertlet -4,7 | felett 8 12,91 42,60
Zoldterulet 3 ha
Védelmi erdéterllet -9 | felett 9 91,27 0,00
MOL védberds veaelmi
11. sav ] ) renqel’re’resu
Védelmi erdbterulet -9 | erdéterllet 9 9.28 0,00
LAKOTERULETEK
Kertvdrosias
Mezégazdasdgi tertlet -4,7 | lakoterilet 2.7 8.33 -16,66
OVaros TelepUléskdzpont, Ker’[vdr?sios
e vegyes -0,5 | lokéterulet 2,7 1,05 2,31
12. | lakotertlet Y
b&vités L P Ker’[vor?sms
Kertvarosias lakoterUlet -2,7 | lakétervlet 2,7 16,95 0,00
Kertvdrosias
Védelmi erdbterllet -9 | lakdterlet 2.7 5,28 -33.26
Kertvdrosias
. Védelmi erdéterilet -9 | lakdterlet 2,7 3,22 -20,29
Dunafired T
13. | lokoterilet e Kertvarosias
v 2 Védelmi erddterUlet -9 | lakdterilet 2,7 4,54 -28,60
bdvités .
Kertvarosias
Mezégazdasdgi tertlet -4,7 | lakoterilet 2,7 3,02 -6,04
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INTEZMENYI

Kereskedelmi,

szolgdltatd terGlet -0,4 | Intézményterllet 0,5 0,34 0,03
TelepUléskdzpont,
vegyes -0,5 | IntézményterUlet 0,5 0,39 0,00
14. Kertvdrosias lakétertlet -2,7 | IntézményterUlet 0,5 6,82 -15,00
KUldnleges terGlet -1 | Intézményterilet 0,5 7,05 -3.53
Kisvarosias lakoterUlet -1,2 | Intézményterllet 0,5 3,06 -2,14
Védelmi erd6terClet -9 | Intézményterilet 0,5 11,99 -101,92
INFRASTRUKTURAL
IS TERULETEK
"Batta Eszak"
15. | . A - - - -
Osszekotd ot
16. | TEHAG feltdrd Ut - - - -
NagyfeszUltségU
17. | tavvezeték - - - -
kivaltdsok
MAV
pdlyarekonstrukci
18. |5 - - - -
4 "Nagy
sebességy"”
19 Téglagydri volgy, ) ) ) )
T | feltdrd Ot
Erd-Ofalu
20- | seszekotd ot ) ) ) )
o1 M11 Bsszekotd ot ) ) . )
" | és Duna-hid
REGESZETI ERDEKU
KULONLEGES
TERULETEK
Egyéb, helyi
22. | Halomsirok Védett mezdgazdasdgi sajdtossagot
terUlet -3,7 | hordozé terUlet 1,5 19,19 -42,22
Rémai katonai
23 tdbor és Egyéb, helyi
© | kodzépkori Védett mezdgazdasdgi sajdtossagot
templom terUlet -3,7 | hordozé terUlet 1,5 9,34 -20,55
470,35 312,45

4.3 Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az

orokség védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthaté

fejlesztésére

A kulturalis 6rokség védelmét a 2001. évi LXIV. térvény szabalyozza. A tdérvény hatélya a
régészeti orokségre, miemleéki értékekre, kulturalis javakra terjed ki.

A muvi értékeket is magaba foglalo fejlesztések szabalyozasi kereteinek meghatérozasanal,
elsédleges szempont kell legyen az adott érték védelme mellett a hasznositasara iranyulé
infrastrukturalis beruhazas szigoru kereteinek rogzitése egyedi jelleggel. Tovabba a
kozvetlen kdrnyezet illeszkedési elvét is, kulonds tekintettel laké és gazdasagi teriletek
hatarvonalanal. A helyi épitési szabalyzatban a feltétel rendszerét ki kell dolgozni,
figyelembe véve a fenntarthatésagot.
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Régészeti 6rokség
Orszagos régészeti védelem alatt all (védetté nyilvanitott régészeti lelbhely):

o A bronzkori-vaskori féldvar. Régészeti védelme a 016/2-9, 016/10-16, 016/20-21
hrsz-u ingatlanokra terjed ki. Véd6 ovezete a 016/17, 7/3-40. hrsz-u ingatlanokon
helyezkedik el.

e A koravaskori halomsirmez6 a 3073-3074, 3076, 3078, 3082-3085, 3088-3138 hrsz-u
ingatlanokon.

o A rémai tabor, és a rémai auxiliaris tabor vicusa, polgari telepilés és a nyugati
temet6, Baté falu temploma, a templom kérlli kozépkori temetd és flirdé a 0128/11,
0129/1 0132/5, 0132/6 0132/8, 1679, 1680, 2707/1, 0129/32-88 hrsz-u ingatlanokon.

Helyi régészeti védelem alatt all:

o A romai ut (limes ut: Szabadsag ut és Gyorma utca sarok - régi romai ut - érdi Mély
utca vonala),

e A nyugati romai temetd

o A 0137/19-es hrsz.-u teriilet egy részén talalhaté orszagosan nem védett bronzkori
féldvar

Miiemléki értékek
Orszdgos miiemléki védelem alatt az aldbbi épitmények dlinak:
o A gorégkeleti ortodox templom,
o A Benta patak hidja,
e A rémai kori fiirdd,
o Rbmai kori katonai tabor
Helyi teriileti védelem (utcakép és telepliléskarakter védelem) alatt all:
e az Ovarosi Szent Laszl6é utcanak a Gyorma utca és a Szkela utca keresztez6désétél
a Halom utcéaig terjedd szakasza.

Kulturalis javak

Nagyobb részt a ,Matrica” Muzeum és Régészeti Park kezelésében |évd gyljtemények
Osszessége, amely a varos 10 ezer éves (a vaskorig visszanyuld) torténetébél mutat képet.

5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE (HA
STRATEGIA NEM KESZUL)

A megvalésitas eszkozeit (eszkdz- és intézményrendszer) és azok nyomon kdvetésének
modjat Szazhalombatta Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégigja (ITS) tartalmazza.
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