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Kivonat

Szdazhalombatta Vdaros Onkormanyzata Képvisels-testiilete
20109. ... ...-ai iilésének jegyzokonyvébol

.../20109. /....... /szamu

Onkormdnyzati hatdrozat

A Képviselo-testiilet:

Megtargyalta a ,,Javaslat a vdaros Teleptilésszerkezeti tervének jovahagyasaroél
sz6lé 285/2015. (XI. 30.) szamu o6nkormanyzati hatarozat moédositasara”
targyu eldterjesztést. Az elbterjesztés mellékletét képezd egyeztetési
tervdokumentdcié alapjan a telepiilésrendezési eszk6zbk részleges modositasa
egyeztetési eljarasanak lezarultaval az alabbi déntést hozta.

1./ A Képuiselo-testiilet egyetért a ,Szdazhalombatta telepiilésrendezési
eszkdzeinek részleges médositasa” cimi dokumentdcioban foglaltakkal.
Hatdarozataval a TSZT/2017. jeli , Médositott Teleptilésszerkezeti terv” és
a K/2017. jelt ,Moddositott védelmek, korldtozdasok” cimi terviapot
joévdahagyja.

2./ A hatarozat tartalma

Szdzhalombatta  Vdros  Onkormdnyzatdnak  Képuiseld-testiilete a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol
és a teleptilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a 2013.
janudr elsejétél érvényes OTEK elbirdsai alapjan, az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés
a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az alabbi déntést hozza:

1) Szdzhalombatta vdros igazgatdsi teriiletére vonatkozéan jévahagyja
a hatarozat

1. szamu mellékletét képezé TSZT/2017. jelu, M=1:10.000-es
méretaranyu ,Médositott Teleptilésszerkezeti terv” cimi tervlapot;

2. szamu mellékletét képezd ,K/2017. jelu, M=1:10.000-es
méretaranyu , Médositott védelmek, korldatozdsok” cimu tervliapot;

3. szamu mellékletét képezd ,,Szdzhalombatta Teleptilésszerkezeti
tervének leirasa’ 2017” cimu leirast;

4. szamu mellékletét képezé ,,Modositasok’ 2017.” cimii szbveges
dokumentumot;

5. szamu mellékletét képezd M/2017. jelt , Teleptilésszerkezeti terv
— Médositasok’ 2017.” cimu tervet;



6. szamu mellékletét képezd ,A teleptilés tertileti mérlege” cimu
szdveges dokumentumot;

7. szamu mellékletét képezd ,A tertiletrendezési tervvel vald
6sszhang igazoldsa” cimu széveges dokumentumot;

8. szamu mellékletét képezd ,A biolégiai aktivitasérték szamitasi
eredménye” cimi széveges dokumentumot.

2.) Ugy dént, hogy a 61/2017. (II. 16.) szamu 6nkormdnyzati hatdrozattal
Jjovahagyott, 2016. évben késziilt ,Mobdositott Telepiilésszerkezeti
terv” és a ,Modositott védelmek, korldtozdsok” cimu terviapot
hatdlyon kiviil helyezi.

3./ Szdzhalombatta Varos Onkormdnyzatdnak Képuviselb-testiilete ugy doént,
hogy az Erémi kérnyezetében kijeldlt lakdasépitésben és lakédvezet
kijelolésében korldatozott tertileten beliil nem hoz létre uj lakétertiletet, és —
szolgdlati lakas valamint munkdasszallas kivételével — a lehatarolt tertileten
beliil fekvo teriiletfelhaszndlasi egységek tertiletén uj lakas épitését nem
teszi lehetdvé.

3./ Felkéri a jegyzdt, hogy a Moédositott Teleptilésszerkezeti terv alapjan a
Helyi Epitési Szabdlyzat médosité javaslatdt terjessze a Képuviseld-testiilet

elé.

4./ Jelen hatarozat az elfogadasdt kévetd 30. napon lép hatdlyba.

Szazhalombatta, 2019. ...........cccvvvvvinn...

Hatarido: azonnal
Felelés: Jegyzd (Féépitész)
K.m.f.
Dr. Turbucz Sandor s.k. Vezér Mihaly Ph. D. s.k.
Jjegyzo polgarmester
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3. szamu melléklet

SZAZHALOMBATTA VAROS‘TI:’?LEP['}'LESSZERKEZETI TERVENEK
LEIRASA, 2017.

A Telepiilésszerkezeti terv meghatdrozza a teleptilés alakitdsanak, védelmének
lehetéségét és fejlesztési irdnyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek
felhaszndlasi médjat, a telepiilés mukddéséhez sziikséges muszaki infrastruktura
elemeinek a teleptilés szerkezetét meghatdarozoé térbeli kialakitdsat és elrendezését, az
orszagos és a térségi érdek, a szomszédos vagy a mds moédon érdekelt tobbi teleptilés
alapveté jogainak és rendezési terveinek figyelembe vételével a kérnyezet dllapotanak
javitasa, vagy legaldbb szintentartasa mellett.

A Médositott Telepiilésszerkezeti terviap

A teleptilésszerkezeti tervlap az alabbi kdételezd telepiilésszerkezeti és
tertiletfelhasznaldsi elemeket tartalmazza:

a) kézigazgatdsi hatdr,

b) beltertileti hatdr,

c) beépitésre szant és beépitésre nem szdant tertiletek hatara,

d) tertiletfelhaszndldsi egység jele és beépitési stirtisége,

e) muemléki kérnyezet hatdra,

f) gyorsforgalmi tt, orszdgos I rendu féut, orszdgos mellékutak (teleptilési féutak)
gyujtéutak és kiszolgalo utak nyomvonala és csomépontjai,

g) koététtpalyas tdmegkézlekedés nyomvonala és csomdpontjai,

h) autébuszdllomds, vasttdllomads helye,

i) hajokikdtok,

j) kerékpdrutak nyomvonala,

k) vegyeshaszndlati utak nyomvonala,

) jelentds felszini parkolé helye,

m) téltédllomads helye.

A teleptilésszerkezeti tervlap az alabbi mds jogszabaly dltal elrendelt elemeket
tartalmazza, amelyek betartisa kdételezd, de esetleges moddosuldsuk nem teszi
sziikségessé a teleptilésszerkezeti terv modositdsat, mivel ezen elemeket nem a
Képuiselb-testiilet hatdrozza meg:

a) miemlék,
b) muemlék telke.

A teleptilésszerkezeti tervlap az alabbi tajékoztatd elemet tartalmazza:

a) lakadsépitésben és lakoovezet kijelolésében korlatozott teriilet.

A ,,Modositott védelmek, korlatozasok” cimii tervlap

A ,Védelmek, korldtozdsok” cimu terviap az alabbi mds jogszabdly dltal elrendelt
elemeket tartalmazza, amelyek betartisa kdtelezd, de esetleges moédosulasuk nem
teszi sziikségessé a telepiilésszerkezeti terv moédositasdt, mivel ezen elemeket nem a
Képuiselb-testiilet hatarozza meg:

a) a tertiletfelhaszndldast befolydsolé védétavolsagok, védétertiletek
a. tizemek, kornyezetterhelo létesitmények védoteriiletének hatara
b. kozlekedési létesitmények véddsavjanak hatara
C. gyorsforgalmi ut védosavjanak hatara
d. természetkozeli vizfolyds parti savja és védosavjanak hatdra
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e. elektromos vezeték védosavjanak hatara
f. gdz- és termékvezeték véddsavijanak hatdra
g. temetd védotavolsaga
b) geotechnikai szempontbdl érzékeny teriilet,
a. fokozottan érzékeny, mozgdsveszélyes teriilet,
b. foldmunkaval jaro épitési tevékenység esetén partfalomldis/hamlas
szempontjabol veszélyes teriilet,
. foldmunkadval jaro épitési tevékenység esetén mozgasveszélyes, meredek
rézsii teriilete,
d. alapincézett teriilet,
c) veszélyességi 6vezet — kiilsé zona,
d) veszélyességi 6vezet — kbzépsd zona,
e) veszélyességi 6vezet — belsé zoéna,
f) koézigazgatasi hatartol mért 200 méteres sav hatdra,
g) felsé kiiszébértéku veszélyes tizem hatara,
h) felsé kiiszébértéki veszélyes tlizem sértilésekre vonatkozd egyéni kockdzati
gorbéi,
i) régészeti érdeku tertilet hatdra,
j) kiemelten védett régészeti lelbhely hatdra és szama,
k) nyilvantartott régészeti lelédhely hatdra és szama,
) vilagdrdokség varomanyos helyszin magtertiletének hatdra,
m) vilagdrdkség varomdnyos helyszin védbévezetének hatdra,
n) helyi jelentéségu védett érték,
o) helyi értékvédelmi tertilet hatdra,
p) ex lege védett halomsir,
q) ex lege védett foldvar tertilete,
r) natura 2000 tertilet hatdra,
s) elsérendi arvizvédelmi févonal
t) orszdgos ékolégiai hdlézat magtertilet, dkoldgiai folyosé és puffer teriilet
6vezetének hatdra,
u) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet dvezetének hatdra,
v) kivald termdhelyi adottsagu szantétertilet 6vezetének hatara,
w) jé termdhelyi adottsagu szdntétertilet bvezetének hatdra,
x) kivalé termdhelyi adottsdagu erdétertilet 6vezetének hatdra,
y) orszdgos vizmindség-védelmi tertilet 6vezetének hatdra,
z) Duna folyé nagyvizi medrének hatdra,
aa)Duna folyé nagyvizi medrében elhelyezkedd ingatlan,
bb) az atlagosndl jobb termdhelyi adottsagu szanto,
cc)az dtlagosndl jobb termdhelyi adottsdagu erdd,
dd)az dtlagosndl jobb termdhelyi adottsdagu gytimdlesos,
ee)az dtlagosndl jobb termbhelyi adottsdgu szélo,
ff) az dtlagosnal jobb termdhelyi adottsdagu rét,
gg) az dtlagosndl jobb termdbhelyi adottsdagu legeld.
hh)egyedi tajértékek.

A vdros kiilsé és belsé kapcesolatait a kozlekedési halozat biztositja.

Kozuthalozat

Orszagos kozuthalozat

A varos kérnyezetében jelentés kozuthalozat-fejlesztésre kertilt sor az elmult
idészakban, melynek kiemelkedd eleme az M6 autépdlya kiépitése és forgalomba
helyezése.
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Az orszdgos kéziithdlézat fejlesztést a térségben a MAV ZRt. Budapest, Kelenféld —
Pusztaszabolcs vonalszakasz tavlati fejlesztésével kapcsolatos tthdalézati korrekcidk
Jjelentik, melyek a nagysebességu vasuti pdlya kiépitése miatt sziikségesek. A MAV
ZRt. Kelenféld — Pusztaszabolcs vonalszakasz kiviteli és tenderterveit az UVATERV
ZRT. — UTIBER KFT. (Tsz.: 52.210-42.998) készitette el. A vastutvonal fejlesztés
orszagos koézuthalézatra gyakorolt hatdsa kévetkeztében Szdzhalombatta vdros
kézigazgatasi tertiletét érinté korrekcidkat, fejlesztéseket — melyeket a kdévetkezd
fejezetben felsorolt fejezetek tartalmaznak —a TSZT/2015. jelti Teleptilésszerkezeti terv
abradzolja.

Gyorsforgalmi ut

Az M6 autopalya (E73) a kézigazgatdsi tertilet nyugati részét érintve, északi iranyban
nemzetkézi szintu, kivalo kézlekedési kapcsolatot biztosit a févdros felé, illetve az MO
autout, ezaltal nyugat felé az M1, M7 autdépdlydk iranydaba, illetve kelet felé az M5, M3
autopalydk felé. Az M6 autdpdlya fejlesztése a térségben befejezddott.

Orszagos fout

A 6 sz. fout kiiltertileten halad, érintve a kézigazgatdasi tertiletet, illetve annak
hataraban hiizédva. Kérforgalmu csomoépontot alkot az M6 autépdlya Szdzhalombatta
észak, és Szdzhalombatta dél csoméponti agaival, illetve az 51309 j. uttal (Varoskapu
ut). Kiilén szinten, kézuti feliiliaroval keresztezi az orszdgos vasttvonalat a Benta-
foéldek térségében.

A 6. sz. féut nyomvonal korrekcidja két teriiletrészen érinti Szdzhalombatta vdros
teriiletét. A vasutvonal fejlesztése miatt Erd-Szdzhalombatta hatdrdandl a vasttvonal
kiilonszintl keresztezése dtépitésre kertil, melynek kévetkeztében az ut nyomvonal
korrekcidjara az 51309 j. bekdtout csomopontjatél kb. 1,0 km hosszon kertil sor.

A vastti fejlesztés kbvetkeztében Szdazhalombatta vasttdallomdstél délre a vasttvonal
Ercsi vdros felé uj nyomvonalra kertil, igy a 6. sz. féut Szdzhalombatta — Ercsi
kézigazgatasi hataran az 51309 tti kérforgalmu csoméponttdl délre tj nyomvonalra
kertil, melynek 2,0 km hosszu korrekciés szakasza kb. 130 m hosszon érinti
Szdzhalombatta vdros kiiltertiletét

Az OTrT szerint az orszdgos miszaki infrastruktira hdlézatok kéziil a vdros
kézigazgatadsi teriiletét egy tervezett fout szeli dat kelet-nyugati iranyban a lakétertiletek
és a MOL gazdasagi tertilete kézétt. Ez az ut az OTrT 1/ 1. mellékletében, mint tervezett
,101. sz. féut: Ujhartydn (M5) - Szdzhalombatta - Zsambék - Kesztélc térsége (M10)”
szerepel. A térvény 1/2. mellékletének ,, 1. Duna-hidak - 1.1. Kézuti hidak” fejezet 11.
sordaban pedig szerepel egy tervezett ,,Szdzhalombatta-Ték6l” Duna-hid a 101. sz. féut
vonalaban.

101 sz. fout dabrdzolasa sziikséges az OTrT dltal kijeldlt savban, uj Duna-hidhelyének
jelolésével. Lehetséges csomépontjai: M6 autépdlya (kiilonszintld), 6 sz. fout
(kérforgalom), Ipari Park (kérforgalom), 51309 j. ut (kérforgalom), Fogoly utca
meghosszabbitdasa (kérforgalom).

Orszagos mellékut

Az 51309 j. ut orszagos mellékut, valamint Szazhalombatta — egyik — teleptilési
féutja (Varoskapu ut). Kozuti kapcsolatokat biztosit a 6 sz. féut felé, illetve a féuti
kérforgalmu csomépontokon keresztiil az M6 autépdlya iranydba. Az ttrél kdzelithetd
meg a varosi vasutallomads, innen lehet tovabbhaladni a Varoskdzpont iranyaba,
valamint a déli szakaszardl elérhetéd a MOL Dunai Finomité tizeme.



Az 51309 jelti dllomdshoz vezetd ut nyomvonal korrekcidjara kertil sor az Iparos ut
atépitése miatt, amelynek érdekében Uj utszakasz épiil ki kézuti feliiljaréval és uj
kérforgalmu csoméponttal a Varoskapu utca — Hrsz. 2063/ 8 csomdpontjaban.

Az 51309 j. ut uj nyomvonalszakaszdnak kiépitése javasolt az Erémi iparvagdnya
keleti oldalan, dtkdtéssel a 6 sz. fout csomoépontjara a Benta-majoron keresztiil,

Varosi uthalozat

Telepiiléseket 6sszekotd ut:

Szdzhalombatta-Erd ésszekétése az elmult években vegyesforgalmu ut — kerékpartt
kijelslésével meguvaldsult.

A gépjarmii forgalom szamdra Szdzhalombatta - Erd 6sszekétése a Szabadsdg tut -
kézigazgatasi hatar koézétti szakaszon a 2592 — 2340 - 026/1 hrsz.-u utak
nyomvonaldan valésulhat meg ktilén tanulmanytervi vizsgdlatok figyelembe vételével.

Tavlatban tervezett a Rovid Féldek északi hataran (nagyrészt a 028/34 hrsz. féldut
nyomvonaldan) egy telepiiléseket dsszekdté ut megvaldsitasa, amely az ipari évezet
kiilsé megkdzelitését is adja az északi varosrészek kénnyebb elérhetésége mellett.

A tervezett 6sszekdtd ut az 51116 j. (Csenterics Sandor) ttra egy Uj (lehetéség szerint
kérforgalmui) csomdponttal két ra a vastti palyaudvarhoz vezetd ipari ki- és behajto tt
hdaromagu, ttcsatlakozdasdban.

Helyi (Onkormdnyzati) kézuthdlézat

Belteriileti kozutak

Beltertileti elsérendu féut: - nincs

Beltertileti mdsodrendu féut:

Az egyes vdrosi alkézpontok egymds kézétti (jelentds) forgalmat levezetd kézutak.
Forgalmi csomoépontjai szabdlyozottak. A szegély menti vdarakozds dltalaban
megengedett, ha van ktilén vdarakozésdv.

- Csenterics utca
- Eréma utca
- Vérésmarty Mihdly utca

Ebbe az tutkategoriaba sorolhaté az 51309 jelui dllomdashoz vezetd tt beltertileti
szakasza a jelentds ipari (teher) forgalom miatt. Ez az ut a Magyar Koézutkezeld
KHT. (Magyar Kézut Allami Kézitkezeld Fejleszté Miiszaki és Informdciés Kht.
Forgalomszabdlyozdsi és Kézuthdlézatkezelési Osztaly) kezelésében lévd:

- Olagymunkds utca = 51309 j. bek. tt
- Vdroskapu utca = 51309 j. bek. ut

A MAV vasutvonal fejlesztése miatt az Iparos utcai szintbeni vastiti titdtjaré megszunik
és az Iparos utca — Vérésmarty utca nyomvonalon a tervezett vasttvonal felett uj
ktilonszinti feliiljarét kell késziteni és az Asztalos utca — Iskola utca / Damjanich utca
kézdtt. Beltertileti mdsodrendi féut paraméterekkel Uj tutszakasz éptil ki Az
utkorrekciéval egytitt kerékpartit és gyalogtt kiépitése is javasolt.

Varosi gyujtéutak

A telepiilés lako- és kiszolgdld ttjainak forgalmdt 6sszegytijtve vezetik a teleptilés
fouthalézatara.
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Varoskoézpont, Urbarium

Borostydan utca
Damjanich utca
Erkel Ferenc kérut
Gesztenyés utca
Hdga Laszlé utca
Dunafiiredi utca
Iskola utca

Olagjmunkds utca (Erkel Ferenc kérut — Varoskapu utca koézotti
6nkormdnyzati tt)

Dunaftired

Damjanich utca

Fogoly utca (a Déli gatig, Hrsz 2707/ 2)
Nap utca

Tavasz utca

Vastt utca

Ovdros

Almos utca
Istvan kirdly utca
Révész utca
Szabadsag utca
Szent Ldszlo utca

Tervezett gytjtéutak fejlesztése

Almos utca folytatdasaban gyujtéut kialakitdésa a Szdzhalombatta — Erd
6sszekdto utig a 3156/ 1 hrsz.-u ut nyomvonaldn.

Tildy Zoltdn utca gyujtéiiti fejlesztése a Szazhalombatta — Erd 6sszekotd titig
a 020 hrsz.-u ut nyomvonalan.

A Botond utcai lakétertilet fejlesztés gyujtout- és kiszolgalotti halozatanak
tavlati kialakitasa a készitendd szabdlyozdsi terv alapjan.

Ovdros déli részén az Erému és a lakétertilet hatdrdan gytijtéit épitése az
Erému utca — Kossuth utca (Duna-part) kdzdétt 600 m hosszon.

A meglévé, illetve tervezett gyujtoutak mentén a Szabdlyozdsi tervnek megfeleléen a
meglévd szabdlyozast, illetve 16,0 — 22,0 m szabdlyozdsi szélességet kell biztositani.

Kiszolgalé- és lakdéutak

Kiszolgalé utak

A kiszolgdlé utak a teleptilés beltertiletének a lakdfunkciotél eltéré rendeltetést
tertileteinek forgalmdt lebonyolité kézutak.

Batta Ipari Park kiszolgdléttjai

Iparos utca
Asztalos utca
Acs utca
Epitész utca
Fuvaros utca
Mérnék utca
Mester utca
Nyomddsz utca
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Tervezett kiszolgalé utak:

- TEHAG tertiletének feltardasa az 51309 j ut — Erémi utca kézétt, iparvagany
létesitéssel, 2 km hosszon.

- Kiszolgadlé ut épitése a Benta-féldeken keresztiil az 51309 j. ut — Thury Gy. ut
kézdtt 700 mh.

- Iparos utca dtépitése 500 mh, kézuti feliiljaro létesitése a vasttfejlesztéshez
kapcsolédéan.

- Ipari Park déli tertiletének feltaré utja a Fuvaros utca — 51309 j. ut kézétt, 1,5
km hosszon, iparvdagany épitéssel.

- Régészeti Park kiszolgdlé utja: az Istvan kirdly utja kérforgalom és a Szent
Lészl6 utca vége (buszforduld) k6zétt, a Téglagyar déli oldalan vezetve 1100 mh.
Utkapcsolat épitése javasolt Erd felé is a kézig. hatdrig 200 mh.

- Csenterics Sandor ut kérforgalma — Dunai Erémi terlilete ko6zé6tt, meglévd
utcsatlakozds fejlesztése, ttszakasz kiépitése 100 mh.

- A MOL vasutdllomasanak megkézelithetésége a 6 sz. fout korrekcidja miatt.
déli iranybdl.

- A Csenterics uttol északkeletre fekuvd teriilet (, Kukoricas”) és ennek északkeleti
szomszédjaban lévé , Rovid Féldek” tertiletén tervezett ipartertilet feltaré ttja és
egy szintbeni csomépont — lehetdleg kérforgalom — kiépitése a Dunamenti Erémi
Zrt. fébejaratanak térségében az 51116 j. (Csenterics Sdandor) titon.

Lakoéutak

A lakéutak a telepiilés beltertiletének alapfunkcidjat, a lakéfunkciét kiszolgald kézutak,
a lakételepek és lakétdombdk belsé forgalmdt bonyolitjak le.

Lakdtit fejlesztések:

- Ovdros feletti lakétertilet fejlesztés: a fejlesztendd lakétémb nagysdga ésszesen kb.
23,3 ha.

- Ovdros, temetétél délre tervezett lakéteriilet fejlesztés: 6sszesen kb. 0,7 ha
nagysdgu uj lakoétertilet kialakitdsa.

- Ovdros, temetétél északra tervezett lakéteriilet fejlesztés: 6sszesen kb. 1,1 ha
nagysdgu uj lakétertilet kialakitasa.

- Dunaftiredi lakotertilet fejlesztés: dsszesen kb. 6,3 ha nagysdgu uj lakoétertilet
kialakitasa.

Szintbeni csomoépontok:

- M6 autépdlya le- és felhajtoé agai — 6 sz. fout — 51309 j. bekétout csp. (25+480 km
sz.): kérforgalmu csomépont. Az 51309 j. bekdtéutat a Benta-majoron keresztiil
megépitve kell a kérforgalmi csomoépontra csatlakoztatni.

- Uj 51309 j. bekétout — TEHAG kiszolgdlé ut csp.: tervezett négydgi kérforgalmi
csomdpont, az uj nyomvonald 51039 j. ut és a TEHAG teriiletét feltaré tervezett
kiszolgdlé ut csomépontja.

- M6 autopalya le- és felhajté agai — 6 sz. féut — 51309 j. bekétéut csp. (29+252 km
sz.): 4 agu kdrforgalmu csomdpont, atépitése nem sziikséges. A csomoépont utan déli
iranyban a 6 sz. féut korrekcidja veszi kezdetét a vasttfejlesztés miatt.

- 51309]. bekdtéut — MOL Dunai Finomito bejarat csp.: 4 agu kérforgalmi csomépont,
atépitése nem szlikséges. A vasuti fejlesztések ideje alatt a meglévé magdntit
csomoéponti dgon lesz elérheté a Finomité vasutdallomdsa.

- 51309 j. bekétout (Varoskapu ut) — Olajmunkas utca csp.: meglévd hdromdgu
szintbeni utcsatlakozds. A csomépont nagy feliiletti, korszertitlen kialakitastu.
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A csomdpont atépitése sziikséges a geometria dtalakitasdval, kanyarodé sdvok
létesitésével.

- 51309 . bekdtout (Varoskapu ut) — Iparos utca csp.: a kézuti feliiljaréval atépitendd
Iparos utca — Varoskapu ut dthelyezett csomoépontjaban kérforgalom létestil.

- Fogoly utca — Sélyom utca — Tavaszmezd utca csp.: a meglévd ttcsatlakozdst dat kell
épiteni kérforgalmu csomépontta.

- Vastt utca — Dunafiiredi tit csp.: meglévé négydgu szintbeni csomépont. Kérforgalom
létesitése indokolt.

Kerékpdros kapcsolatok fejlesztése

- Alsé-Dunamente kerékparut (EuroVelo 6): Duna-parton vezetett ttvonal kiépitése,
atkelési lehetéséggel a Dundn (komp, tavlati Duna-hid). Teljes hossza 5 km.

- Gyalogos- és kerékparut létesitése a Varoskapu ut — TEHAG kézdétt: nyomvonala az
51309 . ut - TEHAG kiszolgdlé ut. Hossza 3,5 km.

- Dobé utca — Borostyan utca — Hdaga Laszlé utca — Vastt utca — Csénakdzo té
szakaszon kerékparut épitése: a meglévd varosi hdlézatba kéthetd, hossza 2,6 km.

- Déli lakételep kerékpdros feltardsa: nagyrészt az Erkel Ferenc kérut mentén, illetve
a lakételepen beliil, 3,3 km hosszon.

- Iparos utca kerékparit szakasz kiépitése: az Iparos utca mellett épitve, a tervezett
feliiljarén datvezetve 500 m hosszon.

- Dunaftired varosrész természeti és sport- és rekredciés tertileteinek kerékpdros
feltarasa: Nagyrét, Vizisporttelep, Fogoly utca kérnyékének kerékpdros feltardsa,
4,8 km hosszon.

- Az  Erémi-csatorndk  térsége  kerékparos  fejlesztése:  Varosi  Strand,
Szabadiddkézpont, Csénakdzé-té6 elérése, az Erémii-csatorndkon kerékpdros
kishidak épitése.

- Kerékparut létesitése az 51116 j. ut — Csenterics Sdndor ut nyomvonaldan:
Szdzhalombatta észak feldl térténd megkézelitésére kivaléan alkalmas egy, az ut
nyomvonaldn tervezett kerékpdrut, a 6 sz. fouttél kezdve. Hossza 3,0 km.

- Kerékpadrut létesitése a Szabadsdg utca — Gyorma utca nyomvonalon: Az Istvdn
kiraly utjan lévd gyalogos- és kerékparut ésszekétése a Szent Laszlé utra az Erémiul
ut feldl érkezdé kerékparuttal, ezzel kapcsolat biztosithaté a vdaroskdzpont iranydba.

Guyaloqutak, jarddk:

- Ovdros feletti lakéteriilet fejlesztéshez kapcsolédé jardaépités: az Istvan kirdly
utjarol torténd megkozelithetdsége az uj lakétertilet-k6zpontnak. Hossza 700 m.

- QGyalogut épitése a Nagyréten: a Nagyrét tervezett gyalogos- és kerékpdrutja,
valamint Fogoly utca kézétt a Dunafiired varosrészen. Hossza 600 m.

- Vizisporttelep térségében: a Fogoly utca végétél a Vizisporttelep parkoldjdig
szlikséges jardaépités. Hossza 400 m.

- Ovdros, temetétél délre tervezett lakétertilet fejlesztéshez kapcsolédé jardaépités: az
Istvdn kirdly ttja és a temetd parkoldja kdzétt. Hossza 120 m.

- Ovdros, temetétdl északra tervezett lakétertilet fejlesztéshez kapcsolédo jardaépités:
az Istvan kirdly ttja és a temeté parkoldja kdzétt. Hossza 100 m.

- A vasutallomads atépitésének terve gyalogos aluljaré épitését is tartalmazza,
kijarattal az ipari park felé.

- Dunaftired lakoétertilet fejlesztés esetén: a Fogoly utca és a lakétémb kézpontja
kézott, ill. a Nagyrétre vezetd tervezett gyalogut és a lakétémb kézpontja kdzt 400
m.

Autdébusz kozlekedés fejlesztése
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- Vastutdllomds és buszpdlyaudvar rendezése: a MAV teriileten beliil, a
vasttfejlesztés soran megvalésul P+R parkolé (bévités), térrendezés, autébusz
palyaudvar korszerusités.

- Uj buszmegdlléhelyek létesitése: Dobé utca — Borostydn utca szakaszon hdrom
buszébdél-par épitése. A Hdga Ldszléo utca — Vasut utca csomoépontjaban
buszmegdllé-par létesitése. A Szabadsdag utcdban a Csenterics Sandor utcai
kérforgalmu csomépont térségében buszmegadllé-par létesitése. A Fogoly utcdban,
kézel a Damjanich utca csomoépontjadhoz buszdbdl-par létesitése.

- A Fogoly utca - Soélyom utca - Tavaszmezdé utca tervezett kérforgalmu
csomépontjaban buszébél-par létesitése. A Fogoly utca — Oz utca csomépontjaban
buszfordulé létesitése.

Vastiti kézlekedés

A MAV ZRt. Budapest, Kelenféld — Pusztaszabolcs vonalszakasz Szdzhalombatta vdros
kézigazgatasi tertiletét érinté tdavlati fejlesztései, a nagysebességi vasuti pdlya
kiépitése miatti meglévd nyomvonal dtépitése és Uj korrekciés szakaszok kiépitése, az
uj vaganyhalézat fejlesztése az UVATERV ZRT. — UTIBER KFT. (Tsz.: 52.210-
42.998) ,MAV ZRt. Kelenféld — Pusztaszabolcs vonalszakasz kiviteli és tenderterve”
figyelembe vételével keriilt dbrazolasra a Teleptilésszerkezeti és Szabdlyozdsi
tervlapokon.

A terv alapjan uj vdgdanyhdlézat éptl ki, atépiil Szazhalombatta vasutallomds, a
nyomvonalon megszinik a szintbeni vastti utatjard, az ttkeresztezések kiilonszinti
feliiljarék kiépitését iranyozzdk elé a 6. sz. féut, az Iparos utca, valamint az 51309 j.
ut keresztezésénél a hulladéklerakéhoz vezetd aluljaré megszunik.

Az orszdagos kézforgalmu vastitvonal szélsé vaganydtol szamitott 50 m védétdavolsdg

biztositdsa sziikséges, a kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti létesitmények
esetében 100 m véddtdavolsdg biztositasa sziikséges.

A Batta Ipari Park déli bévitési tertilet felé Szazhalombatta vastutdllomadstol uj kihtizo
vagany és az ipari parkot ellaté uj iparvdagdny létestil kiilén terv szerint, a vastti
fejlesztési terv figyelembe vételével.

A TEHAG tertiletére tervezett kiszolgald ut mellett uj iparvagdny épitése javasolt az
Erémi meglévd iparvaganyabdl lecsatlakoztatva.

Vizi kézlekedés

Az idegenforgalom fellendiilésével a Dundn kézlekeddé személyhajé forgalom is
varhatéan ndévekedni fog. A Haldszcsardanadl évé Szdzhalombatta hajodllomads
korszertsitését és fejlesztését tervezi a MAHART PassNave Kft., melyre a BFVT Kft.
tervei figyelembe vételével a fejlesztési lehetéséget biztositani kell.

A névekvé idegenforgalom igényeinek megfeleléen varhatéan Yacht-kikéto létesitése is
sziikségessé vdlik, mely Ovdrosban a felhagyott téglagydr hasznositdsdval
o6sszeftiggésben biztosithato.

A DE ZRt. olajkikdto létesitését tervezi az tizemi tertiletén a hidegviz-csatorna
torkolatandl. Alternativaként az Erémi csatorndk térségében az evezds és vizi sportok
fejlesztésére, jachtkikéto épitésére van lehetdség.
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Beépiilt és beépitésre szant teriiletek

A varos beépiilt tertilete 6 egymastol elkiilontilt szerkezeti egységbe tagolhaté, melybdl
az alabbi 3 teleptilésrész elsésorban lakoétertileteket foglal magdba:

Ovdros
Ujvaros - Ujtelep - Urbarium
Dunafiired.

A 3 varosrész kézé ékelédik a Dunamenti Erémi Zrt. valamint a TEHAG ipari,
gazdasdgi tertilete, és a lakéteriilethez délrdl csatlakozik a MOL Zrt. igazgatdsi hataron
is tulnyulé ipartertilete. A Batta Ipari Park tertilete a tervezett bévitési tertileteivel egytitt
a hatodik telepiilésszerkezeti egységként kezelhetd.

Szdzhalombatta Vdaros kézigazgatdsi tertilete épitési szempontbdl beépitésre szant
(beépitett és tovabbi beépitésre kertild) és beépitésre nem szant tertiletekre tagozodik.
A beépitésre szant tertilet jellemzden, de nem kizdrdlag a beltertilet (meglévd és
tervezett bovités). A beépitésre nem szant tertilet jellemzden, de nem kizdrélag a
kiiltertilet.

Szdzhalombatta igazgatdsi tertiletének nagysaga: 2805,96 ha

A beéplilt teriiletek szerkezeti rendszere, uthdlézata jelentésebb beavatkozdst nem
igényel a tervezett fejlesztések miatt. A fejlesztési tertiletek a kialakult uthdlézathoz
szervesen kapcsolédnak.

A telepiilésszerkezetben a legjelentésebb vdltozdst a MAV vastti fejlesztései
kévetkeztében megvaldsuld ut- és vastt nyomvonalak médositasai okozzdk a beltertilet
nyugati részén.

Beépitésre szant teriiletek:

A telepiilés igazgatasi tertiletének beépitésre szant teriiletei az épitési haszndlatuk
daltalanos jellege, valamint sajdatos épitési haszndlatuk szerint az aldbbi
tertiletfelhaszndldsi egységekre tagolédnak:

a.) Lakoteriilet:
a/ 1. Nagyvdrosias lakétertilet,
a/ 2. Kisvdrosias lakotertilet,
a/ 3. Kertvdrosias lakoétertilet.
b.) Vegyes teriilet
b/ 1. Teleptiléskézpont vegyes tertilet,
c.) Gazdasagi teriilet:
¢/ 1. Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi tertilet,
¢/ 2. Ipari gazdasagi tertilet.
d.) Kiilonleges teriilet:
d/ 1. Bevasdrlokdzpont, kereskedelmi, vendéglato és szolgdltato létesitmények
tertilete,
d/2. Strand, szabadiddkdzpont, lovarddk és a sportpalydk, sportkézpontok
tertilete,
d/ 3. Régészeti bemutato tertilet és a temetd tertilete,
d/4. Hulladékleraké, hulladékuduvar tertilete,
d/ 5. Pincesor tertilete,
d/ 6. Kboztizemi létesitmények tertilete,
d/ 7. Gardazsépitési teriiletek.
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A Dbeépitett és beépitésre szant teriiletek egyes tertiletfelhaszndldsi egységei épitési
haszndlatanak megengedett felsé hatardt (legnagyobb beépités suriiségét) az alabbi
tablazat tartalmazza:

(Beépitési siiriiség: a teriiletfelhasznaldsi egységek teriiletén elhelyezheté éptiletek

valamennyi  épitményszintjének  Osszesitett  brutté alaptertilete és a
tertiletfelhaszndlasi egységeknek a kéztik [évd, telepiilésszerkezetet nem
meghatarozé koztertiletek tertiletével ndvelt tertiletének viszonyszdama.)
Teriiletfelhasznalasi | Teriiletfelhasznalasi | Jelolés | Megengedett
egységek tagolasa az | egységek tagolasa a legnagyobb
altalanos hasznalat sajatos hasznalat beépitési
szerint szerint stirliség
Lakdétertilet Nagyvdrosias Ln 1,5
Kisvdrosias Lk 1,0
Kertvarosias Lke 0,5
Vegyes tertilet Teleptiléskézpont vegyes vt 2,4
tertilet
Gazdasdgi tertilet Kereskedelmi, Gksz 2,0
szolgdltaté gazdasdgi
tertilet
Ipari gazdasagi teriilet Gip 1,5
Kiilonleges tertilet K/Ker 1,5
K/ Re 1,0
K/Rb, T 0,2
K/ Hull 0,2
K/ P 0,6
K/ Ko 0,5
K/ G 0,6

Beépitésre nem szant teriiletek:

A telepiilés igazgatdasi tertiletének beépitésre nem szant teriiletei haszndlatuk
daltalanos, valamint sajdtos jellege szerint az aldbbi tertiletfelhaszndldsi egységekre
tagolédnak:

Kozlekedési teriilet:
a/ 1. Kézuti kézlekedési tertilet,
a/ 2. Kétottpalydas kozlekedési tertilet (vastiti tertilet, iparvdgany tertilete),

a.)

b.) Zoldteriilet:
b/ 1. Kézpark
c.) Erddteriilet:

¢/ 1. Gazdasdgi erddtertilet,

c/ 2. Védelmi erdétertilet,

¢/ 3. Kozjoléti erddtertilet,
Mezégazdasagi teriilet:

d/ 1. Altaldnos mezbégazdasagi teriilet,

d/ 2. Kertes mezdégazdasdgi tertilet,
Vizgazdalkodasi teriilet

e/ 1. Vizgazddlkoddasi tertilet,

e/ 2. Togazdasagi tertilet,
Természetkozeli teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (csécsorda teriilete).

d.)

e.)
9.
h.)
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Népesség és lakasszam alakulasa:

Szdzhalombatta népességének gyarapoddasa kimagaslo, dtlagon feliilinek tekintheto.
Minden tekintetben a megyei és jardsi dtlagok felett teljesit a varos. Az 1970-201 1-es
idétavban vizsgdlva a szamok alakuldasdt, a valtozas mértéke 330 %-os. A ndvekedés
litem nagysdgrenddel nagyobb a megyei és a jardasi értékeknél. A nbvekedés mértéke
napjainkra jelentésen lelassult, de folyamatosnak tekintheto

Szdzhalombatta népességszama 1980.-ban 14.292 f6 volt, 1990.-re a népességszam
elérte a 16.573 fét, 2000.-ben pedig az dllandé népességszam 16.832, a tartézkoddsi
engedéllyel rendelkezdk szama 1.276 6 volt.

A 2011 évi népszamlalaskor a lakénépesség szama 17.952 f6, az dllandoé
népességszam 17.830 f6 volt. A természetes szaporulat szama 2011-ben 57 f6, a
vandorlasi egyenleg pedig 169 f6 volt. A lakénépesség szama 2013. januar 1-jén
18.577 f6 volt.

A lakasépitések szama a 2000-es évek elejétdl ndvekedett egyre erdteljesebben, mivel
1990-94 kézott minddssze 274 és 1995-99 k6zétt 252 lakas éplilt, ezzel szemben 2000-
2004 koézdtt mar 543, vagyis az uj lakasok tobb mint fele 2000 utdan épiilt, és a
dinamika ma sem tort meg. A megszunt lakdsok szama Szdzhalombattan nem jelentds,
1990 és 2004 kozétt 17 lakasmegszunés kertilt regisztrdldsra.

A lakasszam 1990-ben 5225 db volt, 2000-ben a vdros lakdsszama 6155 db volt.
2013. janudr 1-jén a lakasszam 7584 db. volt, ami azt jelenti hogy az elmult
tizenhdrom év alatt a lakdasok szama kb. 1430 db-bal emelkedett.

A telepiilésszerkezet teriileti jellegii fejlesztése az erds, vonzo, versenyképes —
gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti szempontbol fenntarthatoan és
harmonikusan fejlodé - varos jovoképének elérése érdekében, a varos
kiilonbozo teriiletrészein indokolt.

Jelentésebb fejlesztési teriiletek:

- Beltertiletbe vondsra kijelolt uj lakoteriilet fejlesztésre szant teriilet a Botond utca
nyugati oldalan tervezett lakoétertilet (kb. 150 db. telek, 13,3 ha).

- Beltertiletbe vondsra kijeldlt uj lakoteriilet fejlesztésre szant teriilet a Fogoly
utcatol nyugatra tervezett lakoétertilet (kb. 50 db. telek, 5,2 ha).

- Beltertiletbe vondsra kijelolt uj telepiiléskozpont vegyes teriilet a Botond utcdtél
nyugatra tervezett vegyes tertilet (1,0 ha).

- Beltertiletbe vondsra kijelélt uj kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet az
Ipari Park északi iranyu bévitési tertilete (10,0 ha), valamint az Ipari Park déli iranyu
bévitési tertiletének nyugati savja (22,0 ha).

- Beltertiletbe vondsra kijelolt uj ipari gazdasagi teriilet az Ipari Park déli iranyu
bévitési tertiletének keleti része (25,2 ha).

A felsorolt tertileti bévitések csak titemezetten, muszaki, kérnyezeti és gazdasagi
szempontbol  szigoru  feltételekhez  kétdtten, a  fejlesztésben  érdekeltek
finanszirozasaban valésithaték meg.

Jelentosebb teriiletfelhasznalasi kategoéria-moédositasok a beépitésre szant
teriileteken:

s

- Természetkozeli teriiletbdl kertvarosias lakodteriiletté datmindsitettek az
Ovdros teriiletén taldlhaté 2546/ 1-es, 2546/ 5-6s és a 7/35-6s hrsz.-u ingatlanok.
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- Zoldteriiletbol kertvarosias lakoteriiletbe datmindsitett az Jvarosi
temetotol délre fekuvo tertileten a 178/ 8-as hrsz.-u foldrészlet egy része (0,7 ha).

- Telepiiléskozpont vegyes teriiletbol kertvarosias lakoteriiletbe
atmindsitett az évdrosi temetdtdl északra fekvd teriileten talalhaté 147-151-es, a
154-164-es és a 195-6s hrsz.-u foldrészletek egy része (1,1 ha).

A fejlesztési teriiletek és az uj teriiletigénnyel nem rendelkezé maédositdsok tételes
felsorolasat a hatarozat tartalmazza.

A telepiilésfejlesztés soran figyelembe veendo elhatarozasok:

- A tertiletfelhaszndlasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és beépités jellegének
figyelembe vételével, a tertilet adottsdgai alapjan a tovdbbtervezés sordn épitési
6vezetekre, illetve 6vezetekre kell felosztani.

- A tervlapon feltiintetett véddteriileteknek, védoétdvolsagoknak és véddsdavoknak,
valamint a korldtozottan felhaszndlhaté tertileteknek a tertiletfelhaszndldasra gyakorolt
hatasait az érintett épitési dvezetek és dvezetek kialakitdsdandl figyelembe kell venni.
(MOL: 1000 m, DERT-600-m; szennyviztisztité telep: 150 m, szeméttelep: 500 m, utak,
vasttvonal, ké6zmuvezetékek elbirt véddtavolsagai.)

- A tervezett fejlesztések megualbsitisdhoz szilikséges eldfeltételeket (pl. eld-
kézmuvesités) a megvalébsitas elétt biztositani kell.

- A mezdgazdasdgi tdjfasitas meglévd elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a
fasorok, véddbsdavok visszadllitdsaval, telepitésével.

- Az elsddlegesen természet- és tajvédelmi, valamint régészeti célu tertiletek
masodlagos funkcioéi és haszndlata (termelés, beépités, stb.) nem dllhatnak ellentétben
elsddleges rendeltetéstikkel, nem zavarhatjdak, és nem veszélyeztethetik e tertiletek tdji
és természeti, illetve régészeti értékeit.

- A lakossdg fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése, kiilonés tekintettel a
csaladok, a fiatalok, az idések és a korldatozott képességuiek igényeire, az oktatds, a
sport, a szabadidé és az tdilés, valamint a tdrsadalmi szervezetek, egyhdzak
mukdédési feltételeinek biztositdsa a vdros meglévd intézményeinek mindségi
fejlesztésével, illetve uj létesitmények kialakitdsdval oldhaté meg.

- A lakossag megélhetését, ellatasat biztosité gazdasdgi érdekeket a meglévd
munkahelyek megdrzésével, lehetéség szerinti fejlesztésével, s a tervezett ipari
gazdasagi valamint kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriiletek beépitése sordn
létrejévd uj munkahelyek létesitésével sziikséges biztositani.

- A vdros terjeszkedése, tovdbbi tertiletek beltertiletbe vondsa, ujabb tertiletek
beépitése a geotechnikai szempontbdl érzékeny tertileteken kizdrdlag feltardasokon
alapuld részletes geotechnikai vizsgdlatra éptilé elézetes kiérnyezeti (geotechnikai)
hatastanulmdny alapjan meghatdrozott szigoru elirdsok betartdsa mellett lehetséges.

Ertékvédelem

- Az orszdgos milemléki védelem alatt dllé6 éptiletek és létesitmények védelmérdl
teleptilési eszkdzdkkel is gondoskodni kell.

- Helyi védelmet kell biztositani a hkelyi-épitett-értékek teleptiléskép védelmérdl szolo
.../2018. |(........ ) Or. sz. rendelet mellékletében meghatdrozott tertiletre, épiiletekre,
objektumokra.

- A teleptiléstorténeti értékekkel rendelkezd Ovarosi tertilet hagyomdnyos
telekstrukturdja, szerkezete, beépitésmodja, épitési jellege megdrzendd.
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Kozmiivek

- A beépitésre szant tertileten dllandé emberi tartézkoddsra szolgald épiiletet elhelyezni
csak teljes kézmuvesitettség esetén szabad.

- A beépitésre nem szant tertileteken dllandé emberi tartézkoddsra szolgdlé éptiletet
elhelyezni részleges kézmivesitettség esetén szabad.

- A kézmtivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasdgos
tertilethaszndlatra figyelmet kell forditani.

- Az utak alatt a ké6zmivek elrendezésénél mindig a tavlati ésszes kézmu elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni.

- Koézmuvezetékek, jarulékos kézmiulétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kévetelmények betartasdara is figyelemmel kell lenni. Kertilni kell a légvezetékek
kialakitasat.

- A telepiilés beépitésre szant tertiletének hasznositdsdt a tavlatban csak teljes kért
kézmiuellatas eldirdsa esetén szabad lehetévé tenni. Atmenetileg a vezetékes
kézcsatorna halézat kiépitéséig hatésdgilag engedélyezett, korszerii és szakszeri
kézmuipotlo berendezés megléte esetén is megvaldsithatok a fejlesztések, ha a talaj- és
vizszennyezés kizdrhato.

- A felszini vizelvezetésnél nyilt drok zart csapadékcsatorndba térténd rdakdtésénél
minden esetben hordalékfogé akna kiépitése sziikséges.

- Uj villamosenergia (kézép- és kisfesziiltségli, kozvildgitdsi) hdlézatokat a helyi
védelem alatt allé tertilet hatardn belliil kizarélag a térszin alatt foldkabellel, a teleptilés
egyéb tertiletein pedig lehetdleg féldkabellel kell megvalésitani.

- Ahol a meglevd vezetékhdldozatok fold feletti elhelyezése egyeldre fennmarad,
tertiletgazddlkoddsi szempontbdl (az utcabtitorozdsi és utca fdsitasi lehetdség
biztositasa érdekében) a halézatokat lehetdleg k6zds oszlopsorra kell sszevonni.

Kornyezetvédelem

A teleptilésen a kérnyezethaszndlatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
a.) a legkisebb mértéki kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b.) megelézze a kérnyezetszennyezést,
c.) kizarja a kérnyezetkdrositdst,
d.) megsziintesse, de legaldbb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

Foldvédelem:

- Az erdzio és defldcié elleni védelem érdekében a mezdgazdasagi és erdébtertileteken
kérnyezetkiméld (talajuédd) gazddlkoddst kell folyatni, biztositva a féldfelszin minél
nagyobb ardanyu és minél dllandébb jellegti zoldfeliileti fedettségét és a lehetd
legkedvezdébb talajnedvességi dllapotot. A lejtés és laza feltalaju mezbgazdasdgi
tertiletek talajvéddé mivelése soran az eréziés és deflaciés karok minimalizaldsat kell
biztositani.

- A deflacios porartalmak ellen a beltertileti szegélyeken és a siksdgokon véderddsdvok
telepitésével és a minél nagyobb ardnyu ndévényi boritottsdg biztositasdaval kell
védekezni.

- A termdféldeket mindségiik és termbképességilik megdrzése érdekében
rendeltetéstiknek megfeleléen kell hasznositani, illetve muvelési adguknak megfeleléen
mivelésben tartani.
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- A [0szds, csuszds- és suvaddsveszélyes tertiletek dllékonysaganak biztositdsa
érdekében vizrendezési és geotechnikai eszkézbkkel biztositani kell e teriiletek
védelmét, lehetdleg zoldfeliiletként kell hasznositani ezeket, de legaldbb is kertilni kell
e tertiletek terhelését, (tovabbi) beépitését.

Vizkészletek minéség- és mennyiségvédelme:

- A szennyvizelvezetéd hdlézat kiépitése utan a teleptiles még csatorndzatlan
ingatlanjainak a szennyvizelvezeté hdlézatra torténd rakdtését a vonatkozd helyi
rendelet szerint meg kell oldani.

- A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek, kiilvizek) megfeleld (eld)tisztitasardl
gondoskodni kell.

- A vizben él6 szervezetre veszélyes (vegyi) anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen
védeni kell a vizfolydasok és tavak kézelében fekuvd teriileteket, a vizparti sdvokat,
valamint a felszin alatti vizkészleteket, kiilénds tekintettel az érzékeny vizbdzisok
tertileteire.

- A vigfolydsok medrét rendszeresen karban kell tartani, vagy énfenntarté viszonyaik
feltételeit kell biztositani. Sziikség esetén hordalékfogdkat, vizkormdnyzoé mutdargyakat
kell létesiteni, amelyek tisztitasdardl rendszeresen gondoskodni kell.

- A Dbeltertiletnek a kiilvizek és belvizek elleni megfelelé védelmét, csapadékviz
elvezetésének megolddsadt a felszini vizrendezés eszkézeivel biztositani kell.

Levegotisztasag-védelem:

- A ktilonb6zé teriiletekre vonatkozé levegdtisztasdg védelmi kategoridk
hatarértékeinek betartasdrél és betartatdsardl folyamatosan gondoskodni kell.

- A kézlekedési eredetil légszennyezés csékkentése érdekében az dtmend forgalmat a
beltertiletr6l minél nagyobb ardnyban ki kell helyezni, beltertileten alapvetéen a
forgalomszabdlyozds eszkézeit kell alkalmazni, mig Kkiilteriileten ut-menti
véderdésavokat kell telepiteni.

- A meglévd, helyhez kététt légszennyezd forrasok esetében technoldgia-valtassal, vagy
a szennyez6 forrds felszamolasdval meg kell sziintetetni a hatarérték feletti terhelést.

Zaj és rezgés elleni védelem:

- A klilbnbézé teriiletekre vonatkozo zajvédelmi kategoridk hatdrértékeinek
betartdasardl és betartatasdroél folyamatosan gondoskodni kell.

- A koézlekedési eredeti zajterhelés csdkkentése érdekében az dtmend forgalmat a
beltertiletr6l minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belteriileten alapvetéen a
forgalomszabdlyozds eszkézeit kell alkalmazni, mig kiiltertileten zajvédé erddésdavokat
kell telepiteni.

- A lakoétertileteken, a vegyes tertileteken, valamint az ezekre hatdassal lévé szomszédos
tertileteken a meglévd, helyhez kététt zajforrasok esetében technolégia-valtassal vagy
kitelepitéssel meg kell sztintetetni a hatdarérték feletti zajterhelést.

Elévildag-védelem:

- Az Jkolégiailag értékes tertiletek védelme érdekében a gyep, ndadas, mocsar, to és
erdd muvelési dgak megtartasdt, az élovilag és éléhely fennmaraddsdhoz sziikséges
épitési és haszndlati korldtozdsoknak érvényt kell szerezni.
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- A mezdgazdasadgi tdjfdasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megévasan til
gondoskodni kell a koéz- és duldutak, birtokhatdrok mentén a véddéfasitas
megvaldsitasardl, gyeptik kialakitasdarol.

- Térekedni kell a magasabb dkolégiai értéku tertiletek (az erdd, rét-legeld, ndadas
tertiletek) névelésére, az alacsonyabb 6koldgiai értékil (szanto, szdold, kert, gytimdlcsés
és nem természeti kivett tertiletek) rovdasara.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas:

- A teleptilésen keletkez6 kommundlis hulladék elhelyezése csak engedéllyel
rendelkezd hulladéklerakon térténhet.

- A telepiilés kézigazgatdasi teriiletén beliil veszélyes hulladék tdaroldsa, kezelése a
keletkezés helyén, ellendrzétt kiériilmények kézdtt lehetséges, az érvényben levd
jogszabdlyok és telephelyre vonatkozé rendelkezések betartdsaval.

Geotechnikai szempontu intézkedések:
A varos teljes teriiletén

- meg kell oldani a felszini vizrendezést, a vizgytjté mélyedéseket, lefolydstalan
tertileteket meg kell sztintetni.

- az dsszegyujtétt felszini vizeket burkolt felszini drokban vagy zdrt csatornaban
el kell vezetni a Dundba és/vagy a Benta-patakba.

- a jelenleg csatorndzatlan teriileteken ki kell épiteni a szennyvizcsatorna-
halézatot.

- a szennyviztdrolé medencék zdartsagat folyamatosan ellendrizni kell.

- a vizes koézmiveket (viznyomdcsd, csatorna) kizardlag jo mindségu,
talajmozgdsokra nem érzékeny anyagokbdl (pl. KPE vagy véddcséves kialakitas)
kell kivitelezni.

- a kézmuakna- és tartalybekétések soran kizdarélag mozgdsokra nem érzékeny
kialakitasok alkalmazhatdk.

- a kéztertileteken lévé kisebb rézstik erézio elleni védelmét meg kell oldani (pl.
kékény vagy érdbgvesszé - licium telepitésével).

Az Ovdros, Eperfa utca - Szent Laszlé utca — Duna-part — Erd kézigazgatdsi
hatara - 3087/1-es hrsz.-u ut - Istvan kiraly utca - Szabadsag ut altal
hatarolt teriiletén és az ovarosi temetétol északra fekvo teriileten talalhaté
147-151-es, a 154-164-es és a 195-6s hrsz.-u foldrészletek teriiletén

- az egyes telkek beépitésekor tervezési talajvizsgdlati jelentés (geotechnikai
szakvélemény) és geotechnikai terv készitése sziikséges. Nagyobb teriiletek
beépitésekor a tdgabb kirnyezetet is vizsgdlé geotechnikai szemponti
hatastanulmanyt kell késziteni. A kézmii- és utépitésekhez elézetes geotechnikai
vizsgdlat elvégzése sziikséges.

- a még fel nem mért pincék feliilvizsgdlatat, felmérését el kell végezni, a telkek ala
benyuld pincék feletti tertiletek csak az alattuk lévd pincék részletes felmérése,
belsé burkolasa vagy tdmedékelése esetén épithetdek be.

- ki kell épiteni egy monitoring rendszert, illetve létre kell hozni egy talajviz
megfigyelé kut hdlézatot. A monitoring rendszer az omladéklejték alsé részén
kialakitott talajviz megfigyeldé kutak adataira és a legkritikusabb,
mozgdsveszélyes helyeken (pl. Turul utca, Hatdr u., Hun u., Arpad u., Keve-kéz,
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Kelta-kdz, Attila u., Gyorma u.) elhelyezett fix pontok rendszeres geodéziai, illetve
GPS mérésekkel térténd elmozdulds vizsgdlatara alapul.

- a temetében meg kell oldani a felszini vizelvezetést és az esetleges vizgytjté
mélyedések megsziintetését, valamint elsésorban a temetd délkeleti oldaldn a
kerités mentén dvarkot kell létesiteni.

- a viznyomodcso- és csatornahdlézatokat feliil kell vizsgdlni, a még meglévd
azbesztcement vizvezetékeket jobb minéségtire (pl. KPE csé) kell cserélni.

- a talagjmozgdsok miatt kilazult vezetékcsatlakozdsokat, aknabekdtéseket
mieldbb ki kell javitani.

- azokon a meredek partfalakkal hatarolt teriileteken, ahol elegendd hely dll
rendelkezésre, a domboldalak lapositdasdt (a kézel fiiggdleges falban allo, feliil a
gydkerek dltal tartott, cstingé részeknél a jelenlegi partfal mégétti tertilet
lerézstizését, vagy a lejtélabak lapositdasadt) el kell végezni.

- az ujonnan kialakitott rézstiket az erdzié hatdasai ellen — az elkészitéstik utan —
azonnal meg kell védeni gyepesitéssel (jo bedllasu, erételjes gydkérzeti, a
fajtdjanak megfeleld tenyészfeltételt minden vonatkozdsban megkapd
fufajokbdl), burkoldassal vagy egyéb mbdszerekkel. Azokon a nagyméreti
rézstfeliileteken, ahol a csapadékviz erézidja ellen a biolégiai védelemhez nem
elég hatékony a fiivesités, terjedd cserjék és éveldk telepitése sziikséges.

- a rézstket a termdfold teritése eldtt egymdastél 0,5 m tavolsagban, a
rézsthajlastél filiggben 15-20 cm mélyen, az esésvonalra kézel merdlegesen
bordazni kell.

- arézsuk, partfalak felsé partvonala mentén cserjék telepitenddk (pl. kékény vagy
6rdégvesszo - licium alkalmazdsdaval).

- az agyagrétegek kiozétti vizvezetd rétegek és lencsék vizének megcsapoldsdat,
kivezetését a kiozel vizszintes furdsokkal kialakitott csdpos (drénes), gravitdcioés
viztelenitd szivdrgé rendszerek kiépitésével meg kell oldani.

- a mozgdsveszélyes tertiletekrdl el kell tavolitani a déléstikkel, a szél okozta
mozgdsuk dltal talajmozgdst eredményezé idds, nagy lombkorondju fakat

- a mdr beépitett mozgds- (csuszds- és omlds-) veszélyes tertileteken a ,Javaslatok
a vdros beltertiletére elkészittetett geotechnikai vizsgdlat eredményeinek a
hatdlyos teleptilésrendezési tervekbe és az dnkormdnyzati rendeletbe térténd
beépitésére” cimu tanulmdanyban és az elkésziilt egyéb talajmechanikai vagy
geotechnikai vizsgdlatokban, szakvéleményekben elbirt feladatok elvégzése
sziikséges.

Tervegyeztetési feladatok

- Az ezutin készilé Szabdlyozdsi tervben érvényesiteni kell a vdros
Teleptilésszerkezeti tervében szereplo elhatdrozdsokat.

- E hatdrozat hatdlyba lépése utan az igazgatdsi tertileten beliil késziild miiszaki
terveket és fenntartdsi terveket (kezelési terv, tizemterv stb.) a Teleptilésszerkezeti
tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Megjegyzés: (A 2017. évi médositasok kék betiikkel szerepelnek a szévegben.)
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4. szamu melléklet
Modositasok’ 2017.

Tertiletigényes, szamozott moédositdsok

- Az Erému Benta-part északi szakasza menti térségében a mezbégazdasdgi
tertilet visszapdtidsa, valamint az O6koldgiai folyosé tertiletének bdvitése és
csereredd tertilet biztositasa érdekében az ipari gazdasagi tertiletek
atmindsitése mezdgazdasagi, védderdd és vizgazdalkoddsi tertiletté (1./1.,
1./2., 1./3., 1./4. szamu mdédositas).

- A Szdzhalombatta Dunafiiredi lakoétertilet-fejlesztés teriileten a kertvdarosias
lakoé-, a kézlekedési és a zbldtertiletek feltiintetése (2./1., 2./2., 2./3. szamu
modositas).

- Az Erémi Benta-part déli szakasza menti térségében az Okolégiai folyoso
tertiletének bdvitése és csereredd teriilet biztositdsa érdekében az ipari
gazdasagi tertiletek atmindsitése védderdd tertiletté (3. szamu modositas).

Tertiletigényes, szdmozott médositasok részletezése

1. /1. szamu médositds:

e Az Erému ipari gazdasagi tertiletén beliil, a Benta-patak északi szakasza mentén
fekvé 3200-3211-es hrsz.-u foldrészletek kézépsd részének ipari gazdasagi
tertiletbdl mezbégazdasdagi tertiletbe torténd atmindsitése

Gip > Mk - 6,68 ha

1. /2. szamu médositds:

o Az Erému ipari gazdasagi tertiletén beliil, a Benta-patak északi szakasza mentén
fekvd 3200-3211-es és a 2611/ 8-as hrsz.-u féldrészletek patak-menti savjanak ipari
gazdasagi tertiletbdl védderdd tertiletbe torténd dtmindsitése

Gip >Ev - 1,77 ha

1. /3. szamu médositds:

o Az Eréomu ipari gazdasdgi tertiletén beliil fekvé 3200-3211-es hrsz.-u foldrészlet
Benta-patak és az Erémi ut kézott eltertilé részének ipari gazdasagi tertiletbol
vizgazddlkoddsi tertiletbe térténd atmindsitése

Gip >V -0,24 ha

1. /4. szdmu médositds:

e Az Erému ipari gazdasagi tertiletén beliil, a Benta-patak és Erému ut kézétt eltertilo
3200-321 1-es hrsz.-u féldrészlet egy részének ipari gazdasagi tertiletbdl védderdd
tertiletbe torténd dtmindsitése

Gip > Ev - 7,64 ha

2. /1. szadmu médositds:

e A Dunaftiredi lakoétertilet-fejlesztési tertileten a 0129/24-31-es hrsz.-u foldrészletek
mezdgazdasdgi tertiletbdl kertvdrosias lakétertiletbe térténd datmindsitése
Md > Lke — 5,19 ha
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2. /2. szdmu médositas:

e A Dunafiiredi lakdtertilet-fejlesztési tertileten a 0129/24-31-es hrsz.-u foldrészletek
egy részének mezdégazdasdgi tertiletbdl kézlekedési tertiletbe térténd dtmindsitése
Mé > KOu - 0,84 ha

2. /3. szamu médositds:

e A Dunafiiredi lakétertilet-fejlesztési tertileten a 0129/25-28-as hrsz.-u féldrészletek
egy részének mezdégazdasdagi tertiletbdl zbldtertiletbe térténd dtmindsitése
Ma > Zkp - 0,27 ha

3. szdmu mddositds:

e Az Erémi ipari gazdasdgi teriiletén beliil, a Benta-patak déli szakasza mentén
2663/4-es hrsz.-u féldrészlet egy részének ipari gazdasagi tertiletbdl védberdd
tertiletbe torténd atmindsitése

Gip >Ev- 1,11 ha

Nem tertiletigényes, szamozads nélktili médositasok

4. szdmu médositds:

e A Csenterics uttél északkeletre fekvdé ,Kukoricds” és ennek északkeleti
szomszédjaban évé ,Révid Foldek” elnevezési tervezett ipartertilet feltaro
uthalézatanak feltiintetése

5. szdmu mdédositds:

e A Dunamenti Erému Zrt. ellentmonddsosan dbrdazolt védotavolsaganak torlése, a
»lakdsépitésben és lakodvezet kijeldlésében korlatozott tertilet” és a 2/2013. (I. 22.)
NGM rendelet alapjan kijelélt biztonsagi évezet feltlintetése.

Az eques tertiletfelhasznadldasi kategéridk tertiletének vdltozdsa jelen modositasok
kévetkeztében:

Beépitésre szant teriiletek Beépitésre nem szant teriiletek

Lke + 5,19ha KOu + 0,84ha
Gip -17,44ha Zkp + 0,27ha
-12,25ha Mk + 6,68ha

Ma - 6,30ha

Ev +10,52ha
\% + 0,24ha
+12,25ha
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5. szamu melléklet

Szazhalombatta varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata,
2017.

M/2017. Telepiilésszerkezeti terv — Modositasok
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A telepiilés teriileti mérlege

6. szamu melléklet

A 2016. évi
A 20009. évi TS?T ,
TSZT szerinti
.. A kozigaz- | pontositott | A kézigaz-
leirasban . .. .
se gatasi teriilet- gatasi
szereplo . . .
teriilet- teriilet nagysagok teriilet
, %-aban a 2017 évi %-aban
nagysagok . ,y s
modositas
ha-ban .
utan ha-
ban
BEEPITESRE SZANT TERULET
Lakoétertilet 283,42 10,1 284,45 10.1%
Vegyes tertilet 41,00 1,5 44,29 1,6%
Gazdasagi tertilet 821,98 29,3 870.66 31.0%
Kiilonleges tertilet 90,52 3,2 89,17 3,2%
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
Koézlekedési és 252,51 o
kézmutertilet 272,82 %7 253,35 2,0%
. . 22,91 o
Zoldtertilet 24,02 0,9 23.18 0,8%
Erdétertilet 403,25 14,4 337.13 12.1%
Mezdbgazdasagi tertilet 593,16 21,1 604.71 21,5%
Vizgazddalkodasi 200,87 o
tertilet 275,79 2,8 291,11 10,3%
Természetkozeli tertilet 12,39 0,4%
Osszesen 2812,66 100 2810,44 100,0%

* A koézigazgatasi tertilet nagysdga a Féldhivatali nyilvantartas szerint
2805,96 ha. A tertileti mérleg adatai a térképi mérések alapjan szamitott
értékek, amelyek dsszege a térképi pontatlansagbél addédoéan eltér a
nyilvantartas szerinti kézigazgatdasi tertilet nagysdgatol.

Foldhivatali nyilvantartasi adatok

Fekvés Osszes teriilet (m2)
belteriilet 13484749
kiilteriilet 14157604
zartkert 417274
Osszesen 28059627
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A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A teleptilésre vonatkozo térségi tertileti mérleg az alabbi:

7. szamu melléklet

Térségi tertlet- Agglo Agglo Osszes fejlesztési Korabbi TSZT TSZT modosito Tovabbi
felhasznalas szerint szerint lehetdség modosito javaslat javaslat fejlesz-
(ha) (%) Agglo tv. szerint szerint szerint tési
(ha) felhasznalt felhasznalt lehetdség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. Beépit. | Beépit. Beépit. Beépit. Beépit.
szant terilet | nem szant nem szant nem
szant tertilet szant tertilet szant
tertilet tertilet tertilet
Varosia noévekménye
osias - 11415,24 | 50,43 max. 1,70 5,19 1,11 20,30
teleptilési térség 28 30
uduléterulet
vagy okt.,
Magas egészség-
zoldfeltleti ugyi és nem
L 46,38 1,65 o 32,47 - . .
aranyua sport céla valtozik
teleptilési térség ktilonleges
tertlet
13,91
Erdégazdalko- barmely Erdé
Lo vagy nem
dasi térség 303,10 10,80 ter.felh. TR 0,77 - Altozik
45 47 valtozi
’ 257,63
Mezégazdasagi barmely vl\a/llg
€208 g | 722,04 | 25,73 ter.felh. &y 0,61 0,57 5,19 1,11 64,72
térség 79 20 Tk
i 649,84
Epitmények nem
altal igénybevett | 39,99 1,43 0 0,32 - nem
. valtozik
térség
barmely Viz
Vizgazdalkodasi vagy nem
térség 279,49 9,96 tirl’f;gl : Tk B valtozik
’ 237,57
Igazgatasi 2806,24 | 100,00
tertilet 6sszesen

* A kdzigazgatdsi tertilet nagysdga a Féldhivatali nyilvantartas szerint 2805, 96

ha.
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A biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye

8. szamu melléklet

Jelen mddositas soran a teriiletfelhaszndlas vdltozdasok kdévetkeztében a
teleptilés biolégiai aktivitasérték egyenlege +115,37

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS, SZAZHALOMBATTA, 2017.

Terilet- . Erték- | Erték- | Aktivitds- | Aktivitds- -
. Terilet , , e L, Aktivitas-
p .. | felh. modja . P p p mutaté | mutato érték érték arték
Modositas z p TerUletfelh. médja valtozds utdn ha- . p . . p . p ) erie
valtozds ban valtozds | valtozas | valtozas | valtozas Altozd
eldit eldtt utén eldtt utgn | Varezasa
I/1.sz | o Mk 6,68 0.4 50 267| 3340 30,73
modositas
1./2.52. | o Ev 1,77 0.4 9,0 0,71 15,93 15,22
modositas
1./3.52. | o v 0,24 0.4 6,0 0.10 1,44 1,34
modositas
I./4.52. | o Ev 7,64 0.4 9,0 306 6876 65,70
modositas
2/1.s2 | Lke 5,19 3.7 271 1920 1401 5,19
modositas
2/2.52 ¢ Zkp 0.27 3,7 6,0 1,00 1,62 0,62
modositas
2/3.52 | \q KOU 0,84 3.7 0.6 3,11 0,50 -2,60
modositas
3. sz. .
. . | Gip Ev 1,11 0,4 9.0 0,44 9,99 9,55
modositas
T aktivitas érték 115,37
valtozas:
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