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1.  BEVEZET£S, ELśZM£NYEK, A TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K 

MĎDOSĊTćSćNAK C£LJA £S OKAI, A TERVEZ£S FOLYAMATA 

1.1.  Bevezet®s 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk jelen m·dos²t§s§nak c®lja az ¥nkorm§nyzat t§vlati 

elk®pzel®seinek ºsszehangol§sa a v§ros egyik legnagyobb gazdas§gi szereplŜj®nek, a 

Dunamenti ErŜmŪ Zrt.-nek (a tov§bbiakban a DE Zrt.) a fejleszt®si javaslataival, 

lehetŜs®geivel. Az elŜzetes egyeztet®s-sorozatok eredm®nyek®ppen kialakult fejleszt®si 

javaslatok egyar§nt t¿krºzik az ¥nkorm§nyzat ®s a DE Zrt. sz§nd®k§t.  

1.2.  A telep¿l®srendez®si eszkºzºk munkar®szei 

ü Tel ep¿l®sszerkezeti terv  

Sz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzata a 61/2017. ( II.  16 .) sz§m¼ ¥nkorm§nyzati 

hat§rozat§val fogadta el a v§ros 285/2015. (XI.  30. ) sz§m¼ ¥nkorm§nyzati hat§rozat§val 

j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti terv®nek m·dos²t§s§t. A terv a hat§rozat mell®klet®t k®pezŜ 

le²r§sb·l ®s az al§bbi tervlapokb·l §ll: 

TSZT/2016 .     M·dos²tott Telep¿l®sszerkezeti terv    M = 1: 10.000  

K/2016 .      V®delmek, korl§toz§sok    M = 1: 10.000  

Jelen m·dos²t§s az ®rv®nyben l®vŜ M=1:10.000 -es m®retar§ny¼ tervlapok sz¿ks®ges m®rt®kŪ 

m·dos²t§s§t, valamint a hat§rozati javaslat kidolgoz§s§t, illetve az annak mell®klet®t k®pezŜ 

le²r§s sz¿ks®ges m®rt®kŪ §tdolgoz§s§t tartalmazza. 

ü Helyi £p²t®si Szab§lyzat ®s a mell®klet®t k®pezŜ Szab§lyoz§si Terv  

Sz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŜ-test¿let®nek 3/2017. (II.17.) sz§m¼ 

ºnkorm§nyzati rendelet®vel m·dos²tott 18/2015. (XII.04.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati rendelete 

sz·l a v§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l.  

A jelen tervez®s sor§n elk®sz²tendŜ dokument§ci· j·v§hagyand· munkar®szk®nt tartalmazza 

az ºnkorm§nyzati rendeletk®nt kiad§sra ker¿lt szab§lyoz§si elŜ²r§sok (Helyi £p²t®si 
Szab§lyzat) m·dos²t· rendelet-tervezet®t, amely  az aktu§lis tervi elhat§roz§sok 

megval·s²t§s§hoz sz¿ks®ges rendelkez®seket tartalmazza, kieg®sz²tve a hat§lyban l®vŜ 

elŜ²r§sokat, valamint a rendelet mell®kletek®nt a Sz§zhalombatta teljes kºzigazgat§si 

ter¿let®re vonatkoz· Szab§lyoz§si terv m·dos²t· javaslat§t. Az §llamigazgat§si egyeztet®s 

sor§n csup§n a m·dos²t§sok kºzvetlen kºrnyezet®t tartalmaz· terv-r®szletek ker¿lnek 
kik¿ld®sre, de a j·v§hagy§s ut§n a m·dos²tott tervlapok cser®j®vel az elfogad§sra ker¿lŜ 

javaslatok egys®ges szerkezettel be®p¿lnek a teljes tervbe. 

ü Al§t§maszt· munkar®szk®nt ð a m·dos²t§shoz sz¿ks®ges m®rt®kben ð szak§gi 

tervjavaslatokat (kºrnyezetalak²t§si, zºldfel¿let-rendez®si, kºrnyezetv®delmi, ºrºks®gv®delmi, 

kºzleked®si, kºzmŪves²t®si ®s h²rkºzl®si javaslatok) tartalmaz a dokument§ci·.  

1.3.  ElŜzm®nyek, a m·dos²t§s c®lja ®s okai 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2016. ®vi karbantart§s®nak, m·dos²t§s§nak v®lem®nyez®si 

elj§r§s sor§n a DE Zrt. bejelentkezett ®rdekelt f®lk®nt az ¥nkorm§nyzathoz. A level®ben ð azon 

t¼l, hogy ®szrev®teleket tett a kik¿ldºtt egyeztet®si dokument§ci·val kapcsolatban ð ismertette 

fejleszt®si elk®pzel®seit.  

Az elŜzŜ ®vi m·dos²t§s egyik oka egy 5,3 ha -os lak·ter¿let-fejleszt®s lehetŜs®g®nek 

megteremt®se volt. A Pest Megyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali FŜoszt§ly azonban a 2015. 
j¼lius 30-§n kiadott §ll§sfoglal§s§ban ð a termŜfºld v®delm®rŜl sz·l· 2007. ®vi CXXIX. tºrv®ny 

6/B S (2) bekezd®s®nek b) pontja alapj§n ð nem j§rult hozz§ a 0129/24-31 hrsz -¼ 

fºldr®szleteken tervezett §tsorol§sokhoz. Tºbb szem®lyes egyeztet®s alapj§n megegyez®s 

sz¿letett az ¥nkorm§nyzat ®s az ®rintett §llamigazgat§si szervek kºzºtt arr·l, hogy az ¼j 

lak ·ter¿let kijelºl®s®re abban az esetben ker¿lhet sor, ha az ¥nkorm§nyzat mezŜgazdas§gi 
ter¿lett® minŜs²t vissza addig fel nem haszn§lt, be®p²tetlen, de kor§bban be®p²t®sre kijelºlt 

ter¿leteket az ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letnek megfelelŜ m®rt®kben.  
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A t§rgyal§sokon felvetŜdºtt, hogy a Dunamenti ErŜmŪ ter¿let®tŜl ®szakra fekvŜ gazdas§gi 

ter¿let Ďv§rosi lak·ter¿let fel® esŜ sark§nak telekstrukt¼r§hoz igazod· elcsatol§sa ®s 

mezŜgazdas§gi ter¿lett® val· §tminŜs²t®se megold§st jelenthet a tºrv®nyi megfeleltet®shez. Ez 
a ter¿let az erŜmŪ esetleges bŜv²t®si sz§nd®kai r®sz®re van fenntartva, azonban ð az 

¥nkorm§nyzat akkori ismeretei szerint ð ennek ig®nybev®tel®re a kºzeljºvŜben nem kellett 

sz§m²tani, ²gy megoldhat·nak tŪnt a ter¿let csºkkent®se. Ezt a javaslatot akkor a Fºldhivatali 

FŜoszt§ly r®sz®rŜl jelenl®vŜk ®s az §llami fŜ®p²t®sz is elfogadta.  

A 2016. ®vi m·dos²t· javaslatban ð a DE Zrt. bejelentkez®s®ig ð e meg§llapod§s 
figyelembev®tel®vel szerepelt a Fogoly utcai tervezett lak·ter¿let ®s a Rºvid-fºldek elnevez®sŪ 

gazdas§gi ter¿let visszaminŜs²t®se. 

A DE Zrt. 2016. szeptember 8 -§n kelt level®ben (ld. 1. sz. mell®klet) le²rta, hogy a Rºvid 

Fºldek elnevez®sŪ ter¿let ®szaki r®sz®nek mezŜgazdas§gi ter¿lett® tºrt®nŜ 

visszaminŜs²t®s®vel nem ®rt egyet, mivel a t er¿let az elŜzetes vizsg§latok alapj§n alkalmas 

egy naperŜmŪ park l®tes²t®s®re. Sz§zhalombatt§n e korszerŪ energiatermelŜ l®tes²tm®ny 
megval·s²t§s§nak adottak a felt®telei, az ErŜmŪ tulajdon§ban l®vŜ ipari gazdas§gi besorol§s¼ 

ter¿letek, az energia fogad§s§ra, tov§bb²t§s§ra alkalmas berendez®sek ®s a sz¿ks®ges 

szakember -g§rda. A meg¼jul· energia hasznos²t§s§val az erŜmŪ jelentŜs m®rt®kben 

lecsºkkent teljes²tm®nye visszaford²that·v§ v§lna, ®s korszerŪ technol·gia alkalmaz§s§val 

lehetne az ErŜmŪ termel®s®t ¼jra a kor§bbi ®vekhez hasonl· szintre felhozni. Ennek 
®rdek®ben ig®nyt tartanak a m§r ®vtizedek ·ta ipari ter¿letbe sorolt t®rs®g be®p²t®sre 

sz§nt ter¿letk®nt tºrt®nŜ megŜrz®s®re azzal, hogy ð a Rºvid Fºldek helyett ð az ErŜmŪ 

tulajdon§ban §ll· egy®b, ma korl§tozott haszn§lat¼ ipari ter¿letek visszaminŜs²t®s®vel 

lehetŜv® tenn®k a tervezett lak·ter¿let kialak²t§s§t.  

A K®pviselŜ-test¿let 2016. november 8 -ai ¿l®s®n megt§rgyalta ®s elfogadta az ErŜmŪ 

kezdem®nyez®s®t azzal, hogy Telep¿l®srendez®si SzerzŜd®s keret®ben egy¿ttmŪkºdve elind²tja 
a telep¿l®srendez®si eszkºzºk ¼jabb m·dos²t§s§t (ld. 2. sz. mell®klet).  

Az ¥nkorm§nyzat a fent eml²tett 270/2016. (XI. 08.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati hat§rozat§ban 

dºntºtt arr·l is, hogy az akkor egyeztet®s alatt §ll· dokument§ci·ban szereplŜ 1. ®s 2. 

m·dos²t· javaslatot leveszi napirendrŜl. Ēgy hat§rozott, hogy a Dunaf¿red, 0129/24 -31-es 

hrsz. -¼ fºldr®szleteken tervezett lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿let kijelºl®s®t egy kºvetkezŜ 
tervez®si ®s egyeztet®si folyamatban, az ºsszef¿gg®sek figyelembev®tel®vel vizsg§lja meg az 

ErŜmŪ fejleszt®si elk®pzel®seivel egy¿tt, ®s ezen tervm·dos²t§sok j·v§hagy§s§t elnapolja 

mindaddig, am²g egy olyan csereter¿let kijelºl®s®re ny²lik lehetŜs®g, amellyel szemben nem 

mer¿l fel kifog§s. Ez alapj§n a 2016. ®vben j·v§hagyott m·dos²t§sb·l tºrl®sre ker¿lt a 

Fogoly utcai lak·ter¿let-fejleszt®s ®s a kor§bban kijelºlt csereter¿let mezŜgazdas§gi 

ter¿lett® val· visszaminŜs²t®se a Rºvid-fºldek elnevez®sŪ ter¿leten. 

Jelen terv -m·dos²t§s kiz§r·lagos c®lja e javaslatok megfogalmaz§sa annak ®rdek®ben, hogy a 

V§ros telep¿l®srendez®si eszkºzei lehetŜv® tegy®k a tervezett lak·ter¿let ®s a DE Zrt. fejleszt®si 

elk®pzel®seinek megval·s²t§s§t. 

1.4.  A tervez®s folyamata 

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Telep¿l®srendez®si k·dex) 3/ A. Ä (2) bekezd®se alapj§n 

ăA megalapoz· vizsg§lat tartalm§t a tervez®si ter¿let, a tervez®si feladat ®s a tervez®si c®l 
figyelembev®tel®vel aktualiz§lni kell olyan m·don, hogy a sz¿ks®ges tartalmat ®s annak 
r®szletezetts®g®t az ºnkorm§nyzati fŜ®p²t®sz ²r§sban hat§rozza megó. Mivel a  megalapoz· 

vizsg§latok 7 ®ven bel¿l, 2014 -2015 -ben  k®sz¿ltek el a telep¿l®sfejleszt®si ®s 

telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®hez, fel¿lvizsg§lat§hoz, azok felhaszn§lhat·k jelen 

m·dos²t§s sor§n. A felhaszn§lhat· tartalmi elemeket a 3/A. Ä (3) bekezd®se szerint az 

ºnkorm§nyzati fŜ®p²t®sz ²r§sban hat§rozta meg.  

Ez alapj§n ð a tervelŜzm®nyek figyelembe v®tel®vel ð jelen terv -dokument§ci· csup§n azokat 

a vizsg§latokat tartalmazza, amelyek az adott m·dos²t· javaslatok vonatkoz§s§ban 

relev§nsak, ®s a TK-hoz valamint az ITS -hoz k®sz²tett ð majd a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 

fel¿lvizsg§lata ®s 2016. ®vi r®szleges m·dos²t§sa sor§n kieg®sz²tett ð r®szletes, az 

¥nkorm§nyzat K®pviselŜ-test¿lete §ltal elfogadott megalapoz· vizsg§latok nem elemzik.  
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Az al§t§maszt· szºveges munkar®sz is csup§n a konkr®t m·dos²t· javaslatok elemz®s®t 

tartalmazza , a Telep¿l®srendez®si k·dex 9. Ä (6) bekezd®se szerint az ºnkorm§nyzati fŜ®p²t®sz 

§ll§sfoglal§sa alapj§n  

A DE Zrt. ig®nyei ®s a tervezŜi javaslatok, valamint az §llamigazgat§si szervek elŜzetes 

v®lem®nye alapj§n, az ¥nkorm§nyzat elŜzetes §ll§sfoglal§sa szem elŜtt tart§s§val k®sz¿l el az 

az egyezet®si anyag, amely a Telep¿l®srendez®si k·dex, valamint az OT£K szerint illet®kes 

§llamigazgat§si szervek r®sz®re kik¿ld®sre ker¿l, s az Ŝ v®lem®ny¿k, illetve az ćllami FŜ®p²t®sz 

v®gsŜ szakmai v®lem®nye figyelembe v®tel®vel ker¿lhet v®gsŜ ºnkorm§nyzati j·v§hagy§sra a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk jelen m·dos²t· javaslata. Az egyeztet®si elj§r§s megkezd®se elŜtt 

a tervet Sz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzata a é/2019. (é..) sz§m¼ hat§rozat§val 

elŜzetesen elfogadta (ld. é. mell®klet). 

1.5.  Az §tsorol§sra javasolt ter¿letek 

A jelenleg i tervm·dos²t§s az al§bbi, §tsorol§ssal ®rintett ter¿letekre terjedt ki:  

¶ 1/1 . ter¿let (8,4 ha) megl®vŜ sz§nt·hoz csatlakoz·, cca. 6.68 hekt§ros r®sze (R®t 1)  

¶ 1/2.  ter¿let (8,4 ha) fennmarad·, cca 1,7 7 ha-os r®sze (R®t 1)  

¶ 1/3. ter¿let (0,24 ha) v²zfel¿let 

¶ 1/4. ter¿let relev§ns r®sze (7,64 ha) a MAVIR 2 al§llom§s mºgºtt (R®t 2)  

¶ 2/1. ter¿let ða Fogoly utcai ter¿let (5,19 ha) 

¶ 2/2 . ter¿let ða Fogoly utcai ter¿let (0,27 ha) 

¶ 2/3 . ter¿let ða Fogoly utcai ter¿let (0,84 ha) 

¶ 3. ter¿let ð az ErŜmŪ d®li r®sz®nek Benta-patak menti ter¿lete (1,11 ha) 

1.6.  Alapt®rk®pek 

A hat§lyban l®vŜ telep¿l®srendez®si tervek digit§lis alapt®rk®p®nek forr§sa a Pest Megyei 
Korm§nyhivatal Fºldhivatala volt . Mivel a Fºldhivatal §ltal szolg§ltatott alapt®rk®p nem 

tartalmazott magass§gi adatokat, a digitaliz§lt t®rk®p a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 

fel¿lvizsg§lata sor§n kieg®sz²t®sre ker¿lt a kor§bbi telep¿l®srendez®si tervek alapj§t k®pezŜ 

M=1:2.000 -es m®retar§ny¼ t®rk®p r®tegvonalaival, valamint a TEHAG ter¿let®re k®sz¿lt 

digit§lis alapt®rk®p (felm®r®si v§zrajz) adataival. Ċgy a tervez®si alapt®rk®p e t®rk®pek  

sz§m²t·g®pes technik§val tºrt®nt ºsszedolgoz§s§val, kieg®sz²t®s®vel, a hivatalos 
fºldhivatali alapt®rk®p figyelembe v®tel®vel k®sz¿lt, ®s kifejezetten telep¿l®srendez®si 

c®lokra szolg§l.  

A terv rajzi munkar®szei Autocad programmal k®sz¿lnek. 

1.7.  Felhaszn§lt terv-elŜzm®nyek 

¶ Sz§zhalombatta v§ros Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci·ja - 2014. j¼lius - Art Vital Kft.  

¶ Sz§zhalombatta v§ros Integr§lt Telep¿l®sfejleszt®si Strat®gi§ja - 2014. j¼lius - Art Vital Kft.  

¶ Sz§zhalombatta v§ros ¼j telep¿l®sfejleszt®si eszkºzeihez ®s telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 
m·dos²t§s§hoz k®sz²tett Megalapoz· vizsg§latok - 2014. j¼lius - Art Vital Kft.  

¶ Sz§zhalombatta v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek fel¿lvizsg§lata - 2015. december - 
T§jmester Kft. 

¶ Sz§zhalombatta v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek r®szleges m·dos²t§sa - 2016 . - 
T§jmester Kft.  

¶ A sz§zhalombattai Dunamenti E rŜmŪ v®dŜ- ®s biztons§gi z·n§j§nak ter¿leti lehat§rol§sa 
- 2018. febru§r - R§cz Andr§s ¦gyv®di Iroda 

¶ Szak®rtŜi v®lem®ny a Dunamenti ErŜmŪ zaj elleni v®delem ®s levegŜtisztas§g-v®delem 
szempont¼ vizsg§lat§r·l v®dŜt§vols§g meghat§roz§s§hoz ð 2017 j¼nius - K£SZ KºzmŪ ®s 

Energetikai TervezŜ Kft.* 

 

 
* A 2019. janu§ri m·dos²t§sok a szºvegben k®kkel ²rva. 
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2.  A TELEP¦L£SFEJLESZT£SI £S TELEP¦L£SRENDEZ£SI DOKUMENTUMOK 

¥SSZHANGJA 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2015.  ®vi fel¿lvizsg§lat§t kiss® megelŜzve k®sz¿lt el a V§ros 

Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci·ja (TK) ®s az Integr§lt Telep¿l®sfejleszt®si Strat®gi§ja (ITS).  

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk jelen m·dos²t· javaslatai a telep¿l®sfejleszt®si elhat§roz§sokat 

alapjaiban nem ®rintik, csup§n kieg®sz²tik n®h§ny ¼j elemmel. 

A Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci· ă2.1 Sz§zhalombatta jºvŜk®pe a t§rsadalmi, gazdas§gi, t§ji, 
term®szeti ®s ®p²tett kºrnyezet®re vonatkoz·anó c²mŪ fejezete rºviden az al§bbiak szerint 

fogalmazta meg a v§ros jºvŜk®p®t: ăSz§zhalombatta egy erŜs, vonz·, versenyk®pes v§ros, 

amely gazdas§gi, t§rsadalmi ®s kºrnyezeti szempontb·l fenntarthat·an ®s harmonikusan 

fejlŜdikó. 

A Koncepci· szerint ăA v§ros Ŝrzi gazdas§gi poz²ci·t, gazdas§ga erŜs, stabil, ®s 

perspektivikus, a t®rs®g egyik legerŜsebb gazdas§gi p·lusa. Meg¼jult gazdas§gi szerkezete 
¼j ipar§gakat vonz, amelyek magas hozz§adott ®rt®kŪ munkahelyeket teremtenek. Az ipari 

tev®kenys®g gyakorl§s§ra l®tes¿lt ¿zemek jelentik a v§ros legfŜbb gazdas§gi erej®t. Az ¼j, 

kºrnyezetbar§t ®s korszerŪ technol·gi§k megteleped®se vonzza a kreat²v munkaerŜt ®s a 

tŜk®t, munkahelyeket teremtenek nem csak a v§ros, hanem a v§rost kºr¿lvevŜ kiterjedt 

vonz§skºrzet sz§m§ra is. Tud§sb§zis§nak ®s innov§ci·s kºrnyezet®nek kºszºnhetŜen 
kialakulnak Sz§zhalombatta tart·s versenyelŜnyei, amelyek kedvezŜ ¿zleti kºrnyezetet 

biztos²tanak a v§rosban mŪkºdŜ v§llalkoz§sok sz§m§ra. Az ¿zleti kºrnyezet a befektetŜk ®s a 

v§llalkoz·k minden ig®ny®t kiel®g²ti, a v§llalkoz·k el®gedetts®ge rendk²v¿l magas.  

A v§ros ter¿let®n mŪkºdŜ energetikai nagyv§llalatok sikeresen alkalmazkodtak a vil§gpiaci 

folyamatokhoz, kih²v§sokhoz ®s szerkezet§talak²t§sba kezdtek. Az energetikai §gazatban 

foglalkoztatottak l®tsz§ma ¼jra nºveked®snek indult, a kºrnyezetipar a v§ros egyik legjobban 
fejlŜdŜ ipar§ga. Egyre tºbb befektet®s ®rkezik a v§ros ter¿let®re, a zºldgazdas§gba ®s a 

kºrnyezetiparba. A v§ros egyre nagyobb szerepet v§llal a meg¼jul· energi§k elŜ§ll²t§s§ban, 

termel®s®ben. Sz§zhalombatta tov§bbra is Magyarorsz§g egyik kiemelkedŜ energia elŜ§ll²t· 

kºzpontja, a fosszilis energia elŜ§ll²t§s mellett nºvekszik a meg¼jul· energi§k elŜ§ll²t§sa. Az 

energetik ai szektor ®s a kºrnyezetipar sz§m§ra a v§ros megl®vŜ termelŜ v§llalatai, 
munkakult¼r§ja ®s ipari trad²ci·i komparat²v elŜnyºket k²n§lnak.ó 

Sz§zhalombatta v§rosfejleszt®si strat®gi§j§nak harmadik §tfog· c®lja, ăa kompakt v§rosó a 

telep¿l®s szerkezet®t meghat§roz· k®rd®sekkel foglalkozik tºbbek kºzºtt az al§bbiak szerint: 

ăA v§ros telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§ban kifejezetten hangs¼lyos szerepet kap a 

ter¿letrendez®s, elsŜsorban az alulhasznos²tott vagy alulfejlett barnamezŜs ®s 

zºldfel¿letek hasznos²t§sa, revitaliz§l§sa. Sz§zhalombatt§n tºbb olyan ter¿let van, 
amelyen m§r nem zajlik ipari termel®s, a barnamezŜs ter¿letek ¼jraiparos²t§sa ebbŜl ad·d·an 

l®nyeges feladat. Ezeknek a ter¿leteknek az elŜk®sz²t®s®t ipari rekonstrukci·s c®lokra 

ter¿letrendez®si eszkºzºkkel sz¿ks®ges megalapozni. A v§ros sz§mos pontj§n tal§lhat·ak 

olyan alulhasznos²tott, alacsony biol·giai aktivit§ssal rendelkezŜ ter¿letek. A v§ros 

zºldfel¿leti strat®gi§j§ban elsŜsorban ezeknek a megl®vŜ alulhasznos²tott zºldfel¿leteknek a 

fejleszt®se kapja a fŜ szerepet. A megl®vŜ ter¿letk²n§latra alapozott ipar ®s zºldfel¿let fejleszt®s 
a harmonikus fejlŜd®s ir§ny§ba mutat· v§rosfejleszt®s r®sze.ó 

Mivel a  jelen dokument§ci·ban megfogalmazott javaslatok az energetikai szektor meg¼j²t§s§t, 

a barnamez Ŝs ter¿letek revitaliz§ci·j§t, az alulhasznos²tott zºldfel¿letek hasznos²t§s§t, az 

egym§st·l elk¿lºn¿lŜ telep¿l®sr®szek szorosabb kapcsolat§nak biztos²t§s§t ir§nyozz§k elŜ, 

ez®rt a telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si dokumentumok ºsszhangja biztos²tott .  

 

  



{½#½I![ha.!¢¢! ¢9[9t«[;{w9b59½;{L 9{½Ym½9Lb9Y w;{½[9D9{ aj5h{N¢#{! - 2017. 
 

  - 9 - 

 

 

3.  A TERVEZ£SI TER¦LETRE HATćLYOS TER¦LETRENDEZ£SI TERVEK ELEMZ£SE 

A fŜv§ros vonz§skºrzet®ben fekvŜ telep¿l®seken a tervezett fejleszt®sek, beruh§z§sok 

lehetŜs®g®t alapvetŜen a hat§lyban l®vŜ magasabb szintŪ tervek hat§rozz§k meg. A 
Sz§zhalombatta kºzigazgat§si ter¿let®re vonatkoz· m·dos²t· javaslat ter¿letrendez®si 

szempont¼ elemz®se ®rdek®ben az al§bbi ter¿letrendez®si terveket vizsg§ltuk meg:  

3.1.  Hat§lyos ter¿letrendez®si tervek: 

¶ 2003. ®vi XXVI. tºrv®ny az Orsz§gos Ter¿letrendez®si TervrŜl (OTrT ) 

¶ 2005. ®vi LXIV. tºrv®ny a Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŜl (BATrT ) 

A ter¿letfejleszt®srŜl ®s ter¿letrendez®srŜl sz·l· 1996. ®vi XXI. tºrv®ny 5. Ä-§nak c) pontja 

kimondja: a ăter¿letrendez®si terv: az orsz§g, illetve egyes t®rs®gek mŪszaki-fizikai szerkezet®t 

meghat§roz· ®s befoly§sol· tervdokumentum, amely biztos²tja a ter¿leti adotts§gok ®s 
erŜforr§sok hossz¼ t§v¼, illetve nagy t§v¼ hasznos²t§s§t ®s v®delm®t, az ºkol·giai elvek 

®rv®nyes²t®s®t, a mŪszaki-infrastruktur§lis h§l·zatok ºsszehangolt elhelyez®s®t ®s a 

ter¿letfelhaszn§l§s rendszer®t, optim§lis hossz¼ t§v¼ ter¿leti szerkezet®t;éó 

E k®t magasabb szintŪ jogszab§ly jelentŜs m®rt®kben meghat§rozza a telep¿l®sek 

ter¿lethaszn§lati lehetŜs®geit, mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatait, amelyeket a 
telep¿l®srendez®si tervek k®sz²t®se ®s m·dos²t§sa sor§n figyelembe kell venni. 

Jelen fejezet a javasolt m·dos²t§sok kºz¿l csup§n a hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terv 

m·dos²t§s§t ig®nylŜ, ter¿letfelhaszn§l§si egys®g v§lt§ssal ®rintett ter¿letek elemz®s®vel 

foglalkozik.  

3.2.  Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv  

3.2.1.  Az orsz§g szerkezeti terve 
 

R£SZLET AZ ORSZĆGOS TER¦LETRENDEZ£SI TERV 2013.-BAN 

JčVĆHAGYOTT SZERKEZETI TERV£BŕL 

(AZ ORSZĆGOS TER¦LETFELHASZNĆLĆS RENDSZERE) 

 
 

 

 

 

TERVEZ£SI TER¦LETEK 
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A SZERKEZETI TERV A MţSZAKI INFRASTRUKTĐRA HĆLčZATOK 

N£LK¦L 

 
 

Az OTrT 31/B. Ä-a alapj§n: ăA kiemelt t®rs®gi ®s a megyei ter¿letrendez®si terveknek az e 
tºrv®nnyel val· ºsszhangba hozatal§ig a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, 
m·dos²t§s§n§l az al§bbi §tmeneti rendelkez®seket kell alkalmazni:  

a) az Orsz§gos Szerkezeti Terv §ltal kijelºlt orsz§gos jelentŜs®gŪ mŪszaki infrastrukt¼ra-
h§l·zatokat az e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott 1/1-11. mell®klete, 9. Ä (7) bekezd®se, 
valamint 10. Ä-a elŜ²r§sainak alkalmaz§s§val kell kijelºlni, 

c) a Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŜl sz·l· 2005. ®vi LXIV. tºrv®nyben (a 
tov§bbiakban: BATrT.) meg§llap²tott t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kon bel¿l 

ca) a cb) alpont kiv®tel®vel a BATrT. t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kra vonatkoz· 
elŜ²r§sait, 
cb) a v²zgazd§lkod§si t®rs®g vonatkoz§s§ban az e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott 
6. Ä (2) bekezd®s e) pontj§nak elŜ²r§s§t kell alkalmaznió 

Az OTrT 2013. ®v december®ben m·dos²tott Szerkezeti tervlapja szerint Sz§zhalombatta 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letei a v§rosias telep¿l®si t®rs®g r®sz®t k®pezik, a k¿lter¿let nyugati 

r®sze a mezŜgazdas§gi t®rs®g, egy®b ter¿letei pedig a vegyes ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g 

r®sz®t k®pezik. A t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kat azonban a BATrT alapj§n kell 

figyelembe venni!  

A mŪszaki infrastrukt¼ra h§l·zatok kºz¿l a telep¿l®st ®rintŜ elemeket a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºk 2015. ®vi fel¿lvizsg§lati dokument§ci·ja r®szletesen elemezte. Jelen m·dos²t§s k®t 
jelentŜsebb kiterjed®sŪ ter¿letre vonatkoz· ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria-m·dos²t§si 

javaslatot tartalmaz, amelyeket a v§rost §tszelŜ infrastruktur§lis elemek nem ®rintik. 

Az OTrT §ltal meghat§rozott orsz§gos ºvezetek kºz¿l a telep¿l®st, illetve a tervez®si ter¿leteket 

az al§bbiak ®rintik:  

 

3.2.2.  Az orsz§gos ºvezetek hat§rai 

 

 

TERVEZ£SI TER¦LETEK 



{½#½I![ha.!¢¢! ¢9[9t«[;{w9b59½;{L 9{½Ym½9Lb9Y w;{½[9D9{ aj5h{N¢#{! - 2017. 
 

  - 11 - 

 

 

3/1. AZ ORSZĆGOS ¥KOLčGIAI HĆLčZAT 

¥VEZETE 

 

LEHATĆROLĆSA A DINPI  ADAT -

SZOLGĆLTATĆSA ALAPJĆN T¥RT£NT. 

 

AZ 1. £S A 3. TERVEZ£SI TER¦LETET AZ 

¥KOLčGIAI FOLYOSč ¥VEZET £RINTI! 
 

 

 

 

 

 

OTRT 13. Ä  
 

 

3/2. A KIVĆLč TERMŕHELYI ADOTTSĆGĐ 

SZĆNTčTER¦LET ¥VEZETE 

 

LEHATĆROLĆSA A F¥MI ADAT -

SZOLGĆLTATĆSA ALAPJĆN T¥RT£NT. 

 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET NEM 

£RINTI! 

 

 
 

 

OTRT 13/A. Ä  

 

0 

3/3. A Jč TERMŕHELYI ADOTTSĆGĐ 

SZĆNTčTER¦LET ¥VEZETE 

 

LEHATĆROLĆSA A F¥MI ADAT -

SZOLGĆLTATĆSA ALAPJĆN T¥RT£NT. 

 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET NEM 

£RINTI! 

 

 
 

 

OTRT 13/B. Ä  

 

 

3/4. A KIVĆLč TERMŕHELYI ADOTTSĆGĐ 

ERDŕTER¦LET ¥VEZETE 

 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET NEM 

£RINTI! 

 

 

 

 

 

 

 

OTRT 14. Ä  

 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

1. 

2. 

1. 

2. 

1. 

2. 

3. 

3. 

3. 

1. 

2. 

3. 



{½#½I![ha.!¢¢! ¢9[9t«[;{w9b59½;{L 9{½Ym½9Lb9Y w;{½[9D9{ aj5h{N¢#{! - 2017. 
 

  - 12 - 

 

 

3/5. A TĆJK£PV£DELMI SZEMPONTBčL 

KIEMELTEN KEZELENDŕ TER¦LET ¥VEZETE 

 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET NEM 

£RINTI! 

 

 

 

 

 

 

 

 

OTRT 14/A. Ä  

 

 

3/6. A VILĆG¥R¥KS£G £S VILĆG¥R¥KS£G 

VĆROMĆNYOS TER¦LET ¥VEZETE 

(TELJES K¥ZIGAZGATĆSI TER¦LETI 

LEHATĆROLĆSSAL) 

 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET £RINTI! 

 

A TELEP¦L£S AZ ¥VEZET R£SZ£T K£PEZI. 

 

 

 

 

OTRT 14/B. Ä  

 

 

3/7. AZ ORSZĆGOS VĉZMINŕS£G-V£DELMI 

TER¦LET ¥VEZETE 

 

A 2. SZ. TERVEZ£SI TER¦LETET AZ ¥VEZET 

£RINTI!  

 

 

 

 

 

OTRT 15. Ä  

 

 

 

3/8. A NAGYVĉZI MEDER £S A VĆSĆRHELYI -TERV 

TOVĆBBFEJLESZT£SE KERET£BEN 

MEGVALčSULč SZ¦KS£GTĆROZčK 

TER¦LET£NEK ¥VEZETE 

 

A 3. TERVEZ£SI TER¦LETET AZ ¥VEZET £RINTI! 

 

 

 

 

OTRT 16. Ä  

 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

1. 

2. 

2. 

1. 

1. 

1. 

2. 

2. 

3. 

3. 

3. 

3. 
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3/9. A KIEMELT FONTOSSĆGĐ HONV£DELMI 

TER¦LET ¥VEZETE 

 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET NEM 

£RINTI! 

 

 

 

 

 

 

OTRT 16/C. Ä  

 

 

Az orsz§gos ºvezetek kºz¿l a telep¿l®st  

¶ az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat, 

¶ kiv§l· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let, 

¶ j· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let, 

¶ kiv§l· termŜhelyi adotts§g¼ erdŜter¿let, 

¶ vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿let, 

¶ orsz§gos v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let, 

¶ nagyv²zi meder ®s a V§s§rhelyi-terv tov§bbfejleszt®se keret®ben megval·sul· v²zk§r-
elh§r²t§si c®l¼ sz¿ks®gt§roz·k ter¿let®nek 

ºvezete ®rinti. 

A felsoroltak kºz¿l tºbb ºvezet a 2013. ®vi m·dos²t§s sor§n ¼j orsz§gos ºvezetk®nt ker¿lt 

meghat§roz§sra, ez®rt a 30/B. Ä-ban megfogalmazott §tmeneti rendelkez®sek l) pontja szerint: 
ăazon ¼j orsz§gos, kiemelt t®rs®gi ®s megyei ºvezeteket, amelyeket az MTv. §llap²tott meg, 
azonban a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervben m®g nem ker¿ltek alkalmaz§sra, 
a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l e tºrv®nynek az MTv-vel 
meg§llap²tott 12/A. Ä (1) bekezd®se ®s ºvezeti elŜ²r§sai szerint kell lehat§rolni ®s alkalmazni.ó  

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk fel¿lvizsg§lata sor§n az ºvezetek ter¿leti ®rintetts®g®ben 

illet®kes §llamigazgat§si szervek elŜzetes adatszolg§ltat§sa figyelembev®tel®vel ker¿ltek 

lehat§rol§sra az ºvezetek.  

Az orsz§gos ºvezetek kºz¿l az ºsszes tervez®si ter¿letet ®rinti a kºzigazgat§si ter¿let 

lehat§rol§s¼ vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿let ºvezete, amely a 

t®nyleges lehat§rol§s alapj§n egyik tervez®si ter¿letet sem ®rinti.  

R®szletek a V®delmek, korl§toz§sok c²mŪ tervlapr·l 

    1. sz. tervez®si ter¿let         Jelmagyar§zat  

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERVEZ£SI TER¦LET 

2. 

1. 

TERVEZ£SI TER¦LET 

3. 
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2. sz. tervez®si ter¿let      3. sz. tervez®si ter¿let  

        

Az 1. ®s 3. sz. tervez®si ter¿letet az 

¶ orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºvezete, 

¶ nagyv²zi meder ter¿let®nek ºvezete ®rinti. 

A 2. sz. tervez®si ter¿letet az 

¶ orsz§gos v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete ®rinti.  

Az OTrT 13. Ä (1) bekezd®se alapj§n: ăAz orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºvezetben csak olyan 
kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria, illetve olyan ºvezet jelºlhetŜ ki, amely 
az ºkol·giai h§l·zat term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŜhelyeit ®s azok kapcsolatait nem 
vesz®lyezteti.ó 

Az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat a t®rs®gi ter¿letrendez®si tervben magter¿let, ºkol·giai 

folyos· ®s puffer ter¿let ºvezet®re tagol·dik. Le²r§s§t a BATrT elemz®s®n®l ismertetj¿k. 

A 15. Ä (1) szerint: ăAz orsz§gos v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben keletkezett 
szennyv²z ºvezetbŜl tºrt®nŜ kivezet®s®rŜl ®s az ºvezeten k²v¿l keletkezett szennyvizek ºvezetbe 
tºrt®nŜ bevezet®s®rŜl a kiemelt t®rs®g ®s a megye ter¿letrendez®si terv®ben rendelkezni kell. 

(2) Az ºvezetbe tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeinek k®sz²t®se sor§n ki kell jelºlni 
a v²zv®delemmel ®rintett ter¿leteket, ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzatban az ®p²t®si ºvezetre vagy 
ºvezetre vonatkoz· szab§lyokat kell meg§llap²tani.ó 

A 3. sz. tervez®si ter¿letet ®rintŜ orsz§gos v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®re 

vonatkoz· elŜ²r§sok szerint a v²zv®delemmel ®rintett ter¿letek kijelºl®se a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºk fel¿lvizsg§lata sor§n megtºrt®nt ®s a hat§lyban l®vŜ Helyi 

£p²t®si Szab§lyzatba a sz¿ks®ges szab§lyok be®p¿ltek. 

A 16. Ä szerint: ăA nagyv²zi meder ®s a V§s§rhelyi-terv tov§bbfejleszt®se keret®ben 
megval·sul· v²zk§r-elh§r²t§si c®l¼ sz¿ks®gt§roz·k ter¿let®nek ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let nem jelºlhetŜ ki.ó 

Az 1. sz. ®s a nagyv²zi meder ter¿let®nek ºvezet®vel ®rintett 3. sz. tervez®si ter¿let 

®vtizedek ·ta be®p²t®sre sz§nt ter¿let. Ezek visszaminŜs²t®s®re tesz terv¿nk javaslatot 

a 2. sz. ter¿leten kijelºlt ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ellent®telez®s®re. 

Sz§zhalombatta v§ros t®rs®g®re a vonatkoz· kiemelt t®rs®gi ter¿letrendez®si terv a Budapesti 

Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve (a tov§bbiakban a BATrT). 

  

TERVEZ£SI TER¦LET TERVEZ£SI TER¦LET 
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3.3.  Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve  

A 2005. ®vi LXIV. sz§m¼ BATrT Szerkezeti terve t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kat 

k¿lºnbºztet meg. A telep¿l®sek be®p²tett ®s be®p²t®sre sz§nt ter¿letei §ltal§ban a telep¿l®si 
t®rs®g ð Sz§zhalombatta eset®ben a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ð elnevez®sŪ ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ri§ba soroltak. 

Mint a T®rs®gi Szerkezeti Terv al§bbi r®szlet®n l§that·, Sz§zhalombatta kºzigazgat§si 

ter¿let®nek legnagyobb r®sze a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ter¿let®be tartozik a BATrT 

alapj§n. A telep¿l®snek kisebb ter¿letei ð kºzt¿k a szennyv²ztiszt²t· teleptŜl ®szakkeletre 
fekvŜ telektºmb ð a mezŜgazdas§gi t®rs®gbe soroltak. A Duna -parti s§v ®s a MOL 

erdŜter¿letei az erdŜgazd§lkod§si t®rs®gbe tartoznak, ahol a terv jelzi a megl®vŜ 

erdŜ§llom§ny kataszter szerinti erdŜter¿let jelenl®t®t is. Sz§zhalombatta egyes zºldter¿leti 

jellegŪ int®zm®nyei a magas zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®gbe sorolt ak .  

A szennyv²ztiszt²t·k, a hullad®klerak·, valamint a g§zfogad· ter¿lete az ®p²tm®nyek 

§ltal ig®nybevett t®rs®gk®nt jelºltek a BATrT Szerkezeti terv®n. A Duna ®s a volt TEHAG 
®szaki tavai a v²zgazd§lkod§si t®rs®gbe tartoznak.  

3.3.1.  T®rs®gi Szerkezeti terv 

 

R£SZLET A BUDAPESTI AGGLOMERĆCIč TER¦LETRENDEZ£SI TERV£NEK 

T£RS£GI SZERKEZETI TERV£BŕL (A T£RS£GI TER¦LETFELHASZNĆLĆS 

RENDSZERE) 

£S A SZERKEZETI TERV A MţSZAKI INFRASTRUKTĐRA HĆLčZATOK N£LK¦L 

  

 

 

 

Az 1. ®s 3. sz. tervez®si ter¿let a v§rosias telep¿l®si t®rs®gbe, a 2. sz. a mezŜgazdas§gi 
t®rs®gbe tartozik.  

A Szerkezeti terv fe nti r®szlet®rŜl l§that·, hogy az 1. ®s 3. sz. ter¿let az ErŜmŪ r®sze. 

Az 1. sz. ter¿letet a 400 kV -os §tviteli h§l·zat t§vvezet®kek ®rintik, a 2. §s 3. sz. 

tervez®si ter¿letet sem orsz§gos, sem t®rs®gi mŪszaki infrastrukt¼ra nem ®rinti. 

  

TERVEZ£SI TER¦LET 

1. 1. 

2. 
2. 

3. 3. 



{½#½I![ha.!¢¢! ¢9[9t«[;{w9b59½;{L 9{½Ym½9Lb9Y w;{½[9D9{ aj5h{N¢#{! - 2017. 
 

  - 16 - 

 

 

3.3.2.  T®rs®gi ºvezeti terv  

 

 

3.1. SZ. MELL£KLET: MAGTER¦LET 

¥VEZETE  

3.2. SZ. MELL£KLET: ¥KOLčGIAI FOLYOSč 

¥VEZETE  

3.3. SZ. MELL£KLET: PUFFER TER¦LET 

¥VEZETE 

 

 

AZ 1. £S 3. SZ. TERVEZ£SI TER¦LETEKE T AZ 

¥KOLčGIAI FOLYOSč ¥VEZETE £RINTI! 

 

 

  

3.6. SZ. MELL£KLET: ERDŕTELEPĉT£SRE 

ALKALMAS TER¦LET ¥VEZETE 

 

LEHATĆROLĆSA A F¥MI ADAT -

SZOLGĆLTATĆSA ALAPJĆN T¥RT£NT. 

 

 

 

 

 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET NEM 

£RINTI! 

 

 

 

3.15. SZ. MELL£KLET: ĆSVĆNYI 

NYERSANYAG-VAGYON TER¦LET ¥VEZETE 

 

 
 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET 

£RINTI! 

 

SZĆZHALOMBATTA VĆROS K¥ZIGAZGATĆSI 

TER¦LETE A VOLT T£GLAGYĆR 

AGYAGBĆNYĆJA MIATT AZ ĆSVĆNYI 

NYERSANYAG-VAGYON TER¦LET ¥VEZE-

T£BE SOROLT . 

 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

1. 

2. 

1. 

1. 

2. 

2. 

3. 

3. 

3. 



{½#½I![ha.!¢¢! ¢9[9t«[;{w9b59½;{L 9{½Ym½9Lb9Y w;{½[9D9{ aj5h{N¢#{! - 2017. 
 

  - 17 - 

 

 

3.16. SZ. MELL£KLET: RENDSZERESEN 

BELVĉZJĆRTA TER¦LET ¥VEZETE 

 

 
 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET NEM 

£RINTI! 

 

 

3.18. SZ. MELL£KLET: F¥LDTANI 

VESZ£LYFORRĆS TER¦LET£NEK ¥VEZETE 

 

 
 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET 

£RINTI! 

 

SZĆZHALOMBATTA VĆROS K¥ZIGAZGATĆSI 

TER¦LETE A VOLT T£GLAGYĆR 

AGYAGBĆNYĆJA £S AZ OMLĆSVESZ£LYES 

TER¦LETEK MIATT A F¥LDTANI 

VESZ£LYFORRĆS TER¦LET ¥VEZET£BE 

SOROLT. 

 

 

3.21. SZ. MELL£KLET: K IEMELT 

FONTOSSĆGĐ MEGL£Vŕ HONV£DELMI 

TER¦LET ¥VEZETE 

3.22. SZ. MELL£KLET: HONV£DELMI 

TER¦LET ¥VEZETE 

 

 
 

A TERVEZ£SI TER¦LETEKET AZ ¥VEZET NEM 

£RINTI! 

 

 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

TERVEZ£SI TER¦LET 

1. 

2. 

1. 

2. 

1. 

2. 

3. 

3. 

3. 
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A kiemelt t®rs®gi ºvezetek kºz¿l a telep¿l®st  

¶ a magter¿let ºvezete, 

¶ az ºkol·giai folyos· ºvezete,  

¶ §sv§nyi nyersanyag -gazd§lkod§si ter¿let ºvezete, 

¶ fºldtani vesz®lyforr§s 
ºvezete ®rinti. 

E kiemelt t®rs®gi ºvezeteket az OTrT tºrv®ny 12. Ä (2) bekezd®s a), b), e ), ®s g) pontja hat§rozza 

meg. 

Az OTrT 31/B. Ä-a szerint: ăA kiemelt t®rs®gi ®s a megyei ter¿letrendez®si terveknek az e 
tºrv®nnyel val· ºsszhangba hozatal§ig a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, 
m·dos²t§s§n§l az al§bbi §tmeneti rendelkez®seket kell alkalmazni: 

f) azokra az orsz§gos ºvezetekre, amelyeket a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si terv 
alkalmaz, azonban a r§ vonatkoz· elŜ²r§sokat az MTv. m·dos²totta, a telep¿l®srendez®si 
eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott ºvezeti 
elŜ²r§sait kell alkalmazni, 

h) azokat a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ºvezeteket, amelyeket a kiemelt t®rs®gi ®s megyei 
ter¿letrendez®si terv meg§llap²t, azonban a r§ vonatkoz· elŜ²r§sokat az MTv. m·dos²totta, 
(é) a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l e tºrv®nynek az MTv.-vel 
meg§llap²tott ºvezeti elŜ²r§saival kell alkalmazni,  

k) a BATrT. -ban meg§llap²tott kiemelt t®rs®gi ºvezetek vonatkoz§s§ban, ha e tºrv®nynek az 
MTv.-vel meg§llap²tott kiemelt ºvezeti elŜ²r§sait·l elt®rŜ elŜ²r§st tartalmaznak, a BATrT. 
kiemelt t®rs®gi ºvezeti elŜ²r§sait kell alkalmazni, 

l) azon ¼j orsz§gos, kiemelt t®rs®gi ®s megyei ºvezeteket, amelyeket az MTv. §llap²tott meg, 
azonban a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervben m®g nem ker¿ltek 
alkalmaz§sra, a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l e tºrv®nynek az 
MTv.-vel meg§llap²tott 12/A. Ä (1) bekezd®se ®s ºvezeti elŜ²r§sai szerint kell lehat§rolni ®s 
alkalmazni.ó 

A DINPI lehat§rol§sa alapj§n az 1. ®s 3. sz. tervez®si ter¿letet az ºkol·giai folyos· 

ºvezete ®rinti. 

Az ºkol·giai folyos· ºvezet®re az OTrT 19/B. Ä-a vonatkozik:  

ă18. Ä (1) Az ºkol·giai folyos· ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŜ ki, kiv®ve, 
ha:  

a) a telep¿l®si ter¿letet az ºkol·giai folyos· vagy a magter¿let ®s az ºkol·giai folyos· kºr¿lz§rja, 
®s 

b) a kijelºl®st m§s jogszab§ly nem tiltja. 

(2) Az (1) bekezd®sben szereplŜ kiv®telek egy¿ttes fenn§ll§sa eset®n, a be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
ter¿letrendez®si hat·s§gi elj§r§s alapj§n jelºlhetŜ ki. Az elj§r§s sor§n vizsg§lni kell, hogy 
biztos²tott-e az ºkol·giai folyos· term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŜhelyeinek fennmarad§sa, 
valamint az ºkol·giai kapcsolatok zavartalan mŪkºd®se. 

(4) Az ºvezetben a kºzleked®si ®s energetikai infrastrukt¼ra-h§l·zatok elemeinek nyomvonala, 
az erŜmŪvek ®s kiserŜmŪvek az ºkol·giai folyos· ®s az ®rintkezŜ magter¿let term®szetes 
®lŜhelyeinek fennmarad§s§t biztos²t· m·don, az azok kºzºtti ºkol·giai kapcsolatok mŪkºd®s®t 
nem akad§lyoz· mŪszaki megold§sok alkalmaz§s§val helyezhetŜ el. 

(5) Az ºvezetben ¼j k¿lsz²ni mŪvel®sŪ b§nyatelek nem l®tes²thetŜ, megl®vŜ k¿lsz²ni mŪvel®sŪ 
b§nyatelek nem bŜv²thetŜ.ó 

Az ºkol·giai folyos· ºvezet®nek lehat§rol§s§t az illet®kes Duna-Ipoly Nemzeti Parki 

Igazgat·s§g §ltal kijelºlt hat§rvonalak alapj§n §br§zoltuk a tervekben. Ez alapj§n az 

ºkol·giai folyos· ter¿let®n bel¿l ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l kijelºl®sre. 

Az §sv§nyi nyersanyagvagyon-ter¿let ºvezet®re az OTrT 19/B. Ä-a vonatkozik:  
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ă19/B. Ä (1) Az §sv§nyi nyersanyagvagyon-ter¿let ºvezet®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 
kell t®nyleges kiterjed®s®nek megfelelŜen lehat§rolni. 

(2) Az (1) bekezd®s szerint kijelºlt ter¿leten, a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben csak olyan 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®g, ®p²t®si ºvezet vagy ºvezet jelºlhetŜ ki, amely az §sv§nyi 
nyersanyagvagyon t§vlati kitermel®s®t nem lehetetlen²ti el.ó 

Az ºvezet a BATrT mell®klet®ben teljes kºzigazgat§si ter¿letet jelºl ki, amelynek pontos²t§sa a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºk fel¿lvizsg§lata sor§n ð az illet®kes §llamigazgat§si szerv 

adatszolg§ltat§sa alapj§n ð megtºrt®nt. 

Az OTrT -ben jelºlt §sv§nyi nyersanyag-vagyon ter¿let ®rintetts®ge alapj§n megkeresett 

Magyar B§ny§szati ®s Fºldtani Hivatal Budapesti B§nyakapit§nys§g§t·l 2016 -ban nem 
kaptunk lehat§rol§st az ćsv§nyi nyersanyag tekintet®ben megkutatott ter¿letre. A negat²v 

adatszolg§ltat§s alapj§n §sv§nyi nyersanyagvagyon t§vlati kitermel®s nem v§rhat·. 

A fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezet®re az OTrT 25. Ä-a vonatkozik:  

ă25. Ä (1) A fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezet®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kell a 
t®nyleges kiterjed®snek megfelelŜen lehat§rolni. 

(2) Az ºvezet ter¿let®n ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let csak akkor jelºlhetŜ ki, ha ahhoz a 
b§nyafel¿gyelet a telep¿l®srendez®si eszkºzºk egyeztet®si elj§r§sa sor§n adott v®lem®ny®ben 
hozz§j§rul.ó 

Az ºvezet a BATrT mell®klet®ben teljes kºzigazgat§si ter¿letet jelºl ki, amelynek pontos²t§sa a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºk fel¿lvizsg§lata sor§n ð az illet®kes §llamigazgat§si szerv 
adatszolg§ltat§sa alapj§n ð megtºrt®nt. 

A fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ®rintetts®ge miatt a Magyar B§ny§szati ®s Fºldtani Hivatal 

Budapesti B§nyakapit§nys§ga nyilatkozott 2016 -ban a hat§lyos Szab§lyoz§si terven szereplŜ 

lehat§rol§sok megerŜs²t®s®rŜl. 

 
A szakv®lem®ny alapj§n a 2015 -ben j·v§hagyott ăV®delmek, korl§toz§sokó c²mŪ tervlapon  a 

¶ geotechnikai szempontb·l ®rz®keny ter¿let; 

¶ fokozottan ®rz®keny, mozg§svesz®lyes ter¿let; 

¶ fºldmunk§val j§r· ®p²t®si tev®kenys®g eset®n partfaloml§s/h§ml§s szempontj§b·l 
vesz®lyes ter¿let; 

¶ fºldmunk§val j§r· ®p²t®si tev®kenys®g eset®n mozg§svesz®lyes, meredek r®zsŪ 
ter¿lete; 

¶ al§pinc®zett ter¿let 

lehat§rol§sok a kor§bban ®rv®nyben l®vŜ tervnek megfelelŜen felt¿ntet®sre ker¿ltek. 

A j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti terv 2. sz§m¼ mell®klet®n, a ăV®delmek, korl§toz§sokó c²mŪ 

tervlapon l§that·, hogy egyik  tervez®si ter¿let sem ®rintett egyik lehat§rolt ter¿lettel 

sem.  
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3.4.  Az OTrT ®s a BATrT adta bŜv²t®si lehetŜs®gek 

A BATrT T®rs®gi Szerkezeti Terve alapj§n Sz§zhalombatt§t az al§bbi ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ri§k ®rintik: 

¶ v§rosias telep¿l®si t®rs®g 

¶ magas zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®g 

¶ erdŜgazd§lkod§si t®rs®g 

¶ mezŜgazdas§gi t®rs®g 

¶ ®p²tm®nyek §ltal ig®nybevett t®rs®g 

¶ v²zgazd§lkod§si t®rs®g. 

Az OTrT 31/B. Ä-a alapj§n: ăA kiemelt t®rs®gi ®s a megyei ter¿letrendez®si terveknek az e 
tºrv®nnyel val· ºsszhangba hozatal§ig a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, 
m·dos²t§s§n§l az al§bbi §tmeneti rendelkez®seket kell alkalmazni:  

c) a Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŜl sz·l· 2005. ®vi LXIV. tºrv®nyben (a 
tov§bbiakban: BATrT.) meg§llap²tott t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kon bel¿l 

ca) a cb) alpont kiv®tel®vel a BATrT. t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kra vonatkoz· 
elŜ²r§sait, 
cb) a v²zgazd§lkod§si t®rs®g vonatkoz§s§ban az e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott 
6. Ä (2) bekezd®s e) pontj§nak elŜ²r§s§t kell alkalmaznió 

× Az OTrT 6. Ä (2) bekezd®s®nek e) pontja ®rtelm®ben: ăa v²zgazd§lkod§si t®rs®get 
legal§bb 85%-ban v²zgazd§lkod§si ter¿let vagy term®szetkºzeli ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe 
kell sorolnió.  

¶ a v²zgazd§lkod§si t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 
Sz§zhalombatta telep¿l®sen a v²zgazd§lkod§si t®rs®g ter¿lete az 1/3. mell®kletben 
tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerint 279,49 ha.  

A v²zgazd§lkod§si t®rs®g 85%-a: 237,57 ha  

A v²zgazd§lkod§si t®rs®g 15%-a: 41,92 ha  

× Az OTrT 6. Ä (2) bekezd®s d) pontja alapj§n: ăa telep¿l®si t®rs®g b§rmely telep¿l®si 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolhat·ó. A v§rosias telep¿l®si t®rs®gre ®s nºvekm®ny®re 

vonatkoz·an betartand· a BATrT 5. Ä (2)-(6) pontja.  

A BATrT 7. Ä (2) bekezd®se szerint a v§rosias telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nye nem haladhatja 

meg az 1/3. sz§m¼ mell®kletben tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerinti v§rosias telep¿l®si t®rs®g 

ter¿let®nek 2% -§t. Ezen t¼lmenŜen a 7. Ä (3) bekezd®se alapj§n a v§rosias telep¿l®si t®rs®g 

kiterjed®se csak az §llami fŜ®p²t®sznek a ter¿letcser®re vonatkoz· t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si 
enged®lye alapj§n nºvelhetŜ (kiz§r·lag a mezŜgazdas§gi t®rs®g vonatkoz§s§ban). ăA 

ter¿letcsere sor§n a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ter¿let®nek nagys§ga nem v§ltozhat.ó  

¶ a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 
Sz§zhalombatta telep¿l®sen a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ter¿lete az 1/3. mell®kletben 

tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerint 1415,24 ha.  

A telep¿l®si t®rs®g 2%-a: 28,30 ha  

× A BATrT 5. Ä (8) pontja szerint ăa magas zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®gnek 

a) legfeljebb 30% -§n be®p²t®sre sz§nt ¿d¿lŜter¿let, illetve ð a be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges 
ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®g kºr®bŜl ð oktat§si, eg®szs®g¿gyi ®s sport c®l¼ ter¿let, 
b) legal§bb 70%-§n be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let 

alak²that· ki.ó 

¶ magas zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 
Sz§zhalombatta telep¿l®sen a magas zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®g ter¿lete az 

1/3. mell®kletben tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerint 46,38 ha. 

A magas zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®g 30%-a: 13,91 ha  

A magas zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®g 70%-a: 32,47 ha  
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× A BATrT 6. Ä-a meghat§rozza az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g lehets®ges felhaszn§l§s§t az 

al§bbiak szerint: 

ă6. Ä (1) Az erdŜgazd§lkod§si t®rs®get legal§bb 85%-§ban erdŜter¿let ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®gbe, illetve term®szetkºzeli ter¿let (ezen bel¿l kiz§r·lag karsztbokorerdŜ) 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni. A v®delmi elsŜdleges rendeltet®sŪ erdŜter¿letk®nt ®s 
a term®szetkºzeli ter¿letk®nt besorolt ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek kiterjed®se nem 
csºkkenhet. 

(2) Az egyes telep¿l®seken l®vŜ, erdŜter¿letk®nt besorolt ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek 
nagys§ga ð a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®re vet²tve ð ºsszess®g®ben nem csºkkenhet.ó 

¶ az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 
Sz§zhalombatta telep¿l®sen az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g ter¿lete az 1/3. mell®kletben 

tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerint 303,10 ha. 

Az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g 85%-a: 257,63 ha  

Az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g 15%-a: 45,47 ha  

× A BATrT 7. Ä-a meghat§rozza a mezŜgazdas§gi t®rs®g lehets®ges felhaszn§l§s§t az 
al§bbiak szerint: 

ă7. Ä (1) A mezŜgazdas§gi t®rs®g legal§bb 90%-§t mezŜgazdas§gi ter¿let, illetve term®szetkºzeli 
ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni. A mezŜgazdas§gi t®rs®g legfeljebb 10%-§n 
b§rmely telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®g kialak²that·.ó 

¶ a mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 
Sz§zhalombatta telep¿l®sen a mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿lete az 1/3. mell®kletben 

tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerint 722,04 ha. 
A mezŜgazdas§gi t®rs®g 90%-a: 649,84 ha  

A mezŜgazdas§gi t®rs®g 10%-a: 72,20 ha  

× Az OTrT 6. Ä (2) bekezd®s f) pontja szerint ăaz ®p²tm®nyek §ltal ig®nybe vett t®rs®get az 
adott ®p²tm®ny jellege szerinti telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni.ó. 

¶ ®p²tm®nyek §ltal ig®nybevett t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 
Sz§zhalombatta telep¿l®sen az ®p²tm®nyek §ltal ig®nybevett t®rs®g ter¿lete az 1/3. 

mell®kletben tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerint 39,99 ha. 

A 61/2017. (II. 16.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati hat§rozattal j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti terv 

7. sz§m¼ mell®klet®t k®pezi ăA ter¿letrendez®si tervvel val· ºsszhang igazol§saó: 

A telep¿l®sre vonatkoz· t®rs®gi ter¿leti m®rleg az al§bbi:  

T®rs®gi 

ter¿let-
felhaszn§l§s 

 

Agglo 

szerint 
(ha)  

Agglo 

szerint 
(%) 

¥sszes fejleszt®si 

lehetŜs®g  
Agglo tv. szerint  
(ha)  

Kor§bbi TSZT 

m·dos²t· 
javaslat  
szerint  
felhaszn§lt 

(ha)  

TSZT m·dos²t· 

javaslat  
szerint  
felhaszn§lt 

(ha)  

Tov§bbi 

fejlesz -
t®si 
lehet Ŝ-
s®g 

 (ha)  

   Be®p²t. 
sz§nt ter¿let 

Be®p²t. 
nem 

sz§nt 
ter¿let 

Be®p²t. 
sz§nt  

ter¿let 
 

Be®p²t. 
nem 

sz§nt 
ter¿let 

Be®p²t. 
sz§nt  

ter¿let 

Be®p²t. 
nem 

sz§nt 
ter¿let 

 

V§rosias 

telep¿l®si t®rs®g 
1415,24  50,43  

nºvekm®nye 
max.  

28,30  

 

1,70   - - 26,60 

Magas 
zºldfel¿leti 

ar§ny¼ 
telep¿l®si t®rs®g       

46,38  1,65  

¿d¿lŜter¿let 
vagy okt., 
eg®szs®g-
¿gyi ®s 

sport c®l¼ 
k¿lºnleges 
ter¿let 
13,91  

32,47    -   
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ErdŜgazd§lko-
d§si t®rs®g
  

303,10  10,80  
b§rmely 
ter.felh.  
45,47  

ErdŜ 
vagy 
Tk  

257,63  

 0,77    44,70  

MezŜgazd§lko-

d§si t®rs®g
  

722,04  25,73  

b§rmely 

ter.felh.  
72,20  

Mg 
vagy 

Tk  
649,84  

0,61  0,57  - - 71 ,02 

£p²tm®nyek 
§ltal ig®nybevett 
t®rs®g 

39,99  1,43  0 

 

0,32   -   

V²zgazd§lkod§si 
t®rs®g 

279,49  9,96  
b§rmely 
ter.felh.  

41,92  

V²z 
vagy 
Tk  

237,57  

  -   

Igazgat§si 

ter¿let ºsszesen 
2806,24  100,00  

  

     

* A kºzigazgat§si ter¿let nagys§ga a Fºldhivatali nyilv§ntart§s szerint 2805,9 6 ha.  

Fentiek alapj§n a v§ros kºzigazgat§si ter¿let®n ºsszesen 26,60 ha ter¿let minŜs²thetŜ 
§t be®p²t®sre sz§nt ter¿lett®, azon bel¿l b§rmely telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gg®, amennyiben ez egy®b jogszab§lyi elŜ²r§sok alapj§n lehets®ges!  

Ezen t¼lmenŜen ter¿letcser®re ir§nyul· t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si enged®ly alapj§n 

Sz§zhalombatt§n a v§rosias telep¿l®si t®rs®g kiterjed®se legfeljebb olyan m®rt®kben bŜv²thetŜ, 

amilyen m®rt®kben a Szerkezeti Tervben rºgz²tetthez k®pest m§shol ð a mezŜgazdas§gi t®rs®g 

jav§ra ð csºkken a v§rosias telep¿l®si t®rs®g kiterjed®se.  
 

3.5.  A javasolt m·dos²t§sok megfeleltet®se a hat§lyban l®vŜ ter¿letrendez®si 

terveknek  

× MŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok 

Mivel az orsz§gos ®s a t®rs®gi mŪszaki infrastruktur§lis elemeket m§r a hat§lyban l®vŜ 

Telep¿l®sszerkezeti ®s Szab§lyoz§si terv is az ®rv®nyben l®vŜ ter¿letrendez®si 
terveknek megfelelŜen tartalmazza, a vonatkoz· jogszab§lyok mŪszaki infrastrukt¼ra-

h§l·zatok elemeire vonatkoz· elŜ²r§sainak a k®sz¿lŜ terv-m·dos²t§s megfelel. 

× T®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k 

Az OTrT vizsg§lata r§mutatott arra, hogy az orsz§gos terv Szerkezeti terv®ben meghat§rozott 

t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kat nem kell figyelembe venni jelen tervez®s sor§n, mert 
azok pontos²tva a BATrT Szerkezeti terv®n jelennek meg . 

A BATrT T®rs®gi Szerkezeti Terve alapj§n jelen m·dos²t· javaslatok az al§bbiak szerint ®rintik 

a t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kat.  

T£RS£GI IGAZOLćS, SZćZHALOMBATTA, 2017. 

M·dos²t§s 

Ter¿let 

felh. 

m·dja 

v§ltoz§s 

elŜtt 

Ter¿let  

felh. 

m·dja 

v§ltoz§s 

ut§n 

Ter¿let 

ha -

ban  

BATrT szerinti 

t®rs®gi 

ter¿letfelaszn§l§s 

Be®p²t®sre 

sz§nt 

vagy  

Be®p²t®sre 

nem sz§nt 

Be®p²t®sre 

sz§nt 

vagy  

Be®p²t®sre 

nem sz§nt 

A 

v§ltoz§s 

ir§nya 

1./1. sz. m·dos²t§s Gip  Mk 6,68 
V§rosias 

telep¿l®si t®rs®g 

Be®p²t®sre 

sz§nt 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 
< 

1./2. sz. m·dos²t§s Gip  Ev 1,77 
V§rosias 

telep¿l®si t®rs®g 

Be®p²t®sre 

sz§nt 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 
< 

1./3. sz. m·dos²t§s Gip  V 0,24 
V§rosias 

telep¿l®si t®rs®g 

Be®p²t®sre 

sz§nt 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 
< 

1./4. sz. m·dos²t§s Gip  Ev 7,64 
V§rosias 

telep¿l®si t®rs®g 

Be®p²t®sre 

sz§nt 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 
< 

.    
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2/1. sz. m·dos²t§s M§ Lke 5,19 
MezŜgazdas§gi 

t®rs®g 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 

Be®p²t®sre 

sz§nt 
> 

2/2. sz. m·dos²t§s M§ Zkp 0,27 
MezŜgazdas§gi 

t®rs®g 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 
= 

2/3. sz. m·dos²t§s M§ K¥u 0,84 
MezŜgazdas§gi 

t®rs®g 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 
= 

.    
   

 

3. sz. m·dos²t§s Gip  Ev 1,11 
V§rosias 

telep¿l®si t®rs®g 

Be®p²t®sre 

sz§nt 

Be®p²t®sre 

nem  sz§nt 
< 

Mint a fenti t§bl§zatban is l§that·, a tervezett m·dos²t§sok a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ®s a 

mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿let®be tartoznak a BATrT szer int.  

1.  sz§m¼ tervez®si ter¿let: 

Å Az 1 /1., 1 /2. , 1/3.  ®s 1/4 . sz. m·dos²t§s a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n 

tervezett.  A m·dos²t§s az ErŜmŪ ipari gazdas§gi ter¿let®n bel¿l a 3200 -3211 -es hrsz. -¼ 

fºldr®szletek egy r®sz®nek ipari gazdas§gi ter¿letbŜl mezŜgazdas§gi ter¿letbe tºrt®nŜ 
§tminŜs²t®se. Ez a m·dos²t§s be®p²t®sre sz§nt ter¿letbŜl be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® 

tºrt®nŜ visszaminŜs²t®s. 

Gip > M§  ð 6,6 8 ha  

Å Az 1/2 . sz. m·dos²t§s az ErŜmŪ ipari gazdas§gi ter¿let®n bel¿l a 3200 -3211 -es hrsz. -

¼ fºldr®szletek egy r®sz®nek ipari gazdas§gi ter¿letbŜl erdŜgazd§lkod§si ter¿letbe tºrt®nŜ 

§tminŜs²t®se. Ez a m·dos²t§s be®p²t®sre sz§nt ter¿letbŜl be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® 
tºrt®nŜ visszaminŜs²t®s. 

Gip > Ev   ð 1,7 7 ha  

Å Az 1/3 . sz. m·dos²t§s az ErŜmŪ ipari gazdas§gi ter¿let®n bel¿l a 2611/8 -as hrsz. -¼ 

fºldr®szlet egy r®sz®nek ipari gazdas§gi ter¿letbŜl v²zgazd§lkod§si ter¿letbe tºrt®nŜ 

§tminŜs²t®se. Ez a m·dos²t§s be®p²t®sre sz§nt ter¿letbŜl be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® 
tºrt®nŜ visszaminŜs²t®s. 

Gip > V   ð 0,24  ha  

Å Az 1/4 . sz. m·dos²t§s az ErŜmŪ ipari gazdas§gi ter¿let®n bel¿l a 2611/8 -as hrsz. -¼ 

fºldr®szlet egy r®sz®nek ipari gazdas§gi ter¿letbŜl erdŜgazd§lkod§si ter¿letbe tºrt®nŜ 

§tminŜs²t®se. Ez a m·dos²t§s be®p²t®sre sz§nt ter¿letbŜl be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® 

tºrt®nŜ visszaminŜs²t®s. 

Gip > Ev   ð 7,64  ha  

Mint jelen dokument§ci· OTrT ®s a BATrT adta bŜv²t®si lehetŜs®gek c²mŪ 3.4.  fejezete 

ismerteti, az OTrT 6. Ä (2) bekezd®s d) pontja alapj§n: ăa telep¿l®si t®rs®g b§rmely telep¿l®si 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolhat·ó.  

A v§rosias telep¿l®si t®rs®gbŜl ig®nybevett ter¿leteket ºsszes²tj¿k a fejezet v®g®n. 

2.  sz§m¼ tervez®si ter¿let: 

Å A 2/1., 2/2. ®s 2/3. sz. m·dos²t§s a mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿let®n tervezett. A 

m·dos²t§s a Dunaf¿redi lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿leten a 0129/24-31-es hrsz. -¼ 

fºldr®szletek mezŜgazdas§gi ter¿letbŜl kertv§rosias lak·ter¿letbe, kºzleked®si ter¿letbe ®s 

zºldter¿letbe tºrt®nŜ §tminŜs²t®se.  

A 2/1. sz. m·dos²t§s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbŜl be®p²t®sre sz§nt ter¿lett® tºrt®nŜ 
§tsorol§s. 

M§ > Lke  ð 5,19 ha  

A 2/2. ®s 2/3. sz. m·dos²t§s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbŜl be®p²t®sre nem sz§nt 

ter¿lett® tºrt®nŜ §tsorol§s. 

M§ > Zkp  ð 0,27 ha  
M§ > K¥u  ð 0,84 ha  
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A mezŜgazdas§gi t®rs®gbŜl ig®nybevett ter¿leteket ºsszes²tj¿k a fejezet v®g®n. 

B§r a 2. sz§m¼ tervez®si ter¿let a mezŜgazdas§gi t®rs®g r®sze, de a v§rosias telep¿l®si t®rs®g 

nºvekm®ny®nek tekinthetŜ, amelyre vonatkoz·an betartand· a BATrT 5. Ä (2)-(6) pontja. Ez®rt 
annak ellen®re, hogy az elŜ²r§sok csak a v§rosias telep¿l®si t®rs®gben ®s hagyom§nyosan 

vid®ki telep¿l®si t®rs®gben tartand·k be, igazoljuk e pontok figyelembe v®tel®t. 

A 2. sz§m¼ m·dos²t§s sor§n kijelºlt ¼j lak·ter¿let 

- tervezett ter¿letfelhaszn§l§sa j·l illeszthetŜ a telep¿l®s meglevŜ szerkezet®hez, 

- t§j- ®s term®szetv®delmi, kºrnyezetv®delmi, erdŜv®delmi, valamint kultur§lis 
ºrºks®gv®delmi ®s §rv²zv®delmi szempontok alapj§n nem s®rt t§rsadalmi ®rdeket, 

- a tervezett funkci· ell§t§s§hoz sz¿ks®ges mŪszaki infrastrukt¼ra kapacit§s azt lehetŜv® 

teszi, illetve a ter¿let ig®nybev®tel®vel p§rhuzamosan ki®p¿l, 

- a ter¿let a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§t·l 200 m®tern®l t§volabb helyezkedik el, 

- a ter¿let kapcsol·dik a telep¿l®si ter¿lethez, 

- a ter¿let, mint 5 hekt§rt meghalad· kiterjed®sŪ ¼j lak·ter¿let a megl®vŜ kºtºttp§ly§s 
kºzºss®gi kºzleked®s meg§ll·helytŜl a kºzforgalom sz§m§ra szab§lyosan haszn§lhat· 

kºz¼ton m®rt t§vols§ga nem haladja meg az 5 km-t (l®gvonalban 2700 m®ter t§vols§gban 

fekszik),  

- az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿leten a lak·ter¿let nºvel®s®vel egyidejŪleg a ter¿letnºvekm®ny 

legkevesebb 5% -§nak megfelelŜ kiterjed®sŪ, legal§bb 50%-§ban a be®p²t®sre sz§nt 
ter¿lettel kapcsolatban l®vŜ zºldter¿letet kell kijelºlni. A tervezett lak·ter¿let ºsszesen 5,19 

ha, amelynek 5% -a 0,26 ha. A tºmbben kijelºlt zºldter¿let nagys§ga 0,27 ha, ²gy a terv a 

tºrv®nyi elŜ²r§soknak megfelel. 

A BATrT 7. Ä (2) bekezd®se szerint a v§rosias telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nye nem haladhatja 

meg az 1/3. sz§m¼ mell®kletben tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerinti v§rosias telep¿l®si t®rs®g 

ter¿let®nek 2%-§t. Sz§zhalombatta telep¿l®sen a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ter¿lete az 1/3. 
mell®kletben tal§lhat· ter¿leti m®rleg szerint 1415,24 ha, amelynek 2%-a: 28,30 ha. EbbŜl 

kor§bban m§r ig®nybevett ter¿let 1,7 ha, ²gy a tov§bbiakban ºsszesen 26,6 ha minŜs²thetŜ 

§t.  

A v§rosias telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nyek®nt sz§m²tand· ter¿leteket ºsszes²tj¿k a fejezet 

v®g®n. 

3.  sz§m¼ tervez®si ter¿let: 

Å A 3. sz. m·dos²t§s a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n tervezett. A m·dos²t§s az 

ErŜmŪ ipari gazdas§gi ter¿let®n bel¿l a 2663/4 -es hrsz. -¼ fºldr®szlet egy r®sz®nek ipari 

gazdas§gi ter¿letbŜl erdŜgazd§lkod§si ter¿letbe tºrt®nŜ §tminŜs²t®se. Ez a m·dos²t§s 

be®p²t®sre sz§nt ter¿letbŜl be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® tºrt®nŜ visszaminŜs²t®s. 

Gip > Ev  ð 1,11  ha  

A v§rosias telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nyek®nt sz§m²tand· ter¿leteket ºsszes²tj¿k a fejezet 

v®g®n. 

3.6.  ¥sszes²tett t®rs®gi ter¿letsz§m²t§sok: 

¶ a v§rosias telep¿l®si t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 

A v§ros kºzigazgat§si ter¿let®n ºsszesen telep¿l®si t®rs®g 2%-a, azaz 28,30 ha 

minŜs²thetŜ §t be®p²t®sre sz§nt ter¿lett®, azon bel¿l b§rmely telep¿l®si 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gg®. 

A v§rosias telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nyek®nt tervezett be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letek: 
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2 /1.  M§ > Lke ð 5,19 ha  

A v§rosias telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nyek®nt tervezett be®p²t®sre nem sz§nt 

ter¿letek: 

2/2 . M§ > Zkp ð 0,27 ha  

2/3 . M§ > K¥u ð 0,84 ha  

   ð 1,11  ha  

A v§rosias telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nye ºsszesen 5,19  + 1,11  = 6 ,30 ha  

A 2015 ®vi m·dos²t§s sor§n ºsszesen 1,70 ha volt a telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nye. 

1,70 ha + 6 ,30 ha =  8,0 0 ha < 28,30 ha,  

teh§t a m·dos²t§sok a tºrv®nyi elŜ²r§soknak megfelelnek. 

¶ az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 

Sz§zhalombatta telep¿l®sen az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g ter¿let®nek 15%-a 45,47 ha, 

amely §tsorolhat· b§rmely telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gg®. 

A 2015 ®vi m·dos²t§s sor§n az erdŜgazd§lkod§si t®rs®gbŜl ºsszesen 0,77 ha ker¿lt 

§tsorol§sra. 

Jelen m·dos²t§s sor§n az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g nagys§ga nem v§ltozik, teh§t 

a m·dos²t§sok a tºrv®nyi elŜ²r§soknak megfelelnek. 

Az erdŜgazd§lkod§si t®rs®gben a v®delmi elsŜdleges rendeltet®sŪ erdŜter¿letk®nt ®s a 

term®szetkºzeli ter¿letk®nt besorolt ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek kiterjed®se nem 

csºkkenhet ®s az egyes telep¿l®seken l®vŜ, erdŜter¿letk®nt besorolt 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek nagys§ga ð a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®re vet²tve ð 
ºsszess®g®ben szint®n nem csºkkenhet. 

Jelen m·dos²t§s sor§n v®delmi elsŜdleges rendeltet®sŪ erdŜter¿let nem ker¿l 

§tsorol§sra, teh§t a m·dos²t§sok a tºrv®nyi elŜ²r§soknak megfelelnek. 

¶ a mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 

Sz§zhalombatta telep¿l®sen a mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek 10%-a 72,20 ha, ahol 

b§rmely telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®g kialak²that·. 

Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿letek: 

2./1.  M§ > Lke ð 5,19 ha  

ćtminŜs²t®sek: 

2./2.  M§ > K¥u ð 0,84 ha  

2./3.  M§ > Zkp ð 0,27 ha  

   ð 1,11 ha  

¥sszesen     6,30 ha  

A 2015 ®vi m·dos²t§s sor§n a mezŜgazdas§gi t®rs®gbŜl ºsszesen 1,18 ha ker¿lt 

§tsorol§sra. 

1,18 ha + 6,30 ha =  7,48 ha < 72,20 ha,  

teh§t a m·dos²t§sok a tºrv®nyi elŜ²r§soknak megfelelnek. 

¶ az ®p²tm®nyek §ltal ig®nybevett t®rs®g ter¿letsz§m²t§sa: 

Sz§zhalombatta telep¿l®sen az ®p²tm®nyek §ltal ig®nybevett t®rs®g nagys§ga 39,99 ha. 

A 2015 ®vi m·dos²t§s sor§n az ®p²tm®nyek §ltal ig®nybevett t®rs®gbŜl ºsszesen 0,32 

ha ker¿lt §tsorol§sra. 

Jelen m·dos²t§s sor§n az ®p²tm®nyek §ltal ig®nybevett t®rs®g nagys§ga nem 

v§ltozik, teh§t a m·dos²t§sok a tºrv®nyi elŜ²r§soknak megfelelnek.  
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¶ Jelen  m·dos²t§s sor§n a magas zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®g ®s a 
v²zgazd§lkod§si t®rs®g nagys§ga nem v§ltozik, teh§t a m·dos²t§sok a tºrv®nyi 

elŜ²r§soknak megfelelnek. 

3.7.  T®rs®gi ter¿leti m®rleg  

T®rs®gi ter¿let- 
felhaszn§l§s 

 

Agglo 
szerint 

(ha) 

Agglo 
szerint 

(%) 

¥sszes fejleszt®si 
lehetŜs®g 

Agglo tv. szerint  

(ha) 

Kor§bbi TSZT 
m·dos²t· javaslat  

szerint  

felhaszn§lt 
(ha) 

TSZT m·dos²t· 
javasl at  
szerint  

felhaszn§lt 
(ha) 

Tov§bbi 
fejlesz -
t®si 

lehetŜs®g 
 (ha) 

   Be®p²t. 
sz§nt ter¿let 

Be®p²t. 
nem 

sz§nt 
ter¿let 

Be®p²t. 
sz§nt  

ter¿let 
 

Be®p²t. 
nem 

sz§nt 
ter¿let 

Be®p²t. 
sz§nt  

ter¿let 

Be®p²t. 
nem 

sz§nt 
ter¿let 

 

V§rosias 

telep¿l®si t®rs®g 
1415,24  50 ,43  

nºvekm®nye 

max.  
28,30  

 

1,70   5,19  1,11  20,30  

Magas 

zºldfel¿leti 
ar§ny¼ 
telep¿l®si t®rs®g       

46,38  1,65  

¿d¿lŜter¿let 
vagy okt., 
eg®szs®g-

¿gyi ®s 
sport c®l¼ 
k¿lºnleges 
ter¿let 

13,91  

32,47    -  
nem 
v§ltozik 

ErdŜgazd§lko-
d§si t®rs®g

  

303,10  10,80  
b§rmely 
ter.felh.  

45,47  

ErdŜ 
vagy 

Tk  
257,63  

 0,77  -  
nem 

v§ltozik  

MezŜgazdas§gi 
t®rs®g  

722,04  25,73  
b§rmely 
ter.felh.  
72,20  

Mg 
vagy 
Tk  

649,84  

0,61  0,57  5,19  1,11  64,72  

£p²tm®nyek 

§ltal ig®nybevett 
t®rs®g 

39,99  1,43  0 

 

0,32   -  
nem 

v§ltozik 

V²zgazd§lkod§si 
t®rs®g 

279,49  9,96  

b§rmely 

ter.felh.  
41,92  

V²z 

vagy 
Tk  

237,57  

  -  
nem 
v§ltozik 

Igazgat§si 
ter¿let ºsszesen 

2806,24  100,00  

  

     

 

3.8.  T®rs®gi ºvezetek 

A kor§bban le²rtak alapj§n a javasolt m·dos²t§sok a t®rs®gi ºvezetek vonatkoz§s§ban a 
tºrv®nyi elŜ²r§soknak megfelelnek.  
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3.9.  TervezŜi nyilatkozat 

Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si TervrŜl sz·l· 2003. ®vi XXVI. tºrv®ny (OTrT) ®s a 

Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŜl sz·l· 2005. ®vi LXIV. tºrv®ny 
(BATrT), valamint a ăSz§zhalombatta telep¿l®srendez®si eszkºzeinek r®szleges 

m·dos²t§saó c²mŪ terv ºsszhangj§r·l 

 

Alul²rottak, mint a ăSz§zhalombatta telep¿l®srendez®si eszkºzeinek r®szleges m·dos²t§saó 

c²mŪ terv vezetŜ telep¿l®srendezŜje, valamint t§j- ®s kert®p²t®sz vezetŜ tervezŜje, az 
elŜzŜekben eml²tett elŜ²r§soknak megfelelŜen az OTrT, a BATrT ®s az OT£K rendelkez®seinek 

egy¿ttes ®rtelmez®se alapj§n nyilatkozunk, hogy az ismertetett fejleszt®si elk®pzel®sek 

megval·s²t§s§t szolg§l· Telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t· javaslatok megfelelnek az Orsz§gos 

Ter¿letrendez®si TervrŜl sz·l· 2003. ®vi XXVI. tºrv®nyben (OTrT) ®s a Budapesti Agglomer§ci· 

Ter¿letrendez®si Terv®rŜl sz·l· 2005. ®vi LXIV. tºrv®nyben (BATrT) foglaltaknak.  

 
Budapest, 2017 . november h· 

 

 
 

                                                                               
 
   Illy®s Zsuzsanna           Klie Zolt§n 

T§j- ®s kert®p²t®sz vezetŜ tervezŜ   VezetŜ telep¿l®srendezŜ tervezŜ 

   TervezŜi nyilv§ntart§si sz§m:           TervezŜi nyilv§ntart§si sz§m:  

    TT-1-20-0058           TK1-01-5028/12    
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4.  JAVASOLT MĎDOSĊTćSOK 

4.1.  A Dunamenti ErŜmŪ ®szaki r®sz®n a Benta -parti ter¿letek §tsorol§sa ð 1. sz§m¼ 

m·dos²t§s  

A Dunamenti HŜerŜmŪ Sz§zhalombatta egyik meghat§roz· ipari l®tes²tm®nye, amely a 

Csenterics ¼t d®lnyugati oldal§n ®s az ErŜmŪ ¼tt·l d®lre fekvŜ gazdas§gi ter¿leteket foglalja 

mag§ba.  

Az ErŜmŪ ter¿lete ipari gazdas§gi ter¿let Sz§zhalombatta 

Telep¿l®sszerkezeti ®s Szab§lyoz§si terv®n. A ter¿let Benta -
part kºzel®ben fekvŜ r®sze ugyan a gazdas§gi ter¿let r®sze, 

de nem ipari hasznos²t§s¼, csup§n a l®tes²tm®ny 

v®dŜz·n§jak®nt funkcion§l. 

 

 

 

R®szlet a hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti tervbŜl 

A t®rs®g a Szab§lyoz§si terv szerint a Gip -1 jelŪ 

®p²t®si ºvezetbe sorolt, ahol ®p¿let szabadon§ll· 

be®p²t®ssel helyezhetŜ el az ingatlan 30% -os 

be®p²thetŜs®g®vel ®s 40%-os kºtelezŜen kialak²tand· 
zºldfel¿lettel. Az ¼jonnan kialak²that· ®p²t®si telek 

nagys§ga 1000 m2 lehet. A megengedett legnagyobb 

®p²tm®nymagass§g 40,0 m®ter. 

Gip -1 SZ 30 40  

 40 (60)*  1000  5 

R®szlet a hat§lyos Szab§lyoz§si tervbŜl 

A tervez®ssel ®rintett ter¿let a 3200-3211 -es ®s a 2611/8-as hrsz. -¼ ingatlanok 

ter¿let®re terjed ki. A 3200 -3211 -es hrsz. -¼ ingatlanokat kºzel ®szak-d®li ir§nyban §tszeli 

egy 120 kV -os t§vvezet®k. EttŜl d®lre pedig a 2611/8-as hrsz. -¼ ingatlant kelet-nyugati 

ir§nyban szeli §t h§rom 220 kv-os ®s egy 120 kV-os nagyfesz¿lts®gŪ l®gvezet®k. A tervez®si 

ter¿let d®li r®sz®t tov§bbi 120 ®s 220 kV-os l®gvezet®kek keresztezik, amelyek a MAVIR 
§llom§sr·l indulnak ki. E vezet®kek sz®les v®dŜºvezetekkel rendelkeznek, amelyek a ter¿let 

hasznos²t§s§t ellehetetlen²tik. A ter¿letre a Dunamenti ErŜmŪ Zrt. Pest Megyei 

Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g §ltal kijelºlt vesz®lyess®gi ºvezetei is ăr§fednekó.  

A ter¿let d®li r®sze a nagyv²zi meder ºvezet®be tartozik ®s a Benta-patakkal kºzel 

p§rhuzamosan egy sz®les s§vban az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·ja is 
lehat§rol§sra ker¿lt.  

Fentiek miatt a ter¿let be®p²thetŜs®ge meglehetŜsen korl§tozott, ez®rt a DE Zrt-n®l 

felmer¿lt a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® tºrt®nŜ visszaminŜs²t®s gondolata.  

Ezzel p§rhuzamosan vetŜdºtt fel a ăElŜzm®nyek, a m·dos²t§s c®lja ®s okaió c²mŪ fejezetben 

ismertetett probl®ma a dunaf¿redi lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿lettel kapcsolatban, mely szerint 

a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2015. ®vi fel¿lvizsg§lata sor§n a Pest Megyei Korm§nyhivatal 
Fºldhivatali FŜoszt§lya kifog§ssal ®lt a tervm·dos²t§sban javasolt lak·ter¿leti fejleszt®ssel 

szemben a termŜfºld v®delm®rŜl sz·l· 2007. ®vi CXXIX. tºrv®nyre hivatkozva.  

A tºrv®ny 6/B. Ä (2) bekezd®s®nek b) pontja alapj§n a fºldhivatalnak kifog§st kell emelnie, ha 

a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kijelºl®sre ker¿lŜ ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ºvezeti 

besorol§s§nak megfelelŜ ter¿letfelhaszn§l§sra elegendŜ lehetŜs®g van a telep¿l®s m§r 
kor§bban be®p²t®sre kijelºlt, m®g be®p²tetlen ter¿letein.  

 

TERVEZ£SI TER¦LET 
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A t®m§ban megtartott egyeztetŜ t§rgyal§son felvetŜdºtt javaslat szerint arra viszont lehetŜs®g 

van, hogy az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nagys§g§nak megfelelŜ t®rm®rt®kŪ ter¿let 

visszaminŜs²t®s®vel a tervezett ter¿let kijelºlhetŜ legyen a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
m·dos²t§sa sor§n.  

A r®szleteiben k®sŜbb ismertet®sre ker¿lŜ 2. sz. m·dos²t§s megval·s²that·s§ga 

®rdek®ben teh§t sz¿ks®gess® v§lik a Benta -patak kºzel®ben fekvŜ ipari gazdas§gi ter¿let 

egy r®sz®nek mezŜgazdas§gi ter¿lett® val· §tminŜs²t®se. Mivel ez a ter¿let az erŜmŪ 

sz§m§ra csak v®dŜz·nak®nt volt fenntartva, a ter¿let be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbe tºrt®nŜ 
visszasorol§sa nem ellent®tes a telep¿l®s ®s a DE Zrt. fejleszt®si sz§nd®kaival.  

A dunaf¿redi lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿leten mezŜgazdas§gi ter¿letbŜl kertv§rosias 

lak·ter¿letbe 5,19 ha; zºldter¿letbe 0,27 ha, kºzleked®si ter¿letbe pedig 0,84 ha  ker¿l 

§tsorol§sra a 3. sz. m·dos²t· javaslat szerint. 

M§ > Lke ð 5,19 ha  

M§ > Zkp ð 0,27 ha  

M§ > K¥u ð 0,84 ha  

ü      M§ ð 6,3 0 ha  

Ez ºsszesen 6,3 ha mezŜgazdas§gi ter¿let mŪvel®sbŜl val· v®gleges kivon§s§t jelenti, 

amelynek ellent®telez®s®hez legal§bb ugyanekkora ter¿let visszasorol§sa sz¿ks®ges. 

Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel p§rhuzamosan a telep¿l®s biol·giai aktivit§s®rt®k®t 

szinten kell tartani. E jogszab§lyi elŜ²r§s betart§sa ®rdek®ben ellenŜrzŜ sz§m²t§st v®gezt¿nk 
arra vonatkoz·an, hogy a dunaf¿redi lak·ter¿let-fejleszt®s miatt mekkora ter¿let 

visszaminŜs²t®s®re van sz¿ks®g.  

3/1. sz. m·dos²t§s M§ Lke  5,19  3,7  2,7 19,20  14,01  -5,19  

3/2 . sz. m·dos²t§s M§ Zkp  0,27  3,7  6,0  1,00  1,62  0,62  

3/3 . sz. m·dos²t§s M§ K¥u 0,84  3,7  0,6  3,11  0,50  -2,60  

        7,17  

X. sz. m·dos²t§s Gip  M§ X 0,4  3,7  0,4X  3,7X  7,17  

 

3,7X - 0,4X = 7,17      3,3X = 7,17      X = 2,17 ha  
 

X. sz . m·dos²t§s Gip  M§ 2,17  0,4  3,7  0,87  8,03  -7,16  

 

A BIA ®rt®k p·tl§s§hoz ºsszesen 2,17 ha ipari ter¿letet kellene mezŜgazdas§gi ter¿lett® 

visszaminŜs²teni! Jelen esetben azonban nem a BIA ®rt®k kompenz§l§sa miatt v§lik 

sz¿ks®gess® a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® tºrt®nŜ §tsorol§s, hanem a mezŜgazdas§gi 
fºldter¿letek, sz§nt·ter¿letek mennyis®gi csºkken®s®nek a kik¿szºbºl®se ®rdek®ben, ²gy 

legal§bb a kor§bban eml²tett 6,3 ha -t kell az ipari gazdas§gi ter¿letbŜl visszaminŜs²teni 

az egyens¼lyhoz. 

A jelenleg tervezett §tsorol§ssal ®rintett ingatlanok szomsz®ds§g§ban l®vŜ kertes, ill. §ltal§nos 

mezŜgazdas§gi ter¿letek 4. minŜs®gi oszt§ly¼ sz§nt·ter¿letbe tartoznak, ebbŜl 
val·sz²nŪs²thetŜ, hogy az §tminŜs²tendŜ ingatlan is hasonl· ®rt®kŪ ter¿let lehet. Az 

§tsorol§sra javasolt ter¿let a 3200-3211 -es hrsz. -¼ ingatlanok kºz®psŜ r®sze, ºsszesen 

6,68 ha.  

A ter ¿let a tŜle ®szakra elhelyezkedŜ sz§nt·fºldhºz csatolhat·, megkºzel²t®se is onnan 

tºrt®nhet.  

A 3200 -3211 -es hrsz. -¼ ingatlanok sz®lsŜ s§vjai k¿lºnbºzŜ sz®less®gben szint®n 
be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbe tºrt®nŜ §tsorol§sra javasoltak. ElsŜsorban az ºkol·giai 

folyos· ºvezet®vel ®rintett patak-menti ter¿lets§v v®dŜerdŜ ter¿letbe tºrt®nŜ 

§tsorol§s§ra tesz¿nk javaslatot, de az erŜmŪ ker²t®se mellett fekvŜ keskenyebb s§v 

§tsorol§sa is javasolt. Szint®n v®dŜerdŜ jelºlhetŜ ki a Benta-patak tov§bbi szakasza 

ment®n, a 2611/8 -as hrsz. -¼ ingatlan szinte teljes ter¿let®n.  
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Az erdŜter¿leti besorol§sra javasolt ter¿letek nagys§ga az 

1. sz§m¼ m·dos²t§si ter¿leten ºsszesen 9,3 1 ha.  

Ezek a ter¿letek a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 
megtartand· nºv®ny§llom§nnyal ker¿ltek §br§zol§sra, amely a 

hat§lyos H£SZ fogalom-meghat§roz§sa szerint a kºvetkezŜ: 

ă¥kol·giai, vagy kºrnyezetv®delmi szempontb·l ®rt®kes 
nºv®ny§llom§ny¼ ter¿let, ahol a nºv®nybor²totts§g (fa, cserje, 
l§gysz§r¼ §llom§nyok) megŜrz®se v®delmi szempontb·l 
sz¿ks®ges, ²gy annak kiterjed®se ®s intenzit§sa nem 
csºkkenthetŜ.ó 

 

Javaslat az erŜmŪ ®szaki ter¿let®n a ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s§ra 

A v®dŜerdŜ ter¿lett® §tminŜs²tendŜ ipari gazdas§gi ter¿letek a val·s§gban is helyenk®nt 

spont§n beerdŜs¿lt, f§kkal, cserj®kkel tark²tott ter¿letek, amelyek a TEHAG tavainak 

kºzel®ben sz§mos mad§r f®szkelŜ- ®s ®lŜhely®t biztos²tj§k.   

¶ 1. sz. m·dos²t§s: A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t· javaslatai  az ErŜmŪ 
®szaki r®sz®nek Benta -part menti t®rs®g®ben 

1/1. sz. m·dos²t§s: MezŜgazdas§gi ter¿let kialak²t§sa az erŜmŪ ipari gazdas§gi ter¿let®n 

bel¿l, a Benta-patak ®szaki partja ment®n tervezett erdŜs§v §ltal hat§rolt ter¿leten (6,68 ha) , 

1/2. sz. m·dos²t§s: ¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben 

erdŜter¿letek kijelºl®se az erŜmŪ Benta-patak ®szaki szakasza ment®n h¼z·d· ipari gazdas§gi 

ter¿let®bŜl (1,77 ha),  

1/3.  sz. m·dos²t§s: V²zgazd§lkod§si ter¿let kijelºl®se a t®nyleges ter¿letfelhaszn§l§snak 
megfelelŜen az erŜmŪ Benta -patak ®s ErŜmŪ ¼t kºzºtt elter¿lŜ ipari gazdas§gi ter¿let®bŜl 

(0,24 ha),  

1/4.  sz. m·dos²t§s: ¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben 

erdŜter¿letek kijelºl®se az erŜmŪ Benta -patak ®s ErŜmŪ ¼t kºzºtt elter¿lŜ ipari gazdas§gi 

ter¿let®bŜl (7,64 ha).   

o Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa: 

A Sz§zhalombatta 3200 -3211 -es hrsz. -¼ ingatlanok kºz®psŜ r®sz®t a 

Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§val ipari gazdas§gi ter¿letbŜl kertes mezŜgazdas§gi 

ter¿letbe, a 3200 -3211 -es hrsz. -¼ ingatlanok sz®lsŜ s§vjait ®s a 2611/8 -as hrsz. -¼ 

inga tlan legnagyobb r®sz®t ipari gazdas§gi ter¿letbŜl v®dŜerdŜ ter¿letbe, valamint 

szint®n a 2611 /8 -as hrsz. -¼ ingatlanb·l egy kis csatorn§t ipari gazdas§gi ter¿letbŜl 
v²zgazd§lkod§si ter¿letbe javasoljuk §tsorolni. 

AZ £RV£NYBEN L£Vŕ 

TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV R£SZLETE 

MčDOSĉTč JAVASLAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

TERVEZ£SI TER¦LET 1.1. 

1.2. 

1.3. 1.4. 
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o Helyi £p²t®si Szab§lyzat m·dos²t§sa: 

A m·dos²t§s nem ig®nyli a Helyi £p²t®si Szab§lyzat m·dos²t§s§t. 

o Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa: 

A 3200 -3211 -es ®s a 2611/8 -as hrsz. -¼ fºldr®szletek  r®szletes szab§lyoz§sa a TSZT 

m·dos²t§snak megfelelŜen be®p¿l a Szab§lyoz§si tervbe. A Gip -1  jelŪ ipari gazdas§gi 

ter¿let helyett  kialak²t§sra ker¿lŜ mezŜgazdas§gi ter¿let az Mk-3 jelŪ v®dett 

mezŜgazdas§gi ºvezetbe, a tervezett v®dŜerdŜ az Ev jelŪ ºvezetbe, a csatorna  ter¿lete 

pedig  a V  jelŪ v²zgazd§lkod§si ºvezetbe ker¿l besorol§sra.  

A v®dett mezŜgazdas§gi ºvezetre vonatkoz· param®terek az al§bbiak a hat§lyos H£SZ szerint: 

Mk -3 SZ 0,1  

 3,5  3000  

 
AZ £RV£NYBEN L£Vŕ SZABĆLYOZĆSI TERV 

SZT-M/2017. 3. £S 4. SZELV£NY£NEK 

R£SZLETE 

MčDOSĉTč JAVASLAT 

  

 
  

TERVEZ£SI TER¦LET 
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4.2.  Dunaf¿redi lak·ter¿let fejleszt®se ð 2. sz§m¼ m·dos²t§s  

Id®zet az ITS-bŜl: ăA Dunaf¿redi v§rosr®sz csak kis szakaszon kapcsol·dik a v§roskºzpont 
t®rs®g®hez. A Damjanich utc§t·l d®lre esŜ ter¿let, z§rv§ny a Duna a MOL ®s a v§rost kett®szelŜ 
t§vvezet®kek kºzºtt. A t§vvezet®kek alatti zºldfel¿let a Duna parton §ll· Matrica erŜd 
helysz²n®ig ®s a K§cs§s-szigetig a v§ros legjelentŜsebb zºldfel¿lete. A Fogoly utca t®rs®g®ben 
a szab§lyoz§s §talak²t§s§val adjunk lehetŜs®get lak·ter¿let fejleszt®sre ®s zºldfel¿let ð a mi 
v§rosliget¿nk ð fel® be®p²t®s kialak²t§s§ra. A t®rs®g rendez®s®re a szennyv²ztelep 
v®dŜt§vols§g§nak csºkken®se ad lehetŜs®get.ó 

A FŜv§rosi Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g §ltal FKI-KHO: 435 -15/2014. sz§mon kiadott 
ăSz§zhalombatta telep¿l®si szennyv²ztiszt²t· telep v²zjogi l®tes²t®si enged®lyeó t§rgy¼ hat§rozat 

szerint a v§rosi szennyv²ztiszt²t· az al§bbi param®terekkel ¿zemel: 

 

A hat§rozat szerint a telepre vonatkoz· v®dŜt§vols§got az al§bbiak figyelembe v®tel®vel kell 
meghat§rozni: 

 

Az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŜl sz·l· 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet f¿ggel®keit a 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. Ä 32. pontja 2013.I.1-tŜl hat§lyon 

k²v¿l helyezte. Kor§bban a ăSzennyv²ztiszt²t·, szennyv²ziszap-kezelŜ, -t§rol· ®s -elhelyezŜ 

®p²tm®nyek legkisebb t§vols§ga (v®dŜter¿lete) lak·-, vegyes-, gazdas§gi- (a jelentŜs m®rt®kŪ 
zavar· hat§s¼ ipari kiv®tel®vel), ¿d¿lŜ- ®s k¿lºnleges (a hullad®klerak·k ter¿let®nek 

kiv®tel®vel) ter¿letektŜló c²mŪ f¿ggel®k korszerŪ telepekre az al§bbiakat ²rta elŜ: 

III. >300 m 

  

  

  

  

 - hagyom§nyos szennyv²ztiszt²t· folyad®kf§zis-kezelŖ ®s z§rt anaerob iszapkezelŖ 

l®tes²tm®nyei 50 000 m3/d szennyv²ztiszt²t§si kapacit§sig, 

 - aerob ¼ton stabiliz§lt iszap kezel®se nyitottan, 

 - z§rt, szagtalan²t·val ell§tott foly®kony telep¿l®si hullad®kkezelŖ vagy elŖk®sz²tŖ 

l®tes²tm®nyek, termikus iszapkezelŖ (®getŖ, kond²cion§l·, sz§r²t·) l®tes²tm®nyek, 

 - rapid iszapkomposzt§l·k z§rt rendszerben, szagtalan²t·val ell§tva; 

 IV. >150 m 

  

  

  

 - teljesoxid§ci·s eleveniszapos berendez®sek nyitott iszapkezel®s n®lk¿l, 5000 m3/d 

kapacit§sig, 

 - z§rt, szagtalan²t·val ell§tott egy®b szennyv²ztiszt²t· berendez®s, iszapkezel®s 

n®lk¿l 10 000 m3/d kapacit§sig, iszapkezel®ssel 1000 m3/d kapacit§sig, 

 - nyers szennyv²z§temelŖk v®delem n®lk¿l;** 

  

 **   MegfelelŖ v®delem (zaj, bŤz ellen) eset®n az ®p²t®si hat·s§g az ®rt®ket csºkkentheti. 

 ***   Egyedileg kell meghat§rozni. 

 Megjegyz®s:  Ha egy felt®tel nem teljes¿l, a kºvetkezŖ (szigor¼bb) elŖ²r§s figyelembev®tele 

javasolhat·. Ha k®t felt®tel nem teljes¿l, vagy a kapacit§st¼ll®p®s el®ri a k®tszeres 

®rt®ket, egyedi elb²r§l§s (§ltal§ban k®t kateg·ri§val szigor¼bb besorol§s) c®lszerŤ. 

 
Fentiek figyelembev®tel®vel a sz§zhalombattai szennyv²ztiszt²t· telep lak·ter¿letektŜl 

megtartand· v®dŜt§vols§ga 150 m®ter. 
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A hat§lyban l®vŜ telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkben a szennyv²ztiszt²t· telep kºr¿l ki 

van jelºlve egy technol·giai berendez®stŜl 
m®rt 500 m®teres, ®s egy telekhat§rokt·l 

m®rt 350 m®teres sugar¼ v®dŜt§vols§g, 

amely z§rt rendszerr® val· §talak²t§s eset®n 

v§lt volna hat§lyoss§. 

Tervm·dos²t· javaslatunkban §br§zoltuk a 
szennyv²ztiszt²t· telep telekhat§rait·l m®rt 

¼j, 150 m®teres v®dŜt§vols§g§t, ®s a MOL 

1000 m -es v®dŜt§vols§g§nak kiigaz²tott 

vonal§t. 

 

A szennyv²ztiszt²t· telep v®dŜt§vols§gai a 
Telep¿l®sszerkezeti tervben (s§rga ð tºrl®sre 

javasolt, k®k ð ¼j, 150 m-es v®dŜt§vols§g ®s a MOL 
1000 m -es v®dŜt§vols§ga 

A v®dŜt§vols§g csºkken®se lehetŜs®get ad a Fogoly utcai lak·ter¿let kibŜv²t®s®re az 
erdŜter¿let ir§ny§ba. A 0129/24 -31-es hrsz. -¼, 4.000-17.380 m 2 nagys§g¼ fºldr®szletek 

mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt §llnak, s Sz§zhalombatta ®rv®nyben l®vŜ telep¿l®srendez®si 

eszkºzei szerint is a mezŜgazdas§gi ter¿let r®sz®t k®pezik.  

Dunaf¿red lak·ter¿lete ®s a MOL kºrnyezet®ben kialakult 

erdŜter¿letek kºzºtt ez az egyetlen mezŜgazdas§gi hasznos²t§s¼ 
tºmb, amelynek ®szaki sz®l®n, a 0129/24-es hrsz. -¼ ingatlanon 

jelenleg egy lovarda mŪkºdik. A fºldr®szletek 5-ºs minŜs®gi 

oszt§lyba sorolt sz§nt·ter¿letek, amelyek tºbbs®ge egy 

tulajdonos birtok§t k®pezi. Az ºsszesen kb. 6,3 ha nagys§g¼ 

ter¿let mezŜgazdas§gi mŪvel®se elszigetelts®ge miatt nem 

gazdas§gos. 

A ter¿let az ®rv®nyben l®vŜ Telep¿l®sszerkezeti terv szerint az 

M§ jelŪ §ltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿letbe, a Szab§lyoz§si terv 

szerint  az M2 jelŪ ºvezetbe sorolt. 

A 0129/24 -31 -es hrsz. -¼ fºldr®szletekbŜl §ll· telektºmb az ®rv®nyben 
l®vŜ Szab§lyoz§si tervben  

A fejleszt®si ter¿let felt§r§sa k®t ir§nyb·l javasolhat·, 

egyr®szt a szomsz®dos Fogoly utcai ð ma m®g csak 
tervezett ð lak·ter¿let kelet-nyugati ir§ny¼ utc§j§nak 

folytat§s§ban kialak²that· utc§n §t, m§sr®szt a ter¿let 

d®li hat§r§n h¼z·d· 0129/9-es hrsz. -¼ śz utca 

ir§ny§b·l. A kialak²t§sra ker¿lŜ lak·ter¿let egy belsŜ 

gyŪrŪ kºr® szervezhetŜ, amely kedvezŜ m®retŪ telkekre 

osztja fel a tºmbºt. A t®rs®g kºz®psŜ r®sz®n, a belsŜ 
¼tgyŪrŪhºz kapcsol·dva egy zºldter¿let kialak²t§sa 

tervezett a ter¿let majdani lak·i rekre§ci·s ig®nyeinek 

kiel®g²t®se ®rdek®ben.  

 

    A tervezett lak·ter¿let a M·dos²tott Telep¿l®sszerkezeti tervben 

A Szab§lyoz§si terv alapj§n a ter¿leten ºsszesen 5,19 ha lak·ter¿let, 0,27 ha zºldter¿let 

®s 0,84 ha kºzleked®si ter¿let alak²that· ki. A lak·ter¿let tervezett utcarendszere 
v§ltozatos m®retŪ telkek kialak²t§s§ra ad lehetŜs®get, 600 m2-tŜl a tºbb ezer m2-es ingatlanok 

megval·s²t§s§ra is m·d ny²lik. A kisebb telkek m®lys®ge §tlagosan 35-40 m®ter. 
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A lak·telek-tºmbºk a Szab§lyoz§si terven az 

Lke -O jelŪ ®p²t®si ºvezetbe sorolhat·k. A 

ter¿leten ºsszesen 49 db. lak·telek 
kialak²t§s§nak javaslat§t tartalmazza a terv. 

A nagyobb fºldr®szletek a fejleszt®si ter¿let 

d®li r®sz®n hozhat·k l®tre, ahol ig®ny eset®n 

lehetŜs®g van ð a jelenleg a tºmb ®szaki 

ingatlan§n mŪkºdŜ ð lovarda kultur§lt 
kialak²t§s§ra is, megfelelŜ v®dŜt§vols§g ®s 

v®dŜf§s²t§s biztos²t§s§val. A kºzponti 

ter¿letek bekºthetŜk Dunaf¿red kialakult ®s 

tervezett gyalogos - ®s ker®kp§r¼t h§l·zat§ba, 

®s a tervezett ®szaki gyalog¼ton kereszt¿l 

kedvezŜen kapcsol·dhatnak a 
sz§zhalombattai ăV§rosligetó ®s a Matrica 

r·mai katonai t§bor ®s f¿rdŜ kºrnyezet®ben 

tervezett vil§gºrºks®gi helysz²n kºzºtt h¼z·d· 

gyalogos - ®s ker®kp§ros tengelyekhez. 

A 0129/24 -31 -es hrsz. -¼ fºldr®szletekbŜl §ll· 
telektºmbben tervezett lak·ter¿let a M·dos²tott 
Szab§lyoz§si tervben 

¶ 2. sz. m·dos²t§s: A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t· javaslata a Dunaf¿redi 
lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿leten 

2/1. sz. m·dos²t§s: A mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek lak·ºvezetbe val· 
§tsorol§sa 

2/2 . sz. m·dos²t§s: A mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek egy r®sz®nek 

zºldter¿letbe val· §tsorol§sa 

2/3 . sz. m·dos²t§s: A mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek egy r®sz®nek 

kºzleked®si ter¿letbe val· §tsorol§sa 

o Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa: 

A Sz§zhalombatta Dunaf¿redi lak·ter¿let-fejleszt®s ter¿leten a r®szletesebb tervek 

alapj§n kijelºl®sre ker¿ltek a kertv§rosias lak·- ®s a zºldter¿letek. 

AZ £RV£NYBEN L£Vŕ 

TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV R£SZLETE 

MčDOSĉTč JAVASLAT 

           
 

o Helyi £p²t®si Szab§lyzat m·dos²t§sa: 

A m·dos²t§s nem ig®nyli a Helyi £p²t®si Szab§lyzat m·dos²t§s§t. 
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Az Lke -O jelŪ ®p²t®si ºvezetre vonatkoz· param®terek az al§bbiak a hat§lyos H£SZ szerint: 

Lke-O O 30  50  

 6,0 (4,5)  600  5 

 

o Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa: 

A Dunaf¿redi lak·ter¿let-fejleszt®s ter¿let r®szletes szab§lyoz§sa a TSZT m·dos²t§snak 

megf elelŜen be®p¿l a Szab§lyoz§si tervbe. A kertv§rosias lak·ter¿letek az Lke-O jelŪ 
®p²t®si ºvezetbe ker¿lnek besorol§sra. A ter¿letet felt§r· ¼th§l·zat a kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿letbe ker¿l §tsorol§sra, az agglomer§ci·s tºrv®nyben elŜ²rt zºldter¿let Zkp ºvezetbe 

ker¿l. 

AZ £RV£NYBEN L£Vŕ SZABĆLYOZĆSI TERV 

SZT-M/2017. 4. SZELV£NY£NEK R£SZLETE 
MčDOSĉTč JAVASLAT 
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4.3.  A Dunamenti ErŜmŪ d®li r®sze Benta-parti ter¿leteinek §tsorol§sa ð 3. sz§m¼ 

m·dos²t§s  

A Dunamenti HŜerŜmŪ Sz§zhalombatta egyik meghat§roz· ipari l®tes²tm®nye, amely a 
Csenterics ¼t d®lnyugati oldal§n ®s az ErŜmŪ ¼tt·l d®lre fekvŜ gazdas§gi ter¿leteket foglalja 

mag§ba.  

A hatalmas l®tes²tm®ny ErŜmŪ ¼tt·l d®lre fekvŜ 

ter¿lete az ®szaki r®szhez hasonl·an ipari 

gazdas§gi ter¿letbe van sorolva  
Sz§zhalombatta Telep¿l®sszerkezeti ®s 

Szab§lyoz§si terv®n. E ter¿let Benta -part 

kºzel®ben fekvŜ r®sze nem ipari hasznos²t§s¼, 

egy beerdŜs¿lt ter¿lets§v, amely az ott tal§lhat· 

tart§lyok v®dŜz·n§jak®nt szolg§l. 

 

 

R®szlet a hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti tervbŜl 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let a Szab§lyoz§si terv 

szerint a Gip -1 jelŪ ®p²t®si ºvezetbe sorolt, 
amelynek elŜ²r§sait az 5.1. fejezet tartalmazza.  

A tervez®ssel ®rintett ter¿let a 2663/4 -es hrsz. -

¼ fºldr®szlet egy keskeny s§vj§ra terje d ki.  

R®szlet a hat§lyos Szab§lyoz§si tervbŜl 

A ter¿lets§vot kºzel ®szak-d®li ir§nyban §tszeli k®t 120 kV -os ®s egy 120 kV-os t§vvezet®k. A 

ter¿letre a s§v d®li szakasz§n a Dunamenti ErŜmŪ Zrt. Pest Megyei Katasztr·fav®delmi 
Igazgat·s§g §ltal kijelºlt vesz®lyess®gi ºvezetei ăfed r§ó.  

A ter¿let teljes eg®sz®ben a nagyv²zi meder ºvezet®be tartozik ®s az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat 

ºkol·giai folyos·j§nak r®sz®t k®pezi.  

Ez a ter¿lets§v a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben megtartand· nºv®ny§llom§nnyal 

ker¿lt §br§zol§sra. 

Fentiek miatt a ter¿let be®p²thetŜs®ge korl§tozott, ez®rt a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® 
tºrt®nŜ visszaminŜs²t®snek nincs akad§lya.  

¶ 3. sz. m·dos²t§s: A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t· javaslata az ErŜmŪ d®li 
r®sz®nek Benta -part menti t®rs®g®ben 

3. sz. m·dos²t§s: ¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben erdŜter¿let 

kijelºl®se az erŜmŪ d®li r®sz®nek Benta -patak ment®n h¼z·d· ipari gazdas§gi ter¿let®bŜl (1,11 

ha).  

o Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa: 

A Sz§zhalombatta 2663/4 -es hrsz. -¼ ingatlan nyugati ®s d®li sz®l®t a 

Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§val ipari gazdas§gi ter¿letbŜl v®dŜerdŜ ter¿letbe 

javasoljuk §tsorolni. 

 

 

 

 

 

 

TERVEZ£SI TER¦LET 
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AZ £RV£NYBEN L£Vŕ 

TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV R£SZLETE 

MčDOSĉTč JAVASLAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

o Helyi £p²t®si Szab§lyzat m·dos²t§sa: 

A m·dos²t§s nem ig®nyli a Helyi £p²t®si Szab§lyzat m·dos²t§s§t. 

o Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa: 

A tervezett v®dŜerdŜs§v a TSZT m·dos²t§snak megfelelŜen be®p¿l a Szab§lyoz§si 

tervbe. A ter¿let az Ev jelŪ ºvezetbe ker¿l besorol§sra.  

AZ £RV£NYBEN L£Vŕ SZABĆLYOZĆSI TERV 

SZT-M/2017. 4. SZELV£NY£NEK R£SZLETE 

MčDOSĉTč JAVASLAT 
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4.4.  Kºzleked®sfejleszt®si javaslatok ð 4. sz§m¼ m·dos²t§s  

A kºzleked®sfejleszt®si javaslatokat a Csenterics S§ndor ¼tt·l ®szaknyugat ra l®vŜ ter¿let 

kºz¼ti felt§r§si javaslat§t ®s a Rºvid Fºldek ter¿letet is felt§r· ¼t kiszab§lyoz§s§nak javaslat§t 
foglalj§k magukba.  

Az ErŜmŪvel szemben, a Csenterics ¼t ®szakkeleti oldal§n, a ăkukoric§só ®s a Rºvid-fºldek 

elnevez®sŪ ter¿leten m§r ®vtizedek ·ta tervezett ipari gazdas§gi ter¿let van kijelºlve 

Sz§zhalombatta Telep¿l®sszerkezeti ®s Szab§lyoz§si terv®n. A ter¿let ugyan belter¿letbe 

sorolt, de mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt §ll.  

A t®rs®g a Szab§lyoz§si terv szerint a Gip -2 jelŪ ®p²t®si 

ºvezetbe tartozik , ahol ®p¿let szabadon§ll· be®p²t®ssel 

helyezhetŜ el az ingatlan 50%-os be®p²thetŜs®g®vel ®s 25%-

os kºtelezŜen kialak²tand· zºldfel¿lettel. Az ¼jonnan 

kialak²that· ®p²t®si telek nagys§ga 1000 m2 lehet. A 

megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§g 25,0 m®ter. 

Gip -2 SZ 50  25  

 25,0  1000   

 

R®szlet a hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti tervbŜl 

R®szlet a hat§lyos Szab§lyoz§si tervbŜl 

A Rºvid-fºldek elnevez®sŪ ter¿letet 

nagyfesz¿lts®gŪ elektromos t§vvezet®kek ®s 

term®kvezet®kek szelik §t, amelyek sz®les 
v®dŜºvezetekkel rendelkeznek. A ter¿let az ErŜmŪ 

600 m®teres ăv®dŜt§vols§g§nó bel¿l fekszik, ami a 

sok -sok ®vvel kor§bbi telep¿l®srendez®si 

eszkºzºk k®sz²t®se sor§n ker¿lt §br§zol§sra, ®s a 

l®tes²tm®ny zajterhel®se miatt jelentett korl§tot a 
kºrnyezŜ ter¿letek be®p²t®se sor§n. E 

v®dŜt§vols§g jelen terv-m·dos²t§s sor§n 

pontos²t§sra ker¿l. Jelenleg a Dunamenti ErŜmŪ 

Zrt. Pest Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g 

§ltal kijelºlt vesz®lyess®gi ºvezetei ăfednek r§ó a 

Rºvid-fºldek d®lnyugati r®sz®re. 

A Csenterics ¼tt·l ®szakkeletre fekvŜ ter¿let megkºzel²t®se jelenleg a 2340 hrsz. -¼ ®s a 

028/34 -es hrsz. -¼ kiszolg§l·utakr·l tºrt®nik. 

A Csenterics ¼tt·l ®szakkeletre fekvŜ ter¿let (ăKukoric§só) ®s ennek ®szakkeleti 

szomsz®dj§ban l®vŜ ăRºvid Fºldekó iparter¿letk®nt ®rt®kes²tendŜ, ºsszesen 34 hekt§ros 

tºmbj®nek felt§r§sa sz¿ks®ges. A ter¿let kiv§l·an megkºzel²thetŜ helyen tal§lhat·, 2 km-re 
van a 6. sz. fŜ¼tt·l, illetve 3,5-3,5 km -re vannak a legkºzelebbi M6-os aut·p§lya csom·pontok, 

ezzel egy¿tt a 7. sz. fŜ¼t. A kºzvetlen ¼tkapcsolat a ter¿let mellett h¼z·d· 51116 j. orsz§gos 

bekºtŜ¼ton (Csenterics ¼ton) ®p²thetŜ ki. 

T§vlatban javasolt ki®p²teni a Rºvid Fºldek ®szaki hat§r§n (nagyr®szt a 028/34 hrsz. fºld¼t 

nyomvonal§n) egy telep¿l®seket ºsszekºtŜ utat, amely az ipari ºvezet k¿lsŜ megkºzel²t®s®t is 

adja az ®szaki v§rosr®szek kºnnyebb el®rhetŜs®ge mellett. T§vlatban ennek a javasolt 
ºsszekºtŜ ¼tnak az 51116 j. ¼ton lenne c®lszerŪ kºrforgalm¼ csom·pontot adni a jelenlegi, 

mintegy ăv§roskaputó biztos²t·, vas¼ti p§lyaudvarhoz vezetŜ ipari ki- ®s behajt· ¼t h§rom§g¼, 

balesetvesz®lyes ¼tcsatlakoz§s§ban. 

A kºzeljºvŜben v§rhat·an ®rt®kes²tendŜ iparter¿let felt§r§s§ra a kºvetkezŜ kºz¼ti h§l·zat 

kialak²t§sa javasolt: szintbeni csom·pont ð lehetŜleg kºrforgalom ð ki®p²t®se a Dunamenti 
ErŜmŪ Zrt. fŜbej§rat§nak t®rs®g®ben az 51116 j. ¼ton (Csenterics ¼ton).  
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A csom·pontba c®lszerŪen be kell kºtni az orsz§gos 

kºz¼ton k²v¿l a DE fŜbej§rat§t, a tŜle d®lre 

elhelyezkedŜ parkol· szerviz¼tj§t, illetve innen 
lehetne ind²tani az ipari ter¿let ¼j felt§r·-kiszolg§l· 

¼tkapcsolat§t is. A kiszolg§l· ¼t a csom·pontt·l a 

ăKukoric§só ter¿let tºmbj®t §tszelve, annak d®lkeleti 

hat§rol· oldal§val p§rhuzamosan, att·l mintegy 50 

m-re ®p²tendŜ ki. Az ¼j ¼tszakasz ezut§n a ăRºvid 
Fºldekó hat§rol· oldal§n h¼z·dik tov§bb, majd 

csom·pontot alkot a Szabads§g utca ð £rd 

kºzigazgat§si hat§ra kºz® tervezett telep¿l®seket 

ºsszekºtŜ ¼ttal. Ezen kiszolg§l· ¼tszakasz hossza 

mintegy 400 m. A ăKukoric§só ®s a ăRºvid Fºldekó 

ter¿letek kºzºtti hat§rvonalon ad·dik egy m§sik 
felt§r· ¼t l®trehoz§s§nak ig®nye. A d®lkelet-

®szaknyugat t§jol§s¼ ¼tszakasz a sz®lsŜ, 13 m sz®les 

2339/28 hrsz. fºlds§von ®p²thetŜ meg nagyr®szt.  

D®lkeleti v®gpontj§ban az elŜbb eml²tett, tervezett 

kiszolg§l· ¼ttal alkot h§rom§g¼ csom·pontot, m²g ®szaknyugati v®g®n a t§vlatban l®tes²tendŜ 
ºsszekºtŜ ¼tra csatlakoztathat·. Ennek a kiszolg§l· ¼tnak a hossza mintegy 800 m. 

Az ºsszesen kb. 6,3 ha nagys§g¼ dunaf¿redi lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿let (2. sz. m·dos²t§s) 

felt§r§sa k®t ir§nyb·l javasolhat·, egyr®szt a szomsz®dos Fogoly utcai lak·ter¿let kelet-

nyugati ir§ny¼ utc§j§nak folytat§s§ban kialak²that· utc§n §t, m§sr®szt a ter¿let d®li hat§r§n 

h¼z·d· 0129/9-es hrsz. -¼ śz utca ir§ny§b·l. A kialak²t§sra ker¿lŜ lak·ter¿let egy belsŜ 

lak·¼t-gyŪrŪ kºr® szervezhetŜ, amely kedvezŜ m®retŪ telkekre osztja fel a tºmbºt. A t®rs®g 
kºz®psŜ r®sz®n, a belsŜ ¼tgyŪrŪhºz kapcsol·dva egy zºldter¿let kialak²t§sa tervezett. A 

ki®p²tendŜ belsŜ lak·utc§k szab§lyoz§si sz®less®ge 12 m. 

 

4.5.  A Dunamenti ErŜmŪ v®dŜt§vols§g§nak fel¿lvizsg§lata ð 5. sz§m¼ m·dos²t§s  

A Dunamenti ErŜmŪ ®s a v§ros kºzºs elhat§roz§sa volt a hat§lyos telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkben szereplŜ 600 m®teres v®dŜt§vols§g fel¿lvizsg§lata. 

Az ¥nkorm§nyzat telep¿l®srendez®si eszkºzeinek fel¿lvizsg§lata sor§n a v®lem®nyez®si 

szakaszban der¿lt f®ny arra, hogy az ¥nkorm§nyzat tºrºlni k²v§nja a szab§lyoz§si tervrŜl az 

ErŜmŪ 600 m®teres v®dŜs§vj§t. A dokument§l§s sor§n azonban a 600 m®teres v®dŜt§vols§g 

csak a Szab§lyoz§si tervrŜl ker¿lt tºrl®sre, a V®delmek, korl§toz§sok c²mŪ tervlapon rajta 

maradt, ²gy jogbizonytalans§got okozott.   

Emiatt a  DE Zrt. ®s az ¥nkorm§nyzat kºzºtt 2017. tavasz§n l®trejºtt Telep¿l®srendez®si 

szerzŜd®s keret®ben a felek meg§llapodtak  abban , hogy a hat§lyos jogszab§lyok alapj§n ¼jra 

meghat§rozz§k, azaz aktualiz§lj§k az ErŜmŪ ð mint vesz®lyes ¿zem ð sz§m§ra elŜ²rt v®dŜ- ®s 

biztons§gi ºvezeteket, ®s ez alapj§n rºgz²tik azt a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben. A v®dŜ- ®s 

biztons§gi ºvezet alakja ®s m®rete szigor¼an a jogszab§lyokban meghat§rozott szab§lyok 

szerint, ®s/vagy a hat·s§gok ide vonatkoz· hat§rozataiban foglaltak alapj§n ker¿lhet  
meghat§roz§sra.  

A Telep¿l®srendez®si SzerzŜd®s egyik pontja szerint az ErŜmŪ szak®rtŜkkel vizsg§ltatta meg 

a v®dŜt§vols§gok k®rd®skºr®t. A Szak®rtŜi v®lem®ny id®zi az OT£K 38. Ä (2) bekezd®s®t, mely 

szerint ăA V®dŜ- ®s biztons§gi ter¿let kiterjed®s®t, felhaszn§l§s§nak ®s be®p²t®s®nek 

lehetŜs®g®t, m·dj§t ®s felt®teleit a vonatkoz· jogszab§lyok ð ennek hi§ny§ban az illet®kes 
hat·s§gok elŜ²r§sai ð alapj§n kell meghat§roznió, majd meg§llap²tja, hogy ăA hazai 

jogszab§lyok a Vizsg§lt L®tes²tm®nyekre vonatkoz·an a kialak²tand· V®dŜ- ®s biztons§gi 

ter¿let kiterjed®s®t explicit m·don nem hat§rozz§k meg.ó 

A ă9. ¥sszefoglal§s, szak®rtŜi megfontol§sokó c²mŪ fejezet az al§bbi meg§llap²t§st teszi: ăA 

Dunamenti ErŜmŪ kºrnyezet®ben kialakult ter¿lethaszn§latok, valamint a telep¿l®s helyi 

®p²t®si szab§lyoz§si terv®ben rºgz²tett ºvezeti besorol§sok a l®tes²tm®nytŜl sz§rmaz· 
zajkibocs§t§s ®s levegŜterhel®s mellett meghat§rozza a kºrnyezeti hat§sok, ²gy a zajterhel®s 

®s a levegŜterhelts®g meg²t®l®s®t.  
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Mind a zajterhel®s, mind a levegŜterhelts®g ®rt®kel®se f¿gg a k¿lºn jogszab§lyban elŜ²rt 

hat§r®rt®kektŜl, ez®rt minden ¿zemeltetŜi sz§nd®k t§mogat§sa indokolt, ami a 

ter¿lethaszn§latok ®s az erŜmŪ ¿zemeltet®s®vel ºsszef¿ggŜ kºrnyezethaszn§lat kºzºtti 
ºsszhang megteremt®s®re ir§nyuló. 

Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŜl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (a tov§bbiakban 

£tv.) 7. Ä (1) bekezd®se az al§bbiak szerint hat§rozza meg az ¥nkorm§nyzat feladatkºr®be 

rendelt telep¿l®sfejleszt®s ®s telep¿l®srendez®s egyik legfontosabb c®lj§t: ăa lakoss§g 

®letminŜs®g®nek jav²t§sa ®rdek®ben a j· minŜs®gŪ kºrnyezet kialak²t§sa a jogos 

mag§n®rdekek ºsszhangj§nak biztos²t§s§való. 

A Szak®rtŜi v®lem®ny fenti meg§llap²t§s§t, valamint az £tv. ismertetett elŜ²r§s§t szem elŜtt 

tartva Sz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzata ð az ErŜmŪvel egyet®rt®sben ð a TSZT 

j·v§hagy§s§r·l sz·l· hat§rozat keret®ben dºnt®st hoz arr·l az elhat§roz§s§r·l, amelynek 

®rtelm®ben a lak·ter¿letek a tov§bbiakban nem kºzel²thetik meg a jelenlegin®l jobban az 

ErŜmŪ ter¿let®t. 

Ennek ®rdek®ben a v§ros a Telep¿l®sszerkezeti terv (a tov§bbiakban TSZT) m·dos²t§sa 
keret®ben az ErŜmŪ kºrnyezet®ben lehat§rolt egy lak§s®p²t®sben ®s lak·ºvezet kijelºl®s®ben 
korl§tozott ter¿letet, amelyen bel¿l ¼j lak· funkci· ð szolg§lati lak§s valamint munk§ssz§ll§s 

kiv®tel®vel ð nem alak²that· ki. Ez a lehat§rol§s t§j®koztat· elemk®nt megjelenhet a TSZT-n, 

®s a TSZT k®pviselŜ-test¿leti j·v§hagy§sra ker¿lŜ le²r§sa pedig kieg®sz¿lhet az al§bbiakkal: 

ăSz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete ¼gy dºnt, hogy az ErŜmŪ 
kºrnyezet®ben kijelºlt lak§s®p²t®sben ®s lak·ºvezet kijelºl®s®ben korl§tozott ter¿leten bel¿l 
nem hoz l®tre ¼j lak·ter¿letet, ®s ð szolg§lati lak§s valamint munk§ssz§ll§s kiv®tel®vel ð a 
lehat§rolt ter¿leten bel¿l fekvŜ ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ter¿let®n ¼j lak§s ®p²t®s®t nem 
teszi lehetŜv®.ó  

Mivel a K®pviselŜ-test¿leti hat§rozat az ¥nkorm§nyzat sz§m§ra kºtelez®st jelent, ez az ºnk®nt 

v§llalt korl§toz§s megfelelŜ v®delmet ny¼jthat a lak·ter¿leti terjeszked®s megakad§lyoz§sa 
vonatkoz§s§ban, ®s az ErŜmŪ sz§m§ra megnyugtat· lakoss§gi t§j®koztat§st biztos²that. 

A Telep¿l®srendez®si Eszkºzºk hosszas egyeztet®sek sor§n megsz¿letett, a felek egyet®rt®s®vel 

kialak²tott, fent ismertetett m·dos²t· javaslata biztos²thatja az ¥nkorm§nyzat ®s az ErŜmŪ 

hossz¼ t§v¼, kºlcsºnºsen elŜnyºs, megnyugtat· egy¿ttmŪkºd®s®t. 
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4.6.  A Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sainak ºsszefoglal§sa ð M·dos²t§sokõ 2017. 

Ter¿letfelhaszn§l§s-v§ltoz§ssal ®rintett ter¿leteken javasolt m·dos²t§sok 

1.  sz§m¼ m·dos²t§s: A Dunamenti ErŜmŪ ®szaki r®sz®n a Benta -parti ter¿leteinek 
§tsorol§sa 

1/1. sz§m¼ m·dos²t§s: MezŜgazdas§gi ter¿let kialak²t§sa az erŜmŪ ipari gazdas§gi 

ter¿let®n bel¿l, a Benta -patak ®szaki partja ment®n tervezett erdŜs§v §ltal hat§rolt 

ter¿leten (6,68 ha). 

Gip  > Mk  

1/2. s z§m¼ m·dos²t§s: ¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben 

erdŜter¿letek kijelºl®se az erŜmŪ Benta -patak ®szaki szakasza ment®n h¼z·d· ipari 

gazdas§gi ter¿let®bŜl (1,77 ha).  

Gip  > Ev  

1/3. sz§m¼ m·dos²t§s: V²zgazd§lkod§si ter¿let kijelºl®se a t®nyleges 

ter¿letfelhaszn§l§snak megfelelŜen az erŜmŪ Benta -patak ®s ErŜmŪ ¼t kºzºtt elter¿lŜ 
ipari gazdas§gi ter¿let®bŜl (0,24 ha).   

Gip  > V  

1/4. sz§m¼ m·dos²t§s: ¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben 

erdŜter¿letek kijelºl®se az erŜmŪ Benta -patak ®s ErŜmŪ ¼t kºzºtt elter¿lŜ ipari gazdas§gi 

ter¿let®bŜl (7,64 ha).   

Gip  > Ev  

2.  sz§m¼ m·dos²t§s: Dunaf¿redi lak·ter¿let fejleszt®se  

2/1. sz§m¼ m·dos²t§s: A mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek egy 

r®sz®nek kertv§rosias lak·ter¿letbe val· §tsorol§sa (5,19 ha).  

M§ > Lke  

2/2 . sz§m¼ m·dos²t§s: A mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek egy 
r®sz®nek zºldter¿letbe val· §tsorol§sa (0,27 ha).  

M§ > Zkp  

2/3. sz§m¼ m·dos²t§s: A mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek egy 

r®sz®nek kºzleked®si ter¿letbe val· §tsorol§sa (0,84 ha).  

M§ > K¥u 

3.  sz§m¼ m·dos²t§s: A Dunamenti ErŜmŪ d®li r®sze Benta-parti ter¿leteinek 

§tsorol§sa 

¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben erdŜter¿letek kijelºl®se az 

erŜmŪ Benta -patak ErŜmŪ ¼tt·l d®lre tal§lhat· szakasza ment®n h¼z·d· ipari gazdas§gi 

ter¿let®bŜl (1,11 ha). 

Gip  > Ev  

Ter¿letfelhaszn§l§s-v§ltoz§ssal nem ®rintett ter¿leteken javasolt m·dos²t§sok 

4.  sz§m¼ m·dos²t§s: Kºzleked®sfejleszt®si javaslatok 

A Csenterics S§ndor ¼tt·l ®szakkeletre l®vŜ ter¿let kºz¼ti felt§r§si javaslat§nak ®s a Rºvid 

Fºldek ter¿letet is felt§r· ¼t javaslat§nak §br§zol§sa a Telep¿l®sszerkezeti terven a 8. 

fejezetben  le²rtak szerint. 

5.  sz§m¼ m·dos²t§s: A Dunamenti ErŜmŪ v®dŜt§vols§g§nak fel¿lvizsg§lata  

A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben ellentmond§sosan szereplŜ 600 m®teres 

v®dŜt§vols§g tºrl®se, a ălak§s®p²t®sben ®s lak·ºvezet kijelºl®s®ben korl§tozott ter¿letó ®s a 

2/2013. (I. 22.) NGM rendelet alapj§n kijelºlt biztons§gi ºvezet felt¿ntet®se. 
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M·dos²t§sokõ 2017. 
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5.  A TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K VćLTOZćSA A TćJ-, TERM£SZET- £S 

K¥RNYEZETV£DELEMMEL ¥SSZEF¦GG£SBEN 

Sz§zhalombatta v§ros t§j-, term®szet- ®s kºrnyezetv®delmi helyzet®t a telep¿l®srendez®si 
eszkºzºk 2015 ®vi fel¿lvizsg§lat§nak megalapoz· munkar®szeiben r®szletesen elemezt¿k. 

Jelen dokument§ci·ban kiz§r·lag az aktu§lis m·dos²t§sokkal, ®s azok kºz¿l is csup§n a 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·riav§lt§ssal j§r· m·dos²t§sok szak§gi vizsg§lat§val ®s 

javaslat§val foglalkozunk. 

5.1.  Zºld folyos· l®trehoz§sa a Benta-patak ment®n, 1. ®s 3. sz§m¼ m·dos²t§sok 

Az ¥nkorm§nyzat v§rosfejleszt®si tervei kºzºtt szerepel, hogy  

- az ErŜmŪ ¼t ®szaki oldal§n, az ErŜmŪ ¼tt·l a Benta-tavakig h¼z·d· ð jelenleg az ErŜmŪ 

tulajdon§t k®pezŜ ð ingatlanokon ( amelyek helyrajzi sz§ma Sz§zhalombatta belter¿let 

2611/8, 3200, 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207, 3208, 3209, 3210, 3211 ); 

valamint  

- az ErŜmŪ ¼t d®li oldal§n, a Benta-patak ment®n (helyrajzi sz§ma Sz§zhalombatta 
belter¿let 2663/4) ð jelenleg szint®n az ErŜmŪ tulajdon§t k®pezŜ ð ter¿leten 

egy ¼n. ăzºld folyos·tó hozzon l®tre az®rt, hogy e ter¿letek alkalmass§ v§ljanak rekre§ci·s 

vagy egy®b hasonl· funkci·k kifejleszt®s®re.  

Az ilyen funkci·k megval·s²t§sa ®rdek®ben e ter¿letek ºvezeti besorol§s§nak ð amely  

jelenleg a H£SZ-ben Gip -1 jelŪ ipari -gazdas§gi ter¿let ð c®lszerŪen meg kell v§ltozni. 
Tekintettel arra, hogy az ErŜmŪ ¿zletfejleszt®si tervei kºzºtt nem szerepel e ter¿letek ipari-

gazdas§gi c®l¼ hasznos²t§sa, az ErŜmŪ a Telep¿l®srendez®si szerzŜd®s al§²r§s§val 

hozz§j§rult e ter¿letek ºvezeti besorol§s§nak §tminŜs²t®s®hez. 

A t®rs®gi tervek alapj§n az ErŜmŪ Benta menti v²zh§l·zati elemekkel hat§ros ter¿letei az 

orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak r®sz®t k®pezik. A h§l·zatba sorolt 

ter¿letek jellemzŜen a beker²tett ¿zemi ter¿leten k²v¿l esnek, nagym®rt®kben ®rintettek 
be®p²t®si korl§toz§sokkal, f§s²tottak, vagy spont§n cserj®sedŜ, erdŜs¿lŜ ter¿letek. 

   

 

A II. katonai 

felm®r®s t®rk®p®n 

sz§nt·k®nt §br§zolt 

Benta -patak menti 

ter¿letek. 

A s§rga ny²l az 
azonos egykori ®s 

tervezett sz§nt· 

ter¿letet mutatja. 

 

Az ºkol·giai folyos· 

ter¿let®n az ErŜmŪ 

tulajdon§ban l®vŜ 

ter¿letek Benta-patak 

fel® esŜ hat§r§n 

kialakult f§s 
nºv®ny§llom§ny 

A f§s 

nºv®ny§llom§ny 

megŜrz®s®t ®s a zºld 

folyos· kialak²t§s§t 

biztos²t· erdŜ 

ter¿lethaszn§lat 
kijelºl®se az 

ºkol·giai folyos· 

ter¿let®n 
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Az 1. sz§m¼ m·dos²t§sban az ErŜmŪ 

Gip ºvezetbe sorolt, de beker²tett 

¿zemi ter¿let®n k²v¿l esŜ, v²zh§l·zat 
menti ter¿letek besorol§sa, 

tekintettel az ipari tev®kenys®g 

hi§ny§ra ®s a v§ros zºld folyos· 

fejleszt®si sz§nd®k§ra, erdŜ ®s 

mezŜgazdas§gi ter¿lethaszn§latra 
v§ltozik.  

A mezŜgazdas§gi ter¿let kijelºl®s®vel 

lehetŜv® v§lik a jelenleg inv§zi·s 

nºv®nyek beteleped®s®vel 

fenyegetett, extenz²ven fenntartott, 

ipari haszn§lattal kor§bban sem 
®rintett, felt®telezhetŜen kiv§l· 

talajadotts§g¼ ter¿letek ¼jb·li 

mŪvel®sbe von§sa. A mezŜgazdas§gi 

ter¿let kialak²t§sa lehetŜv® teszi a 

szomsz®dos, ma is sz§ntott ter¿lettel 
tºrt®nŜ egybemŪvel®st. 

A melegvizes csatorna kezdet®tŜl a  

Duna fel ® esŜ ¿zemi ter¿leteken nem 

csak a Benta -patak, hanem az 

erŜmŪvi csatorn§k partja is 

lehetŜs®get k²n§l az ºkol·giai 
kapcsolatok fejleszt®s®re. A t®rs®gi 

terv e szeml®let alapj§n a hidegvizes 

csatorna ®s a tart§lymezŜ kiv®tel®vel 

az eg®sz egykori §rter¿letet ºkol·giai 

folyos· ºvezet®be sorolja. 

Ezen a szakaszon az ErŜmŪ 

hozz§j§rult ahhoz, hogy az ºkol·giai 

folyos· fejleszt®se ®rdek®ben a Gip 

ºvezetbŜl a beker²tett ¿zemi 

ter¿leten k²v¿l esŜ part menti 

ter¿letek ð amennyiben azok f§s 
nºv®ny§llom§nya nem akad§lyozza 

az ¿zemi mŪkºd®st ð erdŜ 

ter¿lethaszn§latba ker¿ljenek. 

A v§ltoz§sok kºvetkezt®ben a 

Bent§t·l ®szakra esŜ ter¿leteken a 

ºkol·giai szerepkºr®t tekintve 
k®sŜbbiek sor§n fejlesztendŜ ter¿let 

jºtt l®tre, amely a tart§lymezŜ 

szeg®ly®n §ll· erdŜs§vval ®s a patak 

t¼lpartj§n l®vŜ f§s ter¿letekkel 

tarthat kapcsolatot.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A II. katonai felm®r®s 
t®rk®p®n §rt®ri 

ter¿letk®nt ®s 

sz§nt·k®n §br§zolt 

Benta -patak menti 

ter¿letek 
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partja ment®n 

kialakult f§s 

nºv®ny§llom§ny 

 A f§s 

nºv®ny§llom§ny 

megŜrz®s®t ®s a zºld 
folyos· kialak²t§s§t 

biztos²t· erdŜ 

ter¿lethaszn§lat 

kijelºl®se az 

ºkol·giai folyos· 

ter¿let®n 
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5.2.  Dunaf¿redi kºzºss®gi zºldter¿letek l®trehoz§sa, 2. sz§m¼ m·dos²t§s 

Sz§zhalombatta elkºtelezett az ®lhetŜ telep¿l®si 

kºrnyezet kialak²t§sa ir§ny§ban. Dunaf¿red v§rosr®sz 
lak·ter¿let-fejleszt®se r®szben l®tezŜ v®derdŜkkel 

ºvezett ter¿leten tºrt®nik. A zºldbe §gyazott 

kºr¿lm®nyek ellen®re sz¿ks®ges a rekre§ci· ®s a 

kºzparki funkci·khoz sz¿ks®ges l®tes²tm®nyeket is 

befogadni k®pes zºldter¿let kialak²t§sa is. A tervezett 
zºldter¿let a fejleszt®si ter¿let kºzep®n helyezkedik el. 

A kºzc®l¼ zºldfel¿letet a kºz¼th§l·zattal egyidejŪleg 

c®lszerŪ kialak²tani. 

A tervez®si r®szter¿let jelenleg f§tlan, ²gy fokozott 

figyelmet kell ford²tani az ¼j be®p²t®sekkel egyidejŪ 

f§s²t§sok (1 db fa/ 100 m 2 zºldfel¿let) megkºvetel®s®re. 

Az ¼j ¼th§l·zat k®toldali f§s²t§ssal alak²tand· ki. 

 

5.3.  T§jv®delem 

A 285/2015. (XI.30.) sz. hat§rozattal j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti terv 2. sz§m¼ 

mell®klet®n, a ăV®delmek, korl§toz§sokó c²mŪ tervlapon l§that·, hogy az orsz§gos ºvezetek 
kºz¿l a vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿let ºvezete az ºsszes tervez®si 

ter¿letet ®rinti. A kºzigazgat§si ter¿let lehat§rol§s¼ vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi 

v§rom§nyos ter¿let ºvezet konkr®t lehat§rol§sa ut§n meg§llap²that·, hogy az ºvezet egyik 

tervez®si ter¿letet sem ®rinti. 

5.4.  Kºzºss®gi, ex lege ®s helyi term®szetv®delem 

A term®szet- ®s t§jv®delem feladatkºr®ben elj§r· 
Duna -Ipoly Nemzeti Park Igazgat·s§g 
adatszolg§ltat§sk®nt megadta a Natura 2000 ter¿let, 
az orsz§gos jelentŜs®gŪ (ex lege) v®dett term®szeti 
®rt®kek (kunhalmok, fºldv§rak) ®s a helyi ®rt®kv®delmi 
ter¿let elhelyezked®s®t. Az adatszolg§ltat§s alapj§n a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkben lehat§rol§sra ker¿lt 

ter¿letek a hat§lyos ăV®delmek, korl§toz§sokó c²mŪ 
tervlapon l§that·k. 

A Natura 2000 ter¿let, az orsz§gos jelentŜs®gŪ (ex lege) 
v®dett term®szeti ®rt®kek (kunhalmok, fºldv§rak) ®s a 

helyi ®rt®kv®delmi ter¿letet az 1./1. -1./2. sz., a 2. sz., 

a 3. sz. ®s a 4. sz. m·dos²t· javaslatok nem ®rintik.  

A term®szeti ®rt®kek v®delm®rŜl a Helyi £p²t®si 
Szab§lyzat 7. Ä-a rendelkezik. A telep¿l®s jelenleg 

®rv®nyben l®vŜ Szab§lyoz§si terv®n a jogszab§ly §ltal 

elŜ²rt jelºl®sekkel felt¿ntet®sre ker¿ltek a v®dett 

ter¿letek lehat§rol§sai. 

5.5.  Kºrnyezetv®delem 

A kºrnyezet v®delm®rŜl a Helyi £p²t®si Szab§lyzat 8. -11. Ä-a rendelkezik. A telep¿l®s jelenleg 
®rv®nyben l®vŜ Szab§lyoz§si terv®n a jogszab§lyok ®s az adatszolg§ltat§sok §ltal 

meghat§rozott m·don ker¿ltek felt¿ntet®sre a v®dŜ ter¿letek ®s v®dŜ t§vols§gok. 

A 285/2015. (XI.30.) sz. hat§rozattal j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti terv 2. sz§m¼ 

mell®klet®n, a ăV®delmek, korl§toz§sokó c²mŪ tervlapon l§that· orsz§gos ºvezetek kºz¿l az 

orsz§gos v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete az 1., 2. ®s 3. sz. tervez®si ter¿letet ®rinti. 
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Az orsz§gos v²zminŜs®g-v®delmi ºvezet ter¿let®t ®rintŜ m·dos²t· javaslatok teljes 

kºzmŪves²tetts®g eset®n megval·s²that· lak·ter¿leti, valamint zºldter¿leti kijelºl®sek, 

nem okoznak konfliktust a v²zminŜs®g-v®delmi ter¿leten. 

A BATrT alapj§n a fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezet®vel  ®rintett az 1. sz§m¼ 
m·dos²t§s ter¿lete.  

A fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezete a hat§lyos terv szerinti geotechnikai 

szempontb·l ®rz®keny ter¿leteket jelenti, amelyekre a H£SZ 16. Ä-a elŜ²r§sai 

vonatkoznak.  

A Dunaf¿redi lak·ter¿let kialak²t§s§t - 2. sz§m¼ 
m·dos²t§s - a szennyv²ztiszt²t· telep technol·giai 

korszerŪs²t®se miatt megv§ltozott ®s a MOL eset®ben ¼jb·l 

meghat§rozott v®dŜt§vols§gok tett®k lehetŜv®. A 

lak·ter¿let a szab§lyoz§si tervben szereplŜ elrendez®ssel a 

v®dŜt§vols§gok (150 m /  szennyv²ztiszt²t· ®s 1000 m /  
MOL) betart§s§nak biztos²t§s§val be®p²thetŜ.  

Tekintettel a v®dŜt§vols§gokkal val· ®rintetts®gre, a 

csatlakoz· v®dŜerdŜk megval·s²t§sa, fejleszt®se nagyban 

seg²ten® a lak·ter¿let ®lhetŜs®g®t. 

 

 

 

A 4. sz§m¼ m·dos²t§sban t§vlatban javasolt csom·pontok, 

felt§r· ®s ºsszekºtŜ utak megl®vŜ ®s olyan tervezett Gip 

ter¿leteket ®rintenek, amelyek jelenleg sz§nt·k®nt 

hasznosulnak. A tervezett utak megval·sul§s§val egy¿tt 
j§r· kºzleked®si zaj a fentiek alapj§n jelenleg ®s t§vlatban 

sem terh el lak·ter¿leteket. 

 

Az 5. sz§m¼ m·dos²t§s a Dunamenti ErŜmŪ Zrt. v®dŜt§vols§g§nak fel¿lvizsg§lat§r·l sz·l. A 

hat§lyban l®vŜ Korl§toz§si ®s v®delmi tervlapon szereplŜ, a Pest Megyei Katasztr·fav®delmi 

Igazgat·s§g §ltal kijelºlt vesz®lyess®gi ºvezetek felt¿ntet®s®n t¼l jelen tervez®s idŜszak§ban 
m®rlegel®sre ker¿lt az ErŜmŪ 600 m®teres ăv®dŜt§vols§gaó is, amely a l®tes²tm®ny kor§bbi 

zajterhel®se miatt, csup§n a telep¿l®s meg²t®l®se alapj§n elrendelt v®dŜt§vols§g volt  a 

kºrnyezŜ ter¿letek be®p²t®s®nek korl§toz§s§ra.  

E v®dŜt§vols§got szakhat·s§gi 

adatszolg§ltat§s jelenleg nem 
t§masztja al§, ez®rt az ºnkorm§nyzat 

k®r®s®nek megfelelŜen a Korl§toz§sok 

®s v®delmek c²mŪ tervlapr·l ð a 

hat§lyos Szab§lyoz§si tervhez 

igazod·an ð a v®dŜt§vols§g lev®telre 

ker¿lt. Helyette felt¿ntet®sre ker¿lt a 
2/2013. (I. 22.) NGM rendelet alapj§n 

kijelºlt biztons§gi ºvezet az ErŜmŪ 

telekhat§r§t·l m®rt 15 m®teres 

t§vols§gban, valamint egy 
ălak§s®p²t®sben ®s lak·ºvezet 
kijelºl®s®ben korl§tozott ter¿letó, 

amelyrŜl a TSZT hat§rozati javaslata rendelkezik az al§bbiak le²rtak szerint: 
ăSz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete ¼gy dºnt, hogy az ErŜmŪ 
kºrnyezet®ben kijelºlt lak§s®p²t®sben ®s lak·ºvezet kijelºl®s®ben korl§tozott ter¿leten bel¿l 
nem hoz l®tre ¼j lak·ter¿letet, ®s ð szolg§lati lak§s valamint munk§ssz§ll§s kiv®tel®vel ð a 
lehat§rolt ter¿leten bel¿l fekvŜ ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ter¿let®n ¼j lak§s ®p²t®s®t nem 
teszi lehetŜv®.ó 
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5.6.  A biol·giai aktivit§s®rt®k sz§m²t§si eredm®nye 

 

BIOLĎGIAI AKTIVITćS £RT£K SZćMĊTćS, SZćZHALOMBATTA, 2017. 

M·dos²t§s 

Ter¿let- 

felh. m·dja 

v§ltoz§s 

elŜtt 

Ter¿letfelh. m·dja v§ltoz§s ut§n 

Ter¿let 

ha -

ban  

£rt®k- 

mutat· 

v§ltoz§s 

 elŜtt 

£rt®k- 

mutat· 

v§ltoz§s 

 ut§n 

Aktivit§s- 

®rt®k 

v§ltoz§s 

elŜtt  

Aktivit§s- 

®rt®k 

v§ltoz§s 

ut§n  

Aktivit§s- 

®rt®k 

v§ltoz§sa  

1./1. sz. 

m·dos²t§s 
Gip  Mk 6,68 0,4 5,0 2,67 33,40 30,73 

1./2. sz. 

m·dos²t§s 
Gip  Ev 1,77 0,4 9,0 0,71 15,93 15,22 

1./3 . sz. 

m·dos²t§s 
Gip  V 0,24 0,4 6,0 0,10 1,44 1,34 

1./4 . sz. 

m·dos²t§s 
Gip  Ev 7,64 0,4 9,0 3,06 68,76 65,70 

              

2./1. sz. 

m·dos²t§s 
M§ Lke 5,19 3,7 2,7 19,20 14,01 -5,19 

2./2. sz. 

m·dos²t§s 
M§ Zkp 0,27 3,7 6,0 1,00 1,62 0,62 

2./3. sz. 

m·dos²t§s 
M§ K¥u 0,84 3,7 0,6 3,11 0,50 -2,60 

              

3. sz. 

m·dos²t§s 
Gip  Ev 1,11 0,4 9,0 0,44 9,99 9,55 

                  

Ɇ aktivit§s ®rt®k 
v§ltoz§s: 

            
115,37 

 
 

 

Jelen m·dos²t§s sor§n a ter¿letfelhaszn§l§s v§ltoz§sok kºvetkezt®ben a telep¿l®s 
biol·giai aktivit§s®rt®k egyenlege +115,37 , amely tºbblet a kºvetkezŜ m·dos²t§sok 

sor§n felhaszn§lhat·! 
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6.  A HELYI £PĊT£SI SZABćLYZAT MĎDOSĊTćSA 

A Dunamenti ErŜmŪ fejleszt®si ig®nyeivel, ®s az elŜzŜ m·dos²t§sok sor§n tºrºlt Fogoly utcai 

ter¿lettel kapcsolatos 2017 . ®vi m·dos²t· javaslatok az ®rv®nyben l®vŜ Helyi £p²t®si Szab§lyzat 
al§bbi m·dos²t§sait teszik sz¿ks®gess®. 

- A H£SZ rendelet-tervezet  kieg®sz²t®se a Szab§lyoz§si terv m·dos²t§ssal ®rintett, 

jav²tott szelv®nyeivel (SZT/2017 . 3., 4., 6. szelv®ny), valamint a hat§lyos terv 

ugyane zen szelv®nyeinek hat§lyon k²v¿l helyez®se. (1. Ä (2) bekezd®s) 

- A Gip -1 jelŪ ®p²t®si ºvezet vonatkoz§s§ban egy®rtelmŪv® kell tenni azt, hogy a 
ter¿leteken kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi rendeltet®sŪ ®p¿letek is 

elhelyezhetŜk, ²gy a rendelet 46. Ä-a ki eg®sz¿l az al§bbi bekezd®ssel: ă(5) Az ®p²t®si 

ºvezetben kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi rendeltet®sŪ ®p¿letek is elhelyezhetŜk.ó 

 

7.  A SZABćLYOZćSI TERV MĎDOSĊTćSA 

1.  sz. m·dos²t§s:  

A Dunamenti ErŜmŪ ®szaki r®sz®n a Benta -parti ter¿letek §tsorol§sa 

1/1. sz . m·dos²t§s: 

A kertes m ezŜgazdas§gi ter¿let Mk -3 jelŪ ºvezet®nek kialak²t§sa az erŜmŪ ipari 

gazdas§gi ter¿let®nek Gip -1 jelŪ ºvezet®n bel¿l, a Benta -patak ®szaki partja ment®n 

tervezett erdŜs§v §ltal hat§rolt ter¿leten 

Gip -1 > Mk -3  ð 6,68  ha  

1/2 . sz. m·dos²t§s: 

¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben Ev jelŪ v®dŜerdŜ 

ter¿letek kijelºl®se az erŜmŪ Benta -patak ®szaki szakasza ment®n h¼z·d· ipari 

gazdas§gi ter¿let Gip -1 jelŪ ºvezet®bŜl 

Gip -1 > Ev ð 1,77 ha  

1/3 . sz. m·dos²t§s: 

A v²zgazd§lkod§si ter¿let V jelŪ ºvezet®nek kijelºl®se a t®nyleges 

ter¿letfelhaszn§l§snak megfelelŜen az erŜmŪ Benta -patak ®s ErŜmŪ ¼t kºzºtt 

elter¿lŜ ipari gazdas§gi ter¿let®nek Gip-1 jelŪ ºvezet®bŜl 

Gip -1 > V ð 0,24 ha  

1/4 . sz. m·dos²t§s: 

¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben Ev jelŪ v®dŜerdŜ 

ter¿letek kijelºl®se az erŜmŪ Benta -patak ®s ErŜmŪ ¼t kºzºtt elter¿lŜ ipari gazdas§gi 

ter¿let®nek Gip-1 jelŪ ºvezet®bŜl 

Gip -1 > Ev ð 7,64 ha  

2.  sz. m·dos²t§s:  

Dunaf¿redi lak·ter¿let fejleszt®se  

2/1 . sz. m·dos²t§s: 

Az M§-1 jelŪ mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek egy r®sz®nek 

kertv§rosias lak·ter¿let Lke-O jelŪ ®p²t®si ºvezetbe val· §tsorol§sa 

M§-1 > Lke -O ð 5,19 ha  
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2/2. sz. m·dos²t§s: 

Az M§-1 jelŪ mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek egy r®sz®nek a 

zºldter¿let Kkp jelŪ kºzpark ºvezetbe val· §tsorol§sa 

M§-1 > Zkp ð 0,27 ha  

2/3 . sz. m·dos²t§s: 

Az M§-1 jelŪ mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt Fogoly utcai ter¿letek egy r®sz®nek a 

kºz¼ti kºzleked®si ter¿let K¥u jelŪ ºvezetbe val· §tsorol§sa 

M§-1 > K¥u ð 0,84 ha  

3.  sz. m·dos²t§s:  

A Dunamenti ErŜmŪ d®li r®sze Benta-parti ter¿leteinek §tsorol§sa 

¥kol·giai folyos· ®s csereredŜ ter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben Ev jelŪ v®dŜerdŜs§v 

kijelºl®se az erŜmŪ Benta -patak ErŜmŪ ¼tt·l d®lre tal§lhat· szakasza ment®n h¼z·d· 

ipari gazdas§gi ter¿let Gip -1 jelŪ ºvezet®bŜl  

Gip -1 > Ev ð 1,11 ha  

4.  sz. m·dos²t§s:  

Kºzleked®sfejleszt®si javaslatok 

A Csenterics S§ndor ¼tt·l ®szakkeletre  l®vŜ ter¿let kºz¼ti felt§r§si javaslat§nak ®s a 

Rºvid Fºldek ter¿letet is felt§r· ¼t javaslat§nak kidolgoz§sa ®s kiszab§lyoz§sa a 9. 

fejezetben le²rtak szerint. 

5.  sz. m·dos²t§s:  

A Dunamenti ErŜmŪ v®dŜt§vols§g§nak fel¿lvizsg§lata 

A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben ellentmond§sosan szereplŜ 600 m®teres 

v®dŜt§vols§g tºrl®se, a ălak§s®p²t®sben ®s lak·ºvezet kijelºl®s®ben korl§tozott 

ter¿letó ®s a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet alapj§n kijelºlt biztons§gi ºvezet 

felt¿ntet®se. 
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8.  K¥ZLEKED£S 

Sz§zhalombatta v§ros kºzleked®si rendszer®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2015 ®vi 

fel¿lvizsg§lat§nak megalapoz· munkar®szeiben r®szletesen elemezt¿k. Jelen dokument§ci· 
kiz§r·lag az aktu§lis m·dos²t§sok kºzleked®si ®s kºzmŪves²t®si vizsg§lat§val ®s javaslat§val 

foglalkozik.  

8.1.  Kºz¼ti kºzleked®s 

8.1.1.  Telep¿l®seket ºsszekºtŜ ¼t 

A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk al§t§maszt· szºveges munkar®szeiben az al§bbi 
javaslat szerepel:  

ăTelep¿l®seket ºsszekºtŜ ¼t l®tes²t®se a Szabads§g utca ð £rdi kºzigazgat§si hat§r 

szakaszon:  

A tervezett ºsszekºtŜ ¼t az ErŜmŪvel szemben fekvŜ kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi 

ter¿let ®szakkeleti oldal§n §gazik ki a Szabads§g utc§r·l. A tervezett ºsszekºtŜ ¼t egy megl®vŜ 
fºld¼t nyomvonal§n, k¿lter¿leten a Rºvid Fºldek ®s Als· Ledina mezŜgazdas§gi ter¿letei 

kºzºtt halad.  

£szaki ir§nyba tartva ®ri el az Ďv§ros melletti, a hat§lyos tervek szerint tervezett lak·ter¿letet, 

ahol szintbeni csom·pontokat alkot a Tildy Zolt§n utc§val ®s az ćlmos utc§val, mint ¼j 

gyŪjtŜutakkal. Ezut§n tov§bbhaladva a Kar§csony tanya t®rs®g®ben ®ri el az ®rdi 

kºzigazgat§si ter¿let hat§r§t.  

Az ¼j ºsszekºtŜ ¼t hossza 1,4 km, tervezett szab§lyoz§si sz®less®ge 22 m.  

Az ¼tszakasz kezelŜje Sz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzata. 

Tervez®si oszt§lyba sorol§sa: K.V.A., illetve B.IV.b.Có 

Ez a tervezett ¼t az 4. sz§m¼ m·dos²t§s ter¿let®t ®rinti, annak keleti hat§r§n h¼z·dik, a 

2340 -es hrsz. -¼ fºld¼t nyomvonal§n.  

A Csenterics S§ndor ¼tt·l ®szakkeletre fekvŜ ter¿let (ăKukoric§só) ®s a Rºvid Fºldek 

megnevez®sŪ ter¿let kºzeljºvŜben elk®pzelt jelentŜs iparter¿let-fejleszt®seit, illetve az Als· 

Ledina ter¿let®tŜl ®szakra esŜ, t§vlati, nagyl®pt®kŪ lak·ter¿let fejleszt®seket figyelembe v®ve 

kell bŜv²teni az ®rintett t®rs®g kºzleked®si h§l·zat§t. A gazdas§gi ter¿let fejleszt®s®vel ®s a 

k®sŜbb bŜv²tendŜ lak·ter¿letekkel egy¿tt nºvekvŜ t®rs®gi forgalom megfelelŜ kezel®s®re 

t§vlatban sz¿ks®ges egy ¼j ¼tszakasz l®tes²t®se az 51116 j. orsz§gos kºz¼t ®s az ®szaki 
lak·ter¿letek kºzºtt, mely egyben kiv§l· megkºzel²thetŜs®get biztos²t a kijelºlt gazdas§gi 
ter¿letnek is. Ez a ătelep¿l®seket ºsszekºtŜ ¼tó kateg·ri§j¼ ¼tszakasz nagyr®szt a Rºvid Fºldek 

®szaki oldal§t hat§rol· 028/34 hrsz. fºld¼t nyomvonal§n jelºlhetŜ ki. Az ¼j ¼tszakasz 

meg®p²t®se kiv§l· kºzleked®si kapcsolatot, gyors el®rhetŜs®get biztos²t az M6 aut·p§lya ®s 6. 

sz. fŜ¼t ir§ny§ba, illetve tehermentes²ti az ErŜmŪ utca ®s a Csenterics S§ndor utca t®rs®gi 

belter¿leti szakaszait. 

Az ¼j ¼tszakasz 51116 j. ¼ttal k®pzett kezdŜ csom·pontj§nak forgalombiztons§gi szempontb·l 

legkedvezŜbb helysz²ne az ErŜmŪ fºlºtti megl®vŜ, vas¼ti p§lyaudvarra vezetŜ teherforgalm¼ 

ki - ®s behajt· jelenlegi h§rom§g¼ csom·pontja. A mostani balesetvesz®lyes ¼tcsatlakoz§s 

®p²tendŜ §t t§vlatban biztons§gos, n®gy§g¼ kºrforgalomm§ az ¼j ¼tszakasz ®szakkeletrŜl 

tºrt®nŜ becsatlakoz§s§val, mely egyben egy hangs¼lyos ătelep¿l®skapuó funkci·val b²r, 
tekintve, hogy itt van a k¿lter¿let ð lakott ter ¿let hat§r is. Az ¼j ¼tszakasz a csom·ponti 

t®rs®gben, mintegy 160 m hosszon £rd kºzigazgat§si ter¿let®n halad. 

Az ¼j ¼tszakasz m§sik v®gcsom·pontja a Szabads§g utca ð £rd kºzigazgat§si hat§ra kºzºtt 

javasolt ºsszekºtŜ ¼t ®s a Tildy Zolt§n utca meghosszabb²t§sak®nt meghat§rozott v§rosi 

gyŪjtŜ¼t t§vlati h§rom§g¼ csom·pontja (Als· Ledina ®s a t§vlati lak·ter¿let hat§r§n). Az ¼j 

¼tszakasz negyedik §g§val kºrforgalm¼ csom·pont l®tes²thetŜ. 

Az ¼j ºsszekºtŜ ¼t hossza 0,9 km, tervezett szab§lyoz§si sz®less®ge 22 m.  

Az ¼j ¼tszakasz kezelŜje Sz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzata (illetve egy rºvid 

szakaszon £rd V§ros ¥nkorm§nyzata). 
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Tervez®si oszt§lyba sorol§sa: K.V.A. 

Az 1., 2.  ®s 3.  sz§m¼ m·dos²t§s ter¿let®t telep¿l®seket ºsszekºtŜ ¼t nem ®rinti. 

8.1.2.  Helyi (¥nkorm§nyzati) kºz¼th§l·zat 

8.1.2.1.  Telep¿l®si fŜ¼t 

A v§ros legfontosabb ¼tjai, melyek telep¿l®sr®szeket, ipari ter¿leteket kapcsolnak ºssze, 

illetve ºsszekºttet®st biztos²tanak az orsz§gos fŜ¼th§l·zat, gyorsforgalmi ¼th§l·zat fel®. A 

telep¿l®si fŜutak §ltal§ban egyben §llami kezel®sŪ orsz§gos fŜutak vagy mell®kutak.  

A jellemzŜen nagyforgalm¼ utak tºmegkºzleked®st is bonyol²tanak. 

A 4. sz. m·dos²t§s ter¿let®t kºzvetve az 51116 j. bekºtŜ¼t ð Csenterics S§ndor ¼t ®rinti, amely 

az elŜzŜ fejezetr®szben ismertetett telep¿l®seket ºsszekºtŜ ¼t egyik v®gpontja. 

51116 j. bekºtŜ¼t ð Csenterics S§ndor ¼t 

Sz§zhalombatta v§ros ®szaki kºzigazgat§si hat§r§n, a 6 sz. fŜ¼t ®s az ErŜmŪ 

teherp§lyaudvara kºzºtti mintegy 1,9 km hosszon ®p¿lt ki az 51116 j. bekºtŜ¼t, az orsz§gos 

mell®k¼th§l·zat r®szek®nt.  

Az 51116 j. ¼t k¿lter¿leti jellegŪ, egyenes vonalvezet®sŪ 2x1 forgalmi s§vos ¼t, ny²lt§rkos 

v²zelvezet®ssel, szintbeni csom·pontot k®pezve a 6 sz. fŜ¼ttal.  

Kºz¼tkezelŜ: Magyar Kºz¼t Nzrt. 

 

Tervez®si oszt§lyba sorol§sa: K.V.A. 

Ennek fol ytat§sa a v§ros ®szaki r®sz®n tov§bb h¼z·d·, az ErŜmŪ ®szaki oldal§n tal§lhat· 

Csenterics S§ndor ¼t, mint telep¿l®si fŜ¼t. Az ¼t az ErŜmŪ j§rmŪforgalm§t tereli a 6 sz. fŜ¼t 

fel®, illetve az Ďv§ros kºzvetlen el®rhetŜs®g®t biztos²tja a fŜ¼tvonalr·l. Az 1,1 km hossz¼ 

egyenes ¼tszakasz 2x1 s§vos kialak²t§s¼ belter¿leti jelleggel.  

Kºz¼tkezelŜ: Sz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzata 

Tervez®si oszt§lyba sorol§sa: B.IV.b.C. 

Az 1., 2.  ®s 3. sz. m·dos²t§s ter¿let®t telep¿l®si fŜ¼t nem ®rinti. 

8.1.2.2.  Telep¿l®si mell®kutak 

GyŪjtŜutak 

A tervez®si ter¿letek kºrnyezet®ben az al§bbi megl®vŜ v§rosi gyŪjtŜutak tal§lhat·k: Fogoly 

utca, Szabads§g utca ®s az Istv§n kir§ly ¼tja. Ezen ¼tszakaszok fejleszt®se jelen m·dos²t§sok 
®rdek®ben nem sz¿ks®ges. 

A 2. sz. m·dos²t§s a Fogoly utca kºrnyezet®ben javasolt, megkºzel²t®se ezen a gyŪjtŜ¼ton 

kereszt¿l biztos²tott. A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa az ¼ttal 

kapcsolatban nem sz¿ks®ges. 

- Fogoly utca:  

Dunaf¿red v§rosr®szben tal§lhat· 2x1 s§vos ¼tszakasz. A Damjanich utc§r·l indulva 
d®li ir§nyban tart kertv§rosias lak·ºvezetben, majd rºvid szakaszon keleti ir§nyba 

h¼z·dik.  

Az ¼t §ltal ®rhetŜ el a v§rosr®sz d®li r®sz®n elter¿lŜ V²zisporttelep ®s kikºtŜ, R·mai 

f¿rdŜ ®s R·mai katonai t§bor mŪeml®ki ter¿lete. Az ¼tszakasz hossza 1,6 km. 

- Szabads§g utca: 

A Csenterics S§ndor utca ®s az ·v§rosi temetŜ kºzºtt h¼z·dik 1,4 km hosszon.  

- Istv§n kir§ly utca: 
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Az ·v§rosi Szabads§g utc§b·l ny²lik ®szaki ir§nyban haladva. A megl®vŜ ®s a t§vlatban 

tervezett ·v§rosi lak·ter¿letek egyik fontos gyŪjtŜ¼tja, kºrforgalm¼ v®gcsom·ponttal 

meg®p²tve a turisztikai ®rt®kekkel b²r· R®g®szeti Parkn§l (ćlmos utca, t§vlatban 
gyŪjtŜ¼tt§ fejlesztendŜ). A megl®vŜ gyŪjtŜ¼t hossza 0,6 km.  

Az 1. ®s 3. sz.  m·dos²t§s ter¿lete kºzºtt vezet az ErŜmŪ ¼t, amely telep¿l®si mell®k¼t, 

de a m·dos²t§s vonatkoz§s§ban ez nem relev§ns. 

GyŪjtŜutak csom·ponti fejleszt®se: 

Egyes megl®vŜ csom·pontok fejleszt®se, forgalombiztons§g§nak nºvel®se sz¿ks®ges.  

A csom·pontok §t®p²t®se tºrt®nhet kºrforgalm¼ csom·pontok l®tes²t®s®vel, illetve a megl®vŜ 

csom·pontok kapacit§snºvel®s®vel, tºbblets§vok ®p²t®s®vel, jelzŜl§mp§s csom·pontt§ tºrt®nŜ 

§t®p²t®ssel.  

Az 1., 2.  ®s a 3 sz. tervez®si ter¿let kºrnyezet®ben csom·ponti fejleszt®s nem tervezett. 

Lak·utak, vegyes haszn§lat¼ utak 

A lak·utak a telep¿l®s belter¿let®nek alapfunkci·j§t, a lak·funkci·t kiszolg§l· kºzutak, a 
lak·tºmbºk belsŜ forgalm§t bonyol²tj§k le. Rºvidt§vban valamennyi lak·¼t szil§rd burkolattal 

tºrt®nŜ ki®p²t®se sz¿ks®ges. Ēj kijelºl®sŪ lak·utakn§l a teljes kºzmŪves²t®s elk®sz¿lt®t kºvetŜ 

h§rom ®ven bel¿l szil§rd ¼tburkolatot kell ki®p²teni.  

A lak·utak burkolatsz®less®ge 4,0-6,0 m kºzºtti a forgalmi ig®ny ®s a szab§lyoz§si sz®less®g, 

valamint a csapad®kv²z-elvezet®s megold§s§nak figyelembev®tel®vel. A vegyes haszn§lat¼ 
utakon a g®pj§rmŪ, ker®kp§ros ®s gyalogos forgalom egyar§nt megjelenik.  

Kºz¼tkezelŜ: Sz§zhalombatta V§ros ¥nkorm§nyzata 

A lak·utak, vegyes haszn§lat¼ utak tervez®si oszt§lyba sorol§sa: B. VI.d.C. 

Az ºsszesen kb. 6,3 ha nagys§g¼ dunaf¿redi lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿let (2. sz. m·dos²t§s) 

felt§r§sa k®t ir§nyb·l javasolhat·, egyr®szt a szomsz®dos Fogoly utcai lak·ter¿let kelet-

nyugati ir§ny¼ utc§j§nak folytat§s§ban kialak²that· utc§n §t, m§sr®szt a ter¿let d®li hat§r§n 
h¼z·d· 0129/9-es hrsz. -¼ śz utca ir§ny§b·l. A kialak²t§sra ker¿lŜ lak·ter¿let egy belsŜ 

lak·¼t-gyŪrŪ kºr® szervezhetŜ, amely kedvezŜ m®retŪ telkekre osztja fel a tºmbºt. A t®rs®g 

kºz®psŜ r®sz®n, a belsŜ ¼tgyŪrŪhºz kapcsol·dva egy zºldter¿let kialak²t§sa tervezett. A 

ki®p²tendŜ belsŜ lak·utc§k szab§lyoz§si sz®less®ge 12 m.  

   2. sz. m·dos²t§s ter¿lete 

A 2. sz. m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten a lak·utak ºsszekºt®se tºrt®nik 
meg az ¼j gyŪjtŜ¼t ismertet®s®n®l le²rtak szerint. 

Kiszolg§l· utak 

A kiszolg§l· utak a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n a lak·funkci·t·l 

elt®rŜ rendeltet®sŪ ter¿letek forgalm§t lebonyol²t· kºzutak.  

 


























