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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK, A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASANAK CELJA ES OKAI, A TERVEZES FOLYAMATA

1.1.Bevezetés

A teleptilésrendezési eszkdzdk jelen modositasanak célja az Onkormanyzat tavlati
elképzeléseinek Osszehangolasa a varos egyik legnagyobb gazdasagi szerepldjének, a
Dunamenti Erémii Zrt.-nek (a tovabbiakban a DE Zrt.) a fejlesztési javaslataival,
lehetdségeivel. Az el6zetes egyeztetés-sorozatok eredményeképpen kialakult fejlesztési
javaslatok egyarant tiikrézik az Onkormanyzat és a DE Zrt. szandékat.

1.2. A telepiilésrendezési eszkozok munkarészei

> Telepiilésszerkezeti terv

Szazhalombatta Varos Onkormanyzata a 61/2017. (II. 16.) szamu Onkormanyzati
hatarozataval fogadta el a varos 285/2015. (XI. 30.) szamu Onkormanyzati hatarozataval
jovahagyott Teleptilésszerkezeti tervének modositasat. A terv a hatarozat mellékletét képezo
leirasbol és az alabbi tervlapokbol all:

TSZT/2016. Moédositott Teleptilésszerkezeti terv M = 1: 10.000
K/2016. Védelmek, korlatozasok M = 1: 10.000

Jelen médositas az érvényben 1évé M=1:10.000-es méretaranyu tervlapok sziikséges mérték(i
modositasat, valamint a hatarozati javaslat kidolgozasat, illetve az annak mellékletét képezé
leiras sztikséges mérték(l atdolgozasat tartalmazza.

> Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv

Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 3/2017. (II.17.) szamu
onkormanyzati rendeletével modositott 18/2015. (XII.04.) szamu 6énkormanyzati rendelete
sz6l a varos Helyi Epitési Szabalyzatarol.

A jelen tervezés soran elkészitendé dokumentacio jovahagyandé munkarészként tartalmazza
az oOnkormanyzati rendeletként kiadasra Kkertilt szabalyozasi eldirasok (Helyi Epitési
Szabalyzat) moédosité rendelet-tervezetét, amely az aktualis tervi elhatarozasok
megvalositasahoz sziikséges rendelkezéseket tartalmazza, kiegészitve a hatalyban 1évd
eléirasokat, valamint a rendelet mellékleteként a Szazhalombatta teljes kozigazgatasi
tertiletére vonatkozé Szabalyozasi terv modosité javaslatat. Az allamigazgatasi egyeztetés
soran csupan a modositasok koézvetlen kornyezetét tartalmazo terv-részletek kertilnek
kiktildésre, de a jovahagyas utan a modositott tervlapok cseréjével az elfogadasra keruld
javaslatok egységes szerkezettel beéptilnek a teljes tervbe.

> Alatamaszté munkarészként — a moddositashoz szliikséges mértékben — szakagi
tervjavaslatokat (kdrnyezetalakitasi, zéldfeltilet-rendezési, kérnyezetvédelmi, 6rokségvédelmi,
kozlekedési, kozmuvesitési és hirkozlési javaslatok) tartalmaz a dokumentacio.

1.3.Elézmények, a mdédositas célja és okai

A telepulésrendezési eszkozok 2016. évi karbantartasénak, modositasanak véleményezési
eljaras soran a DE Zrt. bejelentkezett érdekelt félként az Onkormanyzathoz. A levelében — azon
tal, hogy észrevételeket tett a kiktildott egyeztetési dokumentacioval kapcsolatban —ismertette
fejlesztési elképzeléseit.

Az el6z6 évi modositas egyik oka egy 5,3 ha-os lakoteriilet-fejlesztés lehetdségének
megteremtése volt. A Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly azonban a 2015.
julius 30-an kiadott allasfoglalasaban — a terméféld védelmérdl szo6l6 2007. évi CXXIX. torvény
6/B S (2) bekezdésének b) pontja alapjan - nem jarult hozza a 0129/24-31 hrsz-u
foldrészleteken tervezett atsorolasokhoz. Tébb személyes egyeztetés alapjan megegyezés
sziiletett az Onkormanyzat és az érintett allamigazgatasi szervek kézott arrol, hogy az 0j
lakotertilet kijeldlésére abban az esetben kertilhet sor, ha az Onkorméanyzat mezégazdasagi
tertiletté mindsit vissza addig fel nem hasznalt, beépitetlen, de korabban beépitésre kijeldlt
tertileteket az Gjonnan beépitésre szant tertiletnek megfelelé mértékben.
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A targyalasokon felvet6détt, hogy a Dunamenti Erému tertiletétdl északra fekvé gazdasagi
tertilet Ovarosi lakoétertilet felé esé sarkanak telekstrukturahoz igazodé elcsatolasa és
mezdgazdasagi tertiletté valé atmindsitése megoldast jelenthet a térvényi megfeleltetéshez. Ez
a tertilet az er6dmul esetleges bovitési szandékai részére van fenntartva, azonban - az
Onkormanyzat akkori ismeretei szerint — ennek igénybevételére a kdzeljovében nem kellett
szamitani, igy megoldhaténak tlint a tertilet csokkentése. Ezt a javaslatot akkor a Féldhivatali
Féosztaly részérdl jelenlévék és az allami f6épitész is elfogadta.

A 2016. évi modosité javaslatban - a DE Zrt. bejelentkezéséig — e megallapodas
figyelembevételével szerepelt a Fogoly utcai tervezett lakotertilet és a Rovid-foldek elnevezést
gazdasagi tertlet visszamindsitése.

A DE Zrt. 2016. szeptember 8-an kelt levelében (Id. 1. sz. melléklet) leirta, hogy a Rovid
Foldek elnevezésii teriilet északi részének mezégazdasagi teriiletté torténd
visszamindsitésével nem ért egyet, mivel a tertilet az elézetes vizsgalatok alapjan alkalmas
egy naperému park létesitésére. Szazhalombattan e korszerti energiatermeld létesitmény
megvalositasanak adottak a feltételei, az Erémti tulajdonaban 1évé ipari gazdasagi besorolasu
tertletek, az energia fogadasara, tovabbitasara alkalmas berendezések és a szlikséges
szakember-garda. A megUjulé energia hasznositasaval az erému jelentés meértékben
lecsokkent teljesitménye visszafordithatéva valna, és korszerti technolégia alkalmazasaval
lehetne az Erédmui termelését Ujra a korabbi évekhez hasonlé szintre felhozni. Ennek
érdekében igényt tartanak a mar évtizedek oOta ipari teriiletbe sorolt térség beépitésre
szant teriiletként torténé megdérzésére azzal, hogy — a Rovid Foldek helyett — az Erému
tulajdonaban all6 egyéb, ma korlatozott hasznalata ipari tertiletek visszamindsitésével
lehetévé tennék a tervezett lakotertilet kialakitasat.

A Képvisel6-testtilet 2016. november 8-ai Ulésén megtargyalta és elfogadta az Erému
kezdeményezését azzal, hogy Teleptilésrendezési Szerzédés keretében egytittmiikédve elinditja
a teleptilésrendezési eszk6zok jjabb modositasat (1d. 2. sz. melléklet).

Az Onkormanyzat a fent emlitett 270/2016. (XI. 08.) szamu énkormanyzati hatarozataban
dontott arrdl is, hogy az akkor egyeztetés alatt allé dokumentaciéban szereplé 1. és 2.
modosité javaslatot leveszi napirendrél. Ugy hatarozott, hogy a Dunafiired, 0129/24-31-es
hrsz.-a féldrészleteken tervezett lakotertilet-fejlesztési tertilet kijelolését egy koévetkezd
tervezési és egyeztetési folyamatban, az 0sszefliggések figyelembevételével vizsgalja meg az
Erému fejlesztési elképzeléseivel egyltt, és ezen tervmoédositasok jévahagyasat elnapolja
mindaddig, amig egy olyan cseretertlet kijeldlésére nyilik lehetéség, amellyel szemben nem
mertul fel kifogas. Ez alapjan a 2016. évben jovahagyott moédositasbol torlésre keriilt a
Fogoly utcai lakoteriilet-fejlesztés és a korabban kijelolt csereteriilet mezégazdasagi
teriiletté val6 visszamindsitése a Rovid-foldek elnevezési teriileten.

Jelen terv-modositas kizardlagos célja e javaslatok megfogalmazasa annak érdekében, hogy a
Varos teleptilésrendezési eszkozei lehetdve tegyék a tervezett lakoétertilet és a DE Zrt. fejlesztési
elképzeléseinek megvalositasat.

1.4. A tervezés folyamata

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Teleptlésrendezési kodex) 3/A. § (2) bekezdése alapjan
»A megalapozé vizsgdlat tartalmdt a tervezési tertilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan mdédon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az dnkormdnyzati féépitész irdsban hatdrozza meg”. Mivel a megalapozo
vizsgalatok 7 éven belil, 2014-2015-ben késztultek el a teleplilésfejlesztési és
teleptilésrendezési eszkoézok készitéséhez, felilvizsgalatahoz, azok felhasznalhaték jelen
modositas soran. A felhasznalhaté tartalmi elemeket a 3/A. § (3) bekezdése szerint az
onkormanyzati f6épitész irasban hatarozta meg.

Ez alapjan - a tervelézmények figyelembe vételével — jelen terv-dokumentacié csupan azokat
a vizsgalatokat tartalmazza, amelyek az adott mobdositéo javaslatok vonatkozasaban
relevansak, és a TK-hoz valamint az ITS-hoz készitett — majd a teleptilésrendezési eszk6zok
feltlvizsgalata és 2016. évi részleges modositasa soran Kkiegészitett — részletes, az
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal elfogadott megalapozé vizsgalatok nem elemzik.
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Az alatamaszté szoveges munkarész is csupan a konkrét modosité javaslatok elemzését
tartalmazza, a Teleptilésrendezési kodex 9. § (6) bekezdése szerint az 6nkormanyzati fé6épitész
allasfoglalasa alapjan

A DE Zrt. igényei és a tervezdi javaslatok, valamint az allamigazgatasi szervek elézetes
véleménye alapjan, az Onkormanyzat elézetes allasfoglalasa szem el6tt tartasaval késziil el az
az egyezetési anyag, amely a Telepiilésrendezési kodex, valamint az OTEK szerint illetékes
allamigazgatasi szervek részére kiktildésre kertil, s az 6 véleménytik, illetve az Allami Féépitész
végs6 szakmai véleménye figyelembe vételével kertilhet végsé dnkormanyzati jovahagyasra a
teleptilésrendezési eszk6zok jelen modosito javaslata. Az egyeztetési eljaras megkezdése elétt
a tervet Szazhalombatta Varos Onkormanyzata a .../2019. (.....) szamu hatarozataval
elézetesen elfogadta (1d. .... melléklet).

1.5. Az atsorolasra javasolt teriiletek

A jelenlegi tervmoédositas az alabbi, atsorolassal érintett tertiletekre terjedt ki:

e 1/1. tertlet (8,4 ha) meglévé szantohoz csatlakozé, cca. 6.68 hektaros része (Rét 1)
e 1/2. tertlet (8,4 ha) fennmaradé, cca 1,77 ha-os része (Rét 1)

e 1/3. tertlet (0,24 ha) vizfeltilet

e 1/4. terulet relevans része (7,64 ha) a MAVIR 2 alallomas mogott (Rét 2)

e 2/1. tertlet —a Fogoly utcai tertilet (5,19 ha)

e 2/2. terulet —a Fogoly utcai tertilet (0,27 ha)

e 2/3. tertlet —a Fogoly utcai tertilet (0,84 ha)

3. tertilet — az Erému1 déli részének Benta-patak menti tertilete (1,11 ha)

1.6. Alaptérképek

A hatalyban 1évé teleptilésrendezési tervek digitalis alaptérképének forrasa a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foéldhivatala volt. Mivel a Foldhivatal altal szolgaltatott alaptérkép nem
tartalmazott magassagi adatokat, a digitalizalt térkép a teleptilésrendezési eszkozok
feltlvizsgalata soran kiegészitésre kertilt a korabbi teleptilésrendezési tervek alapjat képezé
M=1:2.000-es méretaranyt térkép rétegvonalaival, valamint a TEHAG teruletére készult
digitalis alaptérkép (felmérési vazrajz) adataival. Igy a tervezési alaptérkép e térképek
szamitogépes technikaval tortént Osszedolgozasaval, kiegészitésével, a hivatalos
foldhivatali alaptérkép figyelembe vételével késziilt, és kifejezetten teleptilésrendezési
célokra szolgal.

A terv rajzi munkarészei Autocad programmal késztilnek.

1.7.Felhasznalt terv-el6zmények

e Szazhalombatta varos Teleptilésfejlesztési Koncepcidja - 2014. jalius - Art Vital Kft.

e Szazhalombatta varos Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiaja - 2014. julius - Art Vital Kft.

e Szazhalombatta varos Uj teleptilésfejlesztési eszkodzeihez és teleptilésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz készitett Megalapoz6 vizsgalatok - 2014. julius - Art Vital Kft.

e Szazhalombatta varos telepuilésrendezési eszkozeinek feltlvizsgalata - 2015. december -
Tajmester Kft.

e Szazhalombatta varos teleplilésrendezési eszkoézeinek részleges modositasa - 2016. -
Tajmester Kft.

e A szazhalombattai Dunamenti Erému védoé- és biztonsagi zonajanak tertleti lehatarolasa
- 2018. februar - Racz Andras Ugyvédi Iroda

e Szakértéi vélemény a Dunamenti Erémti zaj elleni védelem és levegétisztasag-védelem
szempontl vizsgalatarél védétavolsag meghatarozasdhoz — 2017 junius - KESZ Kézm és
Energetikai Tervezé Kft.*

* A 2019. januari moédositasok a szovegben kékkel irva.
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2. A TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI DOKUMENTUMOK
OSSZHANGJA

A telepuilésrendezési eszkozok 2015. évi felilvizsgalatat kissé megelézve készult el a Varos
Telepulésfejlesztési Koncepcidja (TK) és az Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiaja (ITS).

A telepulésrendezési eszk6zok jelen modosité javaslatai a teleptilésfejlesztési elhatarozasokat
alapjaiban nem érintik, csupan kiegészitik néhany 1j elemmel.

A Telepulésfejlesztési Koncepcio6 ,2.1 Szazhalombatta jovéképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji,
természeti és épitett kornyezetére vonatkozoan” cimli fejezete roviden az alabbiak szerint
fogalmazta meg a varos jovoképét: ,Szazhalombatta egy erds, vonzo, versenyképes varos,
amely gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti szempontboél fenntarthatéan és harmonikusan
fejlodik”.

A Koncepcié szerint ,A varos Orzi gazdasagi poziciot, gazdasaga erds, stabil, és
perspektivikus, a térség egyik leger6sebb gazdasagi pélusa. Megujult gazdasagi szerkezete
Uj iparagakat vonz, amelyek magas hozzaadott értékti munkahelyeket teremtenek. Az ipari
tevékenység gyakorlasara létestilt tizemek jelentik a varos legfébb gazdasagi erejét. Az 1j,
kornyezetbarat és korszerti technolégiak megtelepedése vonzza a kreativ munkaerét és a
tékét, munkahelyeket teremtenek nem csak a varos, hanem a varost korulvevd Kkiterjedt
vonzaskorzet szamara is. Tudasbazisanak és innovaciés kornyezetének koszonhetéen
kialakulnak Szazhalombatta tartos versenyelényei, amelyek kedvezdé tuzleti kornyezetet
biztositanak a varosban mukodé vallalkozasok szamara. Az tizleti kornyezet a befekteték és a
vallalkozék minden igényét kielégiti, a vallalkozok elégedettsége rendkiviil magas.

A varos tertiletén mikodé energetikai nagyvallalatok sikeresen alkalmazkodtak a vilagpiaci
folyamatokhoz, kihivasokhoz és szerkezetatalakitasba kezdtek. Az energetikai agazatban
foglalkoztatottak létszama Gjra névekedésnek indult, a kérnyezetipar a varos egyik legjobban
fejlédé iparaga. Egyre tobb befektetés érkezik a varos tertiletére, a zbldgazdasagba és a
koérnyezetiparba. A varos egyre nagyobb szerepet vallal a megujuld energiak eléallitasaban,
termelésében. Szazhalombatta tovabbra is Magyarorszag egyik kiemelkedd energia eléallité
koézpontja, a fosszilis energia eldallitas mellett névekszik a megujulo energiak eléallitasa. Az
energetikai szektor és a koOrnyezetipar szamara a varos meglévé termel6é vallalatai,
munkakultaraja és ipari tradicioi komparativ elényoket kinalnak.”

teleptilés szerkezetét meghatarozo kérdésekkel foglalkozik tébbek kdzott az alabbiak szerint:

LA varos telepuilésfejlesztési koncepcidjaban kifejezetten hangsulyos szerepet kap a
tertletrendezés, els6sorban az alulhasznositott vagy alulfejlett barnamezodés és
zoldfelilletek hasznositasa, revitalizalasa. Szazhalombattan tébb olyan tertilet van,
amelyen mar nem zajlik ipari termelés, a barnamezds tertiletek Gjraiparositasa ebbdél adédéan
lényeges feladat. Ezeknek a tertlileteknek az el6készitését ipari rekonstrukciés célokra
tertiletrendezési eszkodzokkel szlikséges megalapozni. A varos szamos pontjan talalhatéak
olyan alulhasznositott, alacsony biologiai aktivitassal rendelkezd tertiletek. A varos
fejlesztése kapja a {6 szerepet. A meglévé tertiletkinalatra alapozott ipar és zoldfeltilet fejlesztés
a harmonikus fejlédés iranyaba mutaté varosfejlesztés része.”

Mivel a jelen dokumentaciéban megfogalmazott javaslatok az energetikai szektor megujitasat,
a barnamezds tertiletek revitalizaciojat, az alulhasznositott zoldfeliletek hasznositasat, az
egymastol elktlontild teleptilésrészek szorosabb kapcsolatanak biztositasat iranyozzak eld,
ezért a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok 6sszhangja biztositott.
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3. A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ELEMZESE

A févaros vonzaskorzetében fekvd teleptiléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok
lehetéségét alapvetéen a hatalyban 1évé magasabb szintli tervek hatarozzak meg. A
Szazhalombatta kozigazgatasi tertletére vonatkozé moédosité javaslat tertletrendezési
szempontu elemzése érdekében az alabbi tertiletrendezési terveket vizsgaltuk meg:

3.1. Hatalyos teriiletrendezési tervek:

e 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teruletrendezési Tervrél (OTrT)
e 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési Tervérél (BATrT)

A teruletfejlesztésrél és tertiletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. térvény S. §-anak c) pontja
kimondja: a ,tertiletrendezési terv: az orszag, illetve egyes térségek muiszaki-fizikai szerkezetét
meghatarozé és befolyasolé tervdokumentum, amely biztositja a tertileti adottsagok és
er6forrasok hosszu tavuy, illetve nagy tava hasznositasat és védelmét, az oOkologiai elvek
érvényesitését, a muszaki-infrastrukturalis halézatok Osszehangolt elhelyezését és a
tertletfelhasznalas rendszerét, optimalis hossza tava tertleti szerkezetét;...”

E két magasabb szintil jogszabaly jelentés mértékben meghatarozza a teleptlések
tertilethasznalati  lehetéségeit, muszaki  infrastruktara-halézatait, amelyeket a
teleptilésrendezési tervek készitése és modositasa soran figyelembe kell venni.

Jelen fejezet a javasolt moédositasok kozlil csupan a hatalyos Teleptilésszerkezeti terv
modositasat igényld, teruletfelhasznalasi egység valtassal érintett tertiletek elemzésével
foglalkozik.

3.2. Orszagos Teriiletrendezési Terv

3.2.1. Az orszag szerkezeti terve

RESZLET AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV 2013.-BAN ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
JOVAHAGYOTT SZERKEZETI TERVEBOL B =rsogazaaosssi st

’ .. ¢ ¢ Mezdgazdasagi térse:
(AZ ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE) e

Vegyes teriletfelnasznaldsi térség

Vizgazdalkodasi térség

TERVEZESI TERULETEK

Telepilési térség
1000 ha felett
750 - 1000 ha kozott
500 - 750 ha kozott
100 - 500 ha kozott
100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszégos jelent6ségil kbziekedési hldzatok és egyeds épitmények

Gyorsforgalmi it

— Fot

= Nagysebesséqii vasitvonal

=== Egyéb orszégos torzshalézati vasiti palya

B Nemzetkozi kereskedelmi repuidtér

Egyéb kereskedelmi repiidtér
B & kereskedelmi replgtém fejleszthets repalétér

K026 felhaszndldsd katonal és polgar repulBtémé
B tejlesztnetd repuidtér

""" Orszagos kerékpanit torzshalozat eleme
B  Orszagos jelentdséail kikotd
Hatarkikate

Orszagos jelentdségi energefikal halézatok és egyedi épitmények
S Atomersmi
2 Egyéb ermi

750 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

400 kv-os diviteli halozat tavvezelék eleme
220 kv-os atviteli halézat tivvezeték eleme

— Foldgazszallito-vezeték

Kdolajszallito-vezeték

Termékvezetk




SZAZHALOMBATTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA - 2017.

A SZERKEZETI TERV A MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK
NELKUL
- A

TERVEZESI TERULETEK

AW

Az OTrT 31/B. §-a alapjan: ,A kiemelt térségi és a megyei tertiletrendezési terveknek az e
térvénnyel vald o6sszhangba hozataldig a teleptilésrendezési eszkdzdk készitésénél,
médositasandl az aldbbi datmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) az Orszagos Szerkezeti Terv dltal kijeldlt orszdgos jelentéségi miiszaki infrastruktira-
hdlézatokat az e térvénynek az MTv.-vel megadllapitott 1/ 1-11. melléklete, 9. § (7) bekezdése,
valamint 10. §-a eléirdsainak alkalmazdsaval kell kijel6lni,

¢) a Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvényben (a
tovabbiakban: BATrT.) megdllapitott térségi tertiletfelhaszndldsi kategéridkon beltil
ca) a cb) alpont kivételével a BATrT. térségi tertiletfelhaszndldsi kategdridkra vonatkozo
eléirasait,
cb) a vizgazddlkoddsi térség vonatkozdsaban az e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott
6. § (2) bekezdés e) pontjanak eldirasdat kell alkalmazni”

Az OTrT 2013. év decemberében modositott Szerkezeti tervlapja szerint Szazhalombatta
beépitésre szant tertiletei a varosias telepiilési térség részét képezik, a kultertilet nyugati
része a mezogazdasagi térség, egyéb tertiletei pedig a vegyes teriiletfelhasznalasa térség
részét képezik. A térségi teruiletfelhasznalasi kategoériakat azonban a BATrT alapjan kell
figyelembe venni!

A muszaki infrastruktira halézatok koézul a teleptilést érinté elemeket a teleptilésrendezési
eszkozok 2015. évi feltilvizsgalati dokumentacidja részletesen elemezte. Jelen modositas két
jelentosebb kiterjedési teriiletre vonatkozo teriiletfelhasznalasi kategoria-modositasi
javaslatot tartalmaz, amelyeket a varost atszeld infrastrukturalis elemek nem érintik.

Az OTrT altal meghatarozott orszagos 6vezetek kozil a teleptilést, illetve a tervezési tertileteket
az alabbiak érintik:

3.2.2. Az orszagos ovezetek hatarai

-10 -
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/

TERVEZESI TERULET

3/1. AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
OVEZETE

LEHATAROLASA A DINPI ADAT-
SZOLGALTATASA ALAPJAN TORTENT.

OTRT13.§

3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
SZANTOTERULET OVEZETE

LEHATAROLASA A FOMI ADAT-
SZOLGALTATASA ALAPJAN TORTENT.

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

[ Kivalé minéségti szantéteriilet

OTRT 13/A.§

3/3. A JO TERMOHELYI ADOTTSAGU
SZANTOTERULET OVEZETE

LEHATAROLASA A FOMI ADAT-
SZOLGALTATASA ALAPJAN TORTENT.

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

J6 minéségi szantéteriilet

OTRT 13/B. §

3/4. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
ERDOTERULET OVEZETE

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

OTRT 14.§

-11-
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_ /1

TERVEZESI TERULET l

TERVEZESI TERULET l

v

13

\
\

Y

3/5. A  TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
KIEMELTEN KEZELENDO TERULET OVEZETE

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

OTRT 14/A. §

3/6. A VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

A TELEPULES AZ OVEZET RESZET KEPEZI.

OTRT 14/B. §

3/7. AZ ORSZAGOS VIZMINOSEG-VEDELMI
TERULET OVEZETE

A 2. SZ. TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET
ERINTI!

OTRT 15.§

3/8. ANAGYVIZI MEDER ES A VASARHELYI-TERV

TOVABBFEJLESZTESE KERETEBEN
MEGVALOSULO SZUKSEGTAROZOK
TERULETENEK OVEZETE

A 3. TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET ERINTI!

OTRT 16. §

-12 -
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" [1 " \ 3/9. A KIEMELT FONTOSSAGU HONVEDELMI
TERVEZESI TERULET | ‘ TERULET OVEZETE
‘r 1.
| A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
N\ ERINTT!
\) 3.
<~
2.
/>
{ \ OTRT 16/C. §
\
~— /‘
Y ) b |

Az orszagos o6vezetek kozul a teleptilést
e az orszagos Okolégiai haldzat,
e kival6 terméhelyi adottsagi szantotertlet,
e jo terméhelyi adottsaga szantotertilet,
e kival6 terméhelyi adottsagt erdétertlet,
o vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos tertilet,
e orszagos vizmindség-védelmi tertlet,
e nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-
elharitasi célu sztikségtarozok tertiletének
ovezete érinti.

A felsoroltak kozul tébb ovezet a 2013. évi modositas soran Uj orszagos 6vezetként kerult
meghatarozasra, ezért a 30/B. §-ban megfogalmazott atmeneti rendelkezések 1) pontja szerint:
»azon uj orszdagos, kiemelt térségi és megyei 6vezeteket, amelyeket az MTv. dllapitott meg,
azonban a kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési tervben még nem kertiltek alkalmazdsra,
a teleptilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv-vel
megdllapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti elbirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.”

A telepuilésrendezési eszkozok feltilvizsgalata soran az Ovezetek tertileti érintettségében
illetékes allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kerultek
lehatarolasra az 6vezetek.

Az orszagos ovezetek koziil az 0sszes tervezési teriiletet érinti a kozigazgatasi teriilet
lehatarolasu vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Ovezete, amely a
tényleges lehatarolas alapjan egyik tervezési teriiletet sem érinti.

Részletek a Védelmek, korldatozdsok cimu tervlaprél

1. sz. tervezési tertilet Jelmagyarazat

OTRT OVEZETEK

l:l OKOLOGIAIHALOZAT - MAGTERULET OVEZETENEK HATARA
l:l OKOLOGIAIHALOZAT - OKOLOGIAI FOLY0S0 OVEZETENEK EATARA
I:' OKOLOGIAIHALOZAT - PUFFERTERULET OVEZETENEK HATARA
l:l TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMEL TEN KEZELENDO TERULET HATARA
[ .
A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETENEK HATARA
A
/ 7O TERMOHEL Y[ ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETENEK HATARA
A
l:| I:' KIVALG TERMOEELT ADOTTSAGU ERDOTERULET OVEZE TENEK HATARA
|:| l:l ORSZAGOS VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
l:' DUNAFOLYG NAGYVY{ZI MEDREBEN ELHELYEZKEDO INGATL AN

TERVEZESI TERULET | | .

-13-



SZAZHALOMBATTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA - 2017.

2. sz. tervezési tertilet 3. sz. tervezési tertilet

—

TERVEZESI TERULET

§a
gl =
" i
iy N f:ﬁ/
-

Az 1. és 3. sz. tervezési teriiletet az

e orszagos O0kologiai halézat 6vezete,
e nagyvizi meder teriiletének 6vezete érinti.

A 2. sz. tervezési teriiletet az
e orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése alapjan: ,, Az orszagos 6kolégiai halozat 6vezetben csak olyan
kiemelt térségi és megyei tertiletfelhaszndldsi kategoria, illetve olyan dvezet jeldlhetd ki, amely
az Okoldgiai hdlézat természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.”

Az orszagos Okologiai halozat a térségi teriiletrendezési tervben magteriilet, 6kologiai
folyoso és puffer teriilet 6vezetére tagolodik. Leirasat a BATrT elemzésénél ismertetjiik.

A 15. § (1) szerint: ,Az orszdagos vizminéség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett
szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
térténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az 6vezetbe tartozo teleptilések teleptilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni
a vizvédelemmel érintett tertileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre vagy
6vezetre vonatkozé szabdlyokat kell megadllapitani.”

A 3. sz. tervezési teriiletet érinté orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezetére
vonatkozo eldirasok szerint a vizvédelemmel érintett teriiletek kijelolése a
telepiilésrendezési eszk6zok feliillvizsgalata soran megtortént és a hatalyban lévé Helyi
Epitési Szabalyzatba a sziikséges szabalyok beépiiltek.

A 16. § szerint: ,A nagyvizi meder ¢és a Vdsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében
megvalésuld vizkdar-elhdritdsi céli sziikségtarozok tertiletének dvezetében tj beépitésre szant
tertilet nem jeldlhetd ki.”

Az 1. sz. és a nagyvizi meder teriiletének ovezetével érintett 3. sz. tervezési teriilet
évtizedek 6ta beépitésre szant teriilet. Ezek visszamindsitésére tesz terviink javaslatot
a 2. sz. teriileten kijelolt 1ij beépitésre szant teriilet ellentételezésére.

Szazhalombatta varos térségére a vonatkozo kiemelt térségi tertiletrendezési terv a Budapesti
Agglomeraci6 Tertlletrendezési Terve (a tovabbiakban a BATTT).

-14 -
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3.3.Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Terve

A 2005. évi LXIV. szamu BATrT Szerkezeti terve térségi tertiletfelhasznalasi kategoriakat
ktilonboztet meg. A teleptilések beépitett és beépitésre szant tertiletei altalaban a teleptilési
térség — Szazhalombatta esetében a varosias teleptilési térség — elnevezésu tertiletfelhasznalasi
kategoriaba soroltak.

Mint a Térségi Szerkezeti Terv alabbi részletén lathato, Szazhalombatta koézigazgatasi
tertiletének legnagyobb része a varosias telepiilési térség teriiletébe tartozik a BATrT
alapjan. A teleptilésnek kisebb teriiletei — koztiik a szennyviztisztité teleptdl északkeletre
fekvo telektomb - a mezdégazdasagi térségbe soroltak. A Duna-parti sav és a MOL
erdoéteriiletei az erddgazdalkodasi térségbe tartoznak, ahol a terv jelzi a meglévd
erdéallomany kataszter szerinti erdétertilet jelenlétét is. Szazhalombatta egyes zoldteriileti
jellegt intézményei a magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségbe soroltak.

A szennyviztisztitok, a hulladéklerako, valamint a gazfogado teriilete az épitmények
altal igénybevett térségkeént jeloltek a BATrT Szerkezeti tervén. A Duna és a volt TEHAG
északi tavai a vizgazdalkodasi térségbe tartoznak.

3.3.1. Térségi Szerkezeti terv

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK ﬁ“f::jf::m
TERSEGI SZERKEZETI TERVEBOL (A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS S
RENDSZERE) N ——
ES A SZERKEZETI TERV A MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK NELKUL emm———"
> v =g £ -— : B sty
TERVEZESI TERULET | 1 B
= 7‘ \ [ T ———
e
-
_/lmg.rwﬂteﬂx'g'w\dwrﬂ

/# atrnszouripaiasin iszalitas hakizat
=" viszehért mikods cszigos
orzshikizal asibeindt

 egyeb orszigos Nrshaizal vasitvoral, 23
orszagos vasin orashalbaat fevezen eend

 vasil melikcnal

7 ma
20

o ebilal befodonit 120KV -3
— soamona

erdiallomany kataszler szerinli erditerilel

Az 1. és 3. sz. tervezési teriilet a varosias telepiilési térségbe, a 2. sz. a mezdégazdasagi
térségbe tartozik.

A Szerkezeti terv fenti részletérdl lathato, hogy az 1. és 3. sz. teriilet az Eréomii része.
Az 1. sz. teriilletet a 400 kV-os atviteli haloézat tavvezetékek érintik, a 2. as 3. sz.
tervezési teriiletet sem orszagos, sem térségi miszaki infrastruktira nem érinti.
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3.3.2. Térségi ovezeti terv

TERVEZESI TERULET }//

0RSZAGOS OKOLOGIAI HALGZAT

5
E] sunwoumuana

[ oo

3.1. SzZ. MELLEKLET: MAGTERULET
OVEZETE
3.2. SZ. MELLEKLET: OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE
3.3. SZ. MELLEKLET.: PUFFER TERULET
OVEZETE

3.6. SZ. MELLEKLET: ERDOTELEPITESRE
ALKALMAS TERULET OVEZETE

LEHATAROLASA A  FOMI  ADAT-
SZOLGALTATASA ALAPJAN TORTENT.

[ Erdételepitésre elsédlegesen
javasolt terilet

Erddtelepitésre masodlagosan
javasolt terilet

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

3.15. SZ. MELLEKLET: ASVANYI
NYERSANYAG-VAGYON TERULET OVEZETE

JELMAGYARAZAT

>l Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet bvezete

—

SZAZHALOMBATTA VAROS KOZIGAZGATASI
TERULETE A VOLT TEGLAGYAR
AGYAGBANYAJA MIATT AZ  ASVANYI
NYERSANYAG-VAGYON TERULET OVEZE-
TEBE SOROLT.
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/AN

TERVEZESI TERULET

3.16. SzZ. MELLEKLET: RENDSZERESEN
BELVIZJARTA TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belviz jarta

teriilet Gvezete

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

/A J/i

TERVEZESI TERULET

AN

aznalombatta

3.18. SZ. MELLEKLET: FOLDTANI
VESZELYFORRAS TERULETENEK OVEZETE

JELMAGYARAZAT

Fdldtani veszélyforras teriiletének
ovezete

—

SZAZHALOMBATTA VAROS KOZIGAZGATASI
TERULETE A VOLT TEGLAGYAR
AGYAGBANYAJA ES AZ OMLASVESZELYES
TERULETEK MIATT A FOLDTANI
VESZELYFORRAS TERULET OVEZETEBE
SOROLT.

N\
/4 4
TERVEZESI TERULET

y/

‘--rf%.‘ -

| e

o e ——

3.21. SZ. MELLEKLET: KIEMELT
FONTOSSAGU  MEGLEVO  HONVEDELMI
TERULET OVEZETE

3.22. SZ. MELLEKLET: HONVEDELMI
TERULET OVEZETE

JELMAGYARAZAT

Kiemelt fontossagu meglévé
honvédelmi teriilet 6vezete

B Honvédelmi teriilet dvezete

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!
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A kiemelt térségi 6vezetek kozul a teleptilést
e a magtertlet 6vezete,
e az Okoloégiai folyosé 6vezete,
e asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi tertilet 6vezete,
o foldtani veszélyforras
Ovezete érinti.

E kiemelt térségi 6vezeteket az OTrT torvény 12. § (2) bekezdés a), b), e), és g) pontja hatarozza
meg.

Az OTrT 31/B. §-a szerint: ,A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e
térvénnyel wvald Jsszhangba hozataldig a teleptilésrendezési eszkézdk készitésénél,
médositdsdandl az aldbbi dtmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

f) azokra az orszdgos dvezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési terv
alkalmaz, azonban a ra vonatkozé eldirasokat az MTv. médositotta, a teleptilésrendezési
eszko6z0k készitésénél, médositasanal e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott vezeti
eléirdasait kell alkalmazni,

h) azokat a kiemelt térségi és megyei vezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési terv megdllapit, azonban a rd vonatkozé elbirdsokat az MTv. mdédositotta,
(-..) a telepiilésrendezési eszkézbk készitésénél, modositasandl e térvénynek az MTv.-vel
megdllapitott 6vezeti eldirasaival kell alkalmazni,

k) a BATrT.-ban megdllapitott kiemelt térségi évezetek vonatkozdasdban, ha e térvénynek az
MTv.-vel megadllapitott kiemelt Svezeti elbirasaitol eltérd eldirast tartalmaznak, a BATrT.
kiemelt térségi 6vezeti elbirdsait kell alkalmazni,

) azon uj orszdagos, kiemelt térségi és megyei évezeteket, amelyeket az MTv. dllapitott meg,
azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben még nem Kkertiltek
alkalmazdsra, a teleptilésrendezési eszkdzdk készitésénél, médositasandl e térvénynek az
MTv.-vel megdllapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti eldirasai szerint kell lehatdrolni és
alkalmazni.”

A DINPI lehatarolasa alapjan az 1. és 3. sz. tervezési teriiletet az 6kologiai folyoso
ovezete érinti.

Az okologiai folyoso ovezetére az OTrT 19/B. §-a vonatkozik:

»18. § (1) Az ékolégiai folyoso dvezetében 1ij beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepitilési tertiletet az 6koldgiai folyoso vagy a magtertilet és az dkoldgiai folyoso kértilzdrja,
és

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egytittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt tertilet
tertiletrendezési hatésagi eljardas alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az 6kolégiai folyosé természetes és természetkidzeli éléhelyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan mikddése.

(4) Az 6vezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok elemeinek nyomvonala,
az erémiwvek és kiserémuivek az Gkoldgiai folyosé és az érintkezé magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddasdt biztosité médon, az azok kdzétti 6koldgiai kapcsolatok muikédését
nem akaddlyozé muszaki megolddsok alkalmazdsdval helyezheté el.

(5) Az dvezetben uj kiilszini muvelést. banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini muvelési
banyatelek nem bévithetd.”

Az o6kologiai folyosé Ovezetének lehatarolasat az illetékes Duna-Ipoly Nemzeti Parki
Igazgatosag altal kijel6lt hatarvonalak alapjan abrazoltuk a tervekben. Ez alapjan az
okologiai folyoso teriiletén beliil ij beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetére az OTrT 19/B. §-a vonatkozik:
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»19/B. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon-tertilet dvezetét a teleptilésrendezési eszkdzdkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt tertileten, a teleptilésrendezési eszkdzdkben csak olyan
tertiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy 6vezet jelélhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az dvezet a BATrT mellékletében teljes kozigazgatasi tertiletet jelol ki, amelynek pontositasa a
teleptilésrendezési eszko6zok feltlvizsgalata soran - az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan — megtortént.

Az OTrT-ben jelolt asvanyi nyersanyag-vagyon tertilet érintettsége alapjan megkeresett
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysagatél 2016-ban nem
kaptunk lehatarolast az Asvdnyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriiletre. A negativ
adatszolgaltatas alapjan asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelés nem varhato.

A foldtani veszélyforras teriiletének ovezetére az OTrT 25. §-a vonatkozik:

»25. § (1) A féldtani veszélyforrds tertiletének 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6z6kben kell a
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az dvezet teriiletén Uj beépitésre szant tertilet csak akkor jeldélheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljardsa sordan adott véleményében
hozzajarul.”

Az dvezet a BATrT mellékletében teljes kozigazgatasi tertiletet jelol ki, amelynek pontositasa a
teleptilésrendezési eszkozok feltlvizsgalata soran - az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan — megtortént.

A foldtani veszélyforras tertilet érintettsége miatt a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
Budapesti Banyakapitanysaga nyilatkozott 2016-ban a hatalyos Szabalyozasi terven szerepld
lehatarolasok megerdsitésérol.

Indoklds: A Banyakapitanysag a szakvéleményt a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben és a
2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adta ki.

A felszinmozgas-veszélyes és potencidlisan mozgasveszélyes teriiletek lehatarolasat a 2011-
12. évi telepiilésszerkezeti terv modositas soran elvégezték. Az érintett — Ovaroson beliili —
tertiletet ,, geotechnikai szempontbél érzékeny teriilet” néven utcak szerint lehataroltdk, ezen
beliil az ismert alapincézett, partfalmozgassal érintett, egyéb ismert mozgasveszélyes
tertileteket kiilon jelolték.

A megkiildott dokumentéacio alapjan a fenti lehatarolas tovabbra is érvényes.

A szakvélemény alapjan a 2015-ben jévahagyott ,,Védelmek, korlatozasok” cim1 tervlapon a

e geotechnikai szempontbdl érzékeny tertilet;

o fokozottan érzékeny, mozgasveszélyes tertlet;

o foldmunkaval jaré épitési tevékenység esetén partfalomlas/hamlas szempontjabol
veszélyes tertilet;

o foldmunkaval jaré épitési tevékenység esetén mozgasveszélyes, meredek rézsu
tertilete;

e alapincézett tertilet

lehatarolasok a korabban érvényben lévé tervnek megfeleléen feltiintetésre kertiltek.

A joévahagyott Telepuilésszerkezeti terv 2. szamu mellékletén, a ,Védelmek, korlatozasok” cimt
tervlapon lathaté, hogy egyik tervezési teriilet sem érintett egyik lehatarolt teriilettel
sem.
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3.4.Az OTrT és a BATrT adta bovitési lehetéségek

A BATrT Térségi Szerkezeti Terve alapjan Szazhalombattat az alabbi tertiletfelhasznalasi
kategoriak érintik:

varosias telepuilési térség

magas zo6ldfeltleti aranyua teleptilési térség

erdégazdalkodasi térség

mezdgazdasagi térség

épitmények altal igénybevett térség

vizgazdalkodasi térség.

Az OTrT 31/B. §-a alapjan: ,A kiemelt térségi és a megyei tertiletrendezési terveknek az e
térvénnyel vald OJsszhangba hozataldig a teleptilésrendezési eszkézdk készitésénél,
médositasandl az aldbbi dtmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

¢) a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvényben (a
tovabbiakban: BATrT.) megdllapitott térségi tertiletfelhaszndldsi kategéridkon beltil
ca) a cb) alpont kivételével a BATrT. térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkozo
eléirasait,
cb) a vizgazddlkoddsi térség vonatkozdsdban az e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott
6. § (2) bekezdés e) pontjanak elbirasat kell alkalmazni”

<> Az OTrT 6. § (2) bekezdésének e) pontja értelmében: ,a vizgazddlkoddsi térséget
legalabb 85%-ban vizgazddlkoddsi tertilet vagy természetkézeli tertiletfelhaszndldasi egységbe
kell sorolni”.

e avizgazdalkodasi térség teriiletszamitasa:
Szazhalombatta teleptilésen a vizgazdalkodasi térség tertilete az 1/3. mellékletben
talalhaté tertleti mérleg szerint 279,49 ha.
A vizgazdalkodasi térség 85%-a: 237,57 ha
A vizgazdalkodasi térség 15%-a: 41,92 ha

R Az OTrT 6. § (2) bekezdés d) pontja alapjan: , a telepiilési térség bdarmely teleptilési
tertiletfelhaszndldasi egységbe sorolhaté”. A varosias telepuilési térségre és novekményére
vonatkozéan betartandé a BATTT 5. § (2)-(6) pontja.

A BATTT 7. § (2) bekezdése szerint a varosias teleptilési térség névekménye nem haladhatja
meg az 1/3. szamu mellékletben talalhato tertileti mérleg szerinti varosias teleptilési térség
tertiletének 2%-at. Ezen tulmenden a 7. § (3) bekezdése alapjan a varosias teleptilési térseg
kiterjedése csak az allami f6épitésznek a tertiletcserére vonatkoz6 térségi tertiletfelhasznalasi
engedélye alapjan noévelheté (kizardlag a mezdgazdasagi térség vonatkozasaban). LA
tertiletcsere soran a vdarosias telepiilési térség tertiletének nagysdga nem vdltozhat.”

e a varosias telepiilési térség teriiletszamitasa:
Szazhalombatta teleptilésen a varosias teleptilési térség tertilete az 1/3. mellékletben
talalhaté tertileti mérleg szerint 1415,24 ha.
A teleptilési térség 2%-a: 28,30 ha

R A BATIT 5. § (8) pontja szerint ,,a magas zéldfeliileti aranyu teleptilési térségnek

a) legfeljebb 30%-an beépitésre szant tidiilétertilet, illetve — a beépitésre szant kiilénleges
tertilet tertiletfelhaszndlasi egység korébdl — oktatdsi, egészségiigyi és sport célu tertilet,
b) legalabb 70%-an beépitésre nem szant tertilet

alakithato ki.”

¢ magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség teriiletszamitasa:
Szazhalombatta teleptilésen a magas zoldfeltleti aranya teleptilési térség tertilete az
1/3. mellékletben talalhaté tertileti mérleg szerint 46,38 ha.
A magas zoldfeltileti aranyu teleptilési térség 30%-a: 13,91 ha
A magas zoldfeltleti aranyu teleptilési térség 70%-a: 32,47 ha
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R A BATIT 6. §-a meghatarozza az erdégazdalkodasi térség lehetséges felhasznalasat az
alabbiak szerint:

»6. § (1) Az erddgazddlkoddsi térséget legalabb 85%-aban erdétertilet tertiletfelhaszndldsi
egységbe, illetve természetkdzeli teriilet (ezen Dbeliil kizdrdlag karsztbokorerdd)
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetésti erdétertiletikcént és
a természetkézeli tertiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek kiterjedése nem
csékkenhet.

(2) Az egyes teleptiléseken lévd, erddtertiletként besorolt teriiletfelhaszndldasi egységek
nagysdaga — a telepiilés kézigazgatdsi tertiletére vetitve — 6sszességében nem csékkenhet.”

e az erdogazdalkodasi térség teriiletszamitasa:
Szazhalombatta teleptilésen az erdégazdalkodasi térség tertilete az 1/3. mellékletben
talalhaté tertileti mérleg szerint 303,10 ha.
Az erdégazdalkodasi térség 85%-a: 257,63 ha
Az erdégazdalkodasi térség 15%-a: 45,47 ha

<> A BATIT 7. §-a meghatarozza a mezégazdasagi térség lehetséges felhasznalasat az
alabbiak szerint:

»7- 8§ (1) A mezbgazdasdgi térség legaldbb 90%-at mezdégazdasdgi tertilet, illetve természetkdzeli
tertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mezdgazdasdgi térség legfeljebb 10%-an
barmely teleptilési tertiletfelhaszndldsi egység kialakithaté.”

e a mezdgazdasagi térség teriiletszamitasa:
Szazhalombatta teleplilésen a mezégazdasagi térség tertilete az 1/3. mellékletben
talalhaté tertileti mérleg szerint 722,04 ha.
A mez6gazdasagi térség 90%-a: 649,84 ha
A mezbgazdasagi térség 10%-a: 72,20 ha

R Az OTIT 6. § (2) bekezdés f) pontja szerint ,, az épitmények dltal igénybe vett térséget az
adott épitmény jellege szerinti teleptilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”.

e épitmények altal igénybevett térség teriiletszamitasa:
Szazhalombatta teleptilésen az épitmények altal igénybevett térség tertilete az 1/3.
mellékletben talalhatoé tertileti mérleg szerint 39,99 ha.

A 61/2017. (II. 16.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Teleptilésszerkezeti terv
7. szamu mellékletét képezi ,A tertiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa”:

A teleptilésre vonatkozo térségi tertileti mérleg az alabbi:

Térségi Agglo | Agglo Osszes fejlesztési| Korabbi TSZT| TSZT médosité | Tovabbi
teriilet- szerint | szerint | lehetéség modosito Jjavaslat fejlesz-
felhasznalas | (ha) (%) Agglo tv. szerint | javaslat szerint tési
(ha) szerint felhasznalt leheto-
felhasznalt (ha) ség
(ha) (ha)
Beépit. Beépit. | Beépit. Beépit. Beépit. Beépit.
szant tertilet | nem szant nem szant nem
szant tertlet szant tertilet szant
tertilet tertlet tertilet
Varosias novekménye
telepiilési térség 1415,24 | 50,43 max. 1,70 - - 26,60
28,30
udulétertlet
vagy okt.,
Magas egeszseg-
zol‘dfel‘uletl 46,38 1,65 lgyi és 32,47 )
aranyu sport célu
teleptilési térség kuilénleges
tertilet
13,91
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Erdégazdalko- barmely l:f;do
dasi térség 303,10 | 10,80 ter.felh. i 0,77 44,70
4547 1 957,63
Mez6gazdalko- barmely VB:g
dasi térség 722,04 25,73 ter.felh. Tl%y 0,61 0,57 - - 71,02
72,20 164984
Epitmények
altal igénybevett 39,99 1,43 0 0,32 -
térség
Vizgazdalkodasi barmely | ¥
128 279,49 | 9,96 ter.felh. &y -
térség 41.92 Tk
? 237,57
Igazgatasi 2806,24 | 100,00
tertilet 6sszesen

* A kdzigazgatasi tertilet nagysdga a Féldhivatali nyilvantartds szerint 2805,96 ha.

Fentiek alapjan a varos kozigazgatasi teriiletén 6sszesen 26,60 ha teriilet mindsitheté
at beépitésre szant teriiletté, azon beliil barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységgé, amennyiben ez egyéb jogszabalyi eldirasok alapjan lehetséges!

Ezen tulmenéen teruletcserére iranyulé térségi teruletfelhasznalasi engedély alapjan
Szazhalombattan a varosias teleptilési térség kiterjedése legfeljebb olyan mértékben bévithetd,
amilyen mértékben a Szerkezeti Tervben régzitetthez képest mashol — a mezdgazdasagi térség
javara — cs6kken a varosias teleptilési térség kiterjedése.

3.5.A javasolt modositasok megfeleltetése a hatalyban 1évé teriiletrendezési
terveknek

s+ Miiszaki infrastruktira-halézatok

Mivel az orszagos és a térségi muszaki infrastrukturalis elemeket mar a hatalyban lévé
Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv is az érvényben 1évo teriiletrendezési
terveknek megfelel6en tartalmazza, a vonatkozo jogszabalyok miiszaki infrastruktira-
halézatok elemeire vonatkozé eldirasainak a késziilé terv-moéodositas megfelel.

% Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Az OTrT vizsgalata ramutatott arra, hogy az orszagos terv Szerkezeti tervében meghatarozott
térségi tertiletfelhasznalasi kategoriakat nem kell figyelembe venni jelen tervezés soran, mert
azok pontositva a BATrT Szerkezeti tervén jelennek meg.

A BATTT Terségi Szerkezeti Terve alapjan jelen modosito javaslatok az alabbiak szerint érintik
a térségi tertiletfelhasznalasi kategoriakat.

TERSEGI IGAZOLAS, SIAZHALOMBATTA, 2017.
Terilet Terilet Beépitésre | Beépitésre
felh. felh. TerUlet BATIT szerinti szant szdnt A
Médositds médja médja ha- térségi vagy vagy vdltozas
vdltozds | vdltozds ban | teriletfelaszndlds | Beépitésre | Beépitésre | irdnya
elott utdn nem szdnt | nem szdant
1./1. sz. médosités | Gip Mk 6,68 Beepifesre | Beepitesre <
szant nem szant
1./2. sz. médosités | Gip Ev 1,77 Becpitesre | Beepitesre |
szant nem szant
1./3. sz. médositas | Gip \% 0,24 Be’eplfesre Beepﬁre’sre <
szant nem szant
1./4. sz. médositas | Gip Ev 7,64 Be’eplfesre Beepﬁre’sre <
szant nem szant

-22 -




SZAZHALOMBATTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA - 2017.

2/1. sz. médositds | M& Lke 519 N,\ez,ogazdasagl Beepﬁe;re Be’eplfesre I
terseg nem szant | szant

2/2. sz. médositds | M& Zkp 0,27 N,\ez,ogazdasagl Beepqusre Beeplfe’sre =
terseg nem szant | nem szant

2/3. sz. médositds | M& KOu 0,84 N,\ez,o pazdasag] Beepqusre Beeplfe’sre =
terseg nem szant | nem szant
s . Beépitésre | Beépitésre

3. sz. modositas Gip Ev 1,11 ; . <
szant nem szant

Mint a fenti tablazatban is lathato, a tervezett modositasok a varosias telepiilési térség és a
mezoégazdasagi térség teriiletébe tartoznak a BATrT szerint.

1. szamau tervezési teriilet:

. Az 1/1., 1/2., 1/3. és 1/4. sz. médositis a [EAIOSIASICICDUICSIIEISes teriiletén
tervezett. A moédositas az Erémti ipari gazdasagi tertletén beltl a 3200-3211-es hrsz.-u
foldrészletek egy részének ipari gazdasagi teriiletb6l mezdégazdasagi teriiletbe torténo
atmindsitése. Ez a modositas beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem szant teriiletté
torténod visszamindsités.

Gip > Ma - 6,68 ha

. Az 1/2. sz. médositas az Erému ipari gazdasagi tertiletén beltil a 3200-3211-es hrsz.-
U foldrészletek egy részének ipari gazdasagi teriiletbdl erdégazdalkodasi teriiletbe torténo
atmindsitése. Ez a modositas beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem szant teriiletté
torténod visszamindsités.

Gip > Ev - 1,77 ha

. Az 1/3. sz. médositas az Erému ipari gazdasagi tertiletén beltil a 2611/8-as hrsz.-a
foldrészlet egy részének ipari gazdasagi teriiletbdl vizgazdalkodasi teriiletbe torténé
atmindsitése. Ez a modositas beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem szant teriiletté
torténod visszamindsités.

Gip >V - 0,24 ha

. Az 1/4. sz. médositas az Erému ipari gazdasagi tertiletén beltl a 2611/8-as hrsz.-a
foldrészlet egy részének ipari gazdasagi teriiletb6l erdégazdalkodasi teriiletbe torténo
atmindsitése. Ez a modositas beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem szant teriiletté
torténod visszamindsités.

Gip > Ev - 7,64 ha
Mint jelen dokumentacio OTrT és a BATrT adta bévitési lehetéségek cimii 3.4. fejezete

ismerteti, az OTrT 6. § (2) bekezdés d) pontja alapjan: ,a telepiilési térség barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté”.

A varosias telepuilési térségbdl igénybevett tertileteket 6sszesitjik a fejezet végén.

2. szami tervezési teriilet:

. A2/1.,2/2. és 2/3. sz. modositas a mezdgazdasagi térség teriiletén tervezett. A
modositas a Dunaftiredi lakoétertilet-fejlesztési tertileten a 0129/24-31-es hrsz.-u
foldrészletek mezdégazdasagi tertiletbél kertvarosias lakétertiletbe, kozlekedési tertiletbe és
zoldtertiletbe torténd atmindsitése.

A 2/1. sz. modositas beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletté torténé
atsorolas.

Ma > Lke - 5,19 ha

A 2/2, és 2/3. sz. modositas beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre nem szant
teriiletté torténod atsorolas.

Ma > Zkp - 0,27 ha
Ma>KOu -0,84 ha
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A mezdbgazdasagi térségbdl igénybevett tertileteket 6sszesitjik a fejezet végén.

Bar a 2. szamu tervezési terlilet a mezégazdasagi térség része, de a varosias telepuilési térség
novekményének tekinthetd, amelyre vonatkozéan betartandé6 a BATrT 5. § (2)-(6) pontja. Ezért
annak ellenére, hogy az eléirasok csak a varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan
vidéki teleptilési térségben tartandok be, igazoljuk e pontok figyelembe vételét.

A 2. szamu modositas soran kijeldlt 0j lakotertilet
- tervezett tertletfelhasznalasa jol illesztheté a teleptilés meglevé szerkezetéhez,

- taj- és természetvédelmi, koérnyezetvédelmi, erddévédelmi, valamint kulturalis
orokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,

- a tervezett funkci6 ellatasahoz sztikséges muszaki infrastruktara kapacitas azt lehetévé
teszi, illetve a tertilet igénybevételével parhuzamosan kiéptil,

- a tertilet a teleptilés kozigazgatasi hataratol 200 méternél tavolabb helyezkedik el,
- a tertlet kapcsolédik a teleptilési tertilethez,

- a terulet, mint 5 hektart meghaladé kiterjedésti Gj lakotertilet a meglévé kotottpalyas
kozosségi kozlekedés megallohelytél a kozforgalom szamara szabalyosan hasznalhat6
koéztton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t (légvonalban 2700 méter tavolsagban
fekszik),

- az 4j beépitésre szant tertileten a lakotertilet novelésével egyidejtileg a tertiletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedést, legalabb 50%-aban a beépitésre szant
tertilettel kapcsolatban 1évé zoldtertiletet kell kijelolni. A tervezett lakotertilet 6sszesen 5,19
ha, amelynek 5%-a 0,26 ha. A témbben kijeldlt zoldtertilet nagysaga 0,27 ha, igy a terv a
térvényi eléirasoknak megfelel.

A BATIT 7. § (2) bekezdése szerint a varosias teleptilési térség névekménye nem haladhatja
meg az 1/3. szamu mellékletben talalhato tertileti mérleg szerinti varosias teleptilési térség
tertiletének 2%-at. Szazhalombatta teleptilésen a varosias telepuilési térség tertilete az 1/3.
mellékletben talalhaté tertileti mérleg szerint 1415,24 ha, amelynek 2%-a: 28,30 ha. Ebbél
korabban mar igénybevett tertilet 1,7 ha, igy a tovabbiakban 0sszesen 26,6 ha mindsitheté
at.

A varosias teleplilési térség névekményeként szamitandé tertileteket Osszesitjik a fejezet
végeén.
3. szamu tervezési teriilet:

. A 3. sz. médositas a [AIOSIASICICDUICSIEEISEE teriiletén tervezett. A modositas az

Erému ipari gazdasagi tertiletén beltil a 2663/4-es hrsz.-u féldrészlet egy részének ipari
gazdasagi teriiletb6l erdéogazdalkodasi teriiletbe torténé atmindsitése. Ez a moéodositas
beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem szant teriiletté torténé visszamindsités.

Gip > Ev -1,11 ha

A varosias teleptilési térség névekményeként szamitandé tertileteket Osszesitjik a fejezet
végeén.

3.6. Osszesitett térségi teriiletszamitasok:

e a varosias telepiilési térség teriiletszamitasa:

A varos kozigazgatasi tertiletén Osszesen teleptilési térség 2%-a, azaz 28,30 ha
mindésithetd at beépitésre szant tertletté, azon belil barmely teleptilési
tertiletfelhasznalasi egységgé.

A varosias telepiilési térség novekményeként tervezett beépitésre szant
teriiletek:
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2/1. Ma>Lke -5,19 ha

A varosias telepiilési térség novekményeként tervezett beépitésre nem szant
teriiletek:

2/2. Ma > Zkp - 0,27 ha
2/3. Ma > KOu - 0,84 ha
-1,11 ha

A varosias telepiilési térség novekménye 6sszesen 5,19 + 1,11 = 6,30 ha

A 2015 évi modositas soran 6sszesen 1,70 ha volt a teleptilési térség névekménye.
1,70 ha + 6,30 ha = 8,00 ha < 28,30 ha,

tehat a modositasok a torvényi eléirasoknak megfelelnek.

az erdégazdalkodasi térség teriiletszamitasa:

Szazhalombatta teleptilésen az erdégazdalkodasi térség tertiletének 15%-a 45,47 ha,
amely atsorolhato barmely teleptilési tertiletfelhasznalasi egységgé.

A 2015 évi médositas soran az erdégazdalkodasi térségbdl 6sszesen 0,77 ha kerult
atsorolasra.

Jelen modositas soran az erdégazdalkodasi térség nagysaga nem valtozik, tehat
a modositasok a torvényi eléirasoknak megfelelnek.

Az erdégazdalkodasi térségben a védelmi elsédleges rendeltetésti erdétertiletként és a
természetkozeli tertiletként besorolt teruletfelhasznalasi egységek kiterjedése nem
csOkkenhet és az egyes teleptléseken 1évd, erdétertiletként  besorolt
tertiletfelhasznalasi egységek nagysaga — a telepiilés kozigazgatasi tertiletére vetitve —
Osszességében szintén nem csdkkenhet.

Jelen moédositas soran védelmi elsédleges rendeltetésii erdéteriilet nem keriil
atsorolasra, tehat a modositasok a torvényi eléirasoknak megfelelnek.

a mezodgazdasagi térség teriiletszamitasa:

Szazhalombatta teleptilésen a mezdgazdasagi térség tertiletének 10%-a 72,20 ha, ahol
barmely teleptilési tertiletfelhasznalasi egység kialakithato.

Uj beépitésre szant teriiletek:

2./1. Ma > Lke - 5,19 ha

Atminésitések:

2./2. Ma>KOu -0,84 ha

2./3. Ma>Zkp -0,27 ha
-1,11 ha

Osszesen 6,30 ha

A 2015 évi modositas soran a mezdgazdasagi térségbdl Osszesen 1,18 ha kerult
atsorolasra.

1,18 ha + 6,30 ha = 7,48 ha < 72,20 ha,

tehat a modositasok a torvényi eléirasoknak megfelelnek.

az épitmények altal igénybevett térség teriiletszamitasa:

Szazhalombatta teleptilésen az épitmények altal igénybevett térség nagysaga 39,99 ha.

A 2015 évi modositas soran az épitmények altal igénybevett térségbél 6sszesen 0,32
ha kerult atsorolasra.

Jelen modositas soran az épitmények altal igénybevett térség nagysaga nem
valtozik, tehat a modositasok a torvényi eléirasoknak megfelelnek.
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e Jelen modositas soran a magas zoldfeliileti aranyd telepiilési térség és a
vizgazdalkodasi térség nagysaga nem valtozik, tehat a modositasok a torvényi

1o

eléirasoknak megfelelnek.

3.7.Térségi teriileti mérleg

Térségi tertlet- Agglo Agglo Osszes fejlesztési Korabbi TSZT TSZT mobdosito Tovabbi
felhasznalas szerint szerint lehet6ség modosito javaslat javaslat fejlesz-
(ha) (%) Agglo tv. szerint szerint szerint tési
(ha) felhasznalt felhasznalt lehetdség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. Beépit. | Beépit. Beépit. Beépit. Beépit.
szant tertlet | nem szant nem szant nem
szant tertlet szant tertilet szant
tertlet tertilet tertilet
Varosias noévekménye
I 1415,24 50,43 max. 1,70 5,19 1,11 20,30
teleptilési térség
28,30
uduléterulet
vagy okt.,
Magas egészseég-
zol‘dfel‘uletl 46,38 1,65 tgyi és 32,47 B nem
aranyu sport célu valtozik
teleptilési térség kulénleges
tertlet
13,91
Erdégazdalko- barmely I‘zdo nem
dasi térség 303,10 10,80 ter.felh. &y 0,77 - . .
4547 Tk valtozik
i 257,63
Mez6gazdasagi barmely Vgggy
o 722,04 25,73 ter.felh. 0,61 0,57 5,19 1,11 64,72
térség 7990 Tk
’ 649,84
Epitmények nem
altal igénybevett | 39,99 1,43 0 0,32 - ) .
L valtozik
térség
barmely Viz
Vizgazdalkodasi | 579 49 | 9,96 ter.felh. vagy - nem
térség 41.92 Tk valtozik
’ 237,57
Igazgatasi 2806,24 | 100,00
tertilet 6sszesen

3.8. Térségi ovezetek

A korabban leirtak alapjan a javasolt modositasok a térségi 6vezetek vonatkozasaban a
torvényi eléirasoknak megfelelnek.
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3.9. Tervezdi nyilatkozat

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szol6 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) és a
Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl sz616 2005. évi LXIV. torvény

(BATrT), valamint a ,,Szazhalombatta telepiilésrendezési eszkozeinek részleges

modositasa” cimi terv 6sszhangjarol

Alulirottak, mint a ,Szazhalombatta telepitilésrendezési eszkoézeinek részleges moédositasa’

4

cimli terv vezetd telepllésrendezdje, valamint taj- és kertépitész vezetd tervezdje, az
elézéekben emlitett eléirasoknak megfeleléen az OTrT, a BATrT és az OTEK rendelkezéseinek
egylttes értelmezése alapjan nyilatkozunk, hogy az ismertetett fejlesztési elképzelések
megvalositasat szolgalo Telepuilésszerkezeti terv-modosito javaslatok megfelelnek az Orszagos
Tertiletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvényben (OTrT) és a Budapesti Agglomeraci6
Tertletrendezési Tervérél sz6l6 2005. évi LXIV. térvényben (BATrT) foglaltaknak.

Budapest, 2017. november ho

'l[,( ( (4
—

Illyés Zsuzsanna
Taj- és kertépitész vezeto6 tervezo
Tervezéi nyilvantartasi szam:
TT-1-20-0058

Klie Zoltan
Vezeto telepiilésrendezo6 tervezo

Tervezéi nyilvantartasi szam:
TK1-01-5028/12
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4. JAVASOLT MODOSITASOK

4.1. A Dunamenti Eréomiu északi részén a Benta-parti teriiletek atsorolasa — 1. szamu
modositas

A Dunamenti Héerémui Szazhalombatta egyik meghatarozo ipari létesitménye, amely a
Csenterics Ut délnyugati oldalan és az Erémui tittél délre fekvd gazdasagi tertileteket foglalja
magaba.

Az Erému terulete ipari gazdasagi teriilet Szazhalombatta
Teleptilésszerkezeti és Szabalyozasi tervén. A tertilet Benta-
part kozelében fekvo része ugyan a gazdasagi tertilet része,
de mnem ipari hasznositasi, csupan a létesitmény

védézonajaként funkcional. ;

Részlet a hatalyos Teleptilésszerkezeti tervbél

A térség a Szabalyozasi terv szerint a Gip-1 jeli
épitési Ovezetbe sorolt, ahol éptilet szabadonallo
beépitéssel helyezheté el az ingatlan 30%-os
beépithetéségével és 40%-os kotelezéen kialakitando
zoldfeltilettel. Az Gjonnan kialakithaté épitési telek
nagysaga 1000 m? lehet. A megengedett legnagyobb
épitménymagassag 40,0 méter.

Gip-1 SZ 30 |40
40 (60)* | 1000 |5

Részlet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervbdl

A tervezéssel érintett teriilet a 3200-3211-es és a 2611/8-as hrsz.-ii ingatlanok
teriiletére terjed ki. A 3200-3211-es hrsz.-u1 ingatlanokat kozel észak-déli iranyban atszeli
egy 120 kV-os tavvezeték. Ett6l délre pedig a 2611/8-as hrsz.-u ingatlant kelet-nyugati
iranyban szeli at harom 220 kv-os és egy 120 kV-os nagyfesziltségli légvezeték. A tervezési
tertlet déli részét tovabbi 120 és 220 kV-os légvezetékek keresztezik, amelyek a MAVIR
allomasrol indulnak ki. E vezetékek széles véddovezetekkel rendelkeznek, amelyek a tertilet
hasznositasat ellehetetlenitik. A tertletre a Dunamenti Erému Zrt. Pest Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag altal kijeldlt veszélyességi Ovezetei is ,rafednek”.

A tertlet déli része a nagyvizi meder Ovezetébe tartozik és a Benta-patakkal kozel
parhuzamosan egy széles savban az orszagos Okolégiai halozat o6kolégiai folyosédja is
lehatarolasra kerult.

Fentiek miatt a teriilet beépithetésége meglehetésen korlatozott, ezért a DE Zrt-nél
felmertilt a beépitésre nem szant tertiletté térténd visszamindsités gondolata.

Ezzel parhuzamosan vetddétt fel a ,Elézmények, a modositas célja és okai” cimU fejezetben
ismertetett probléma a dunafiiredi lakotertilet-fejlesztési tertilettel kapcsolatban, mely szerint
a teleptilésrendezési eszkdzok 2015. évi feltlvizsgalata soran a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalya kifogassal élt a tervmodositasban javasolt lakétertleti fejlesztéssel
szemben a terméfold védelmérodl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvényre hivatkozva.

A térvény 6/B. § (2) bekezdésének b) pontja alapjan a foldhivatalnak kifogast kell emelnie, ha
a teleptilésrendezési eszkozokben kijeldlésre kertlé 1j beépitésre szant tertiletek oOvezeti
besorolasanak megfelel6 tertletfelhasznalasra elegendé lehetéség van a teleplilés mar
korabban beépitésre kijelolt, még beépitetlen tertiletein.
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A témaban megtartott egyezteté targyalason felvetédott javaslat szerint arra viszont lehetéség
van, hogy az 1j beépitésre szant tertilet nagysaganak megfelelé térmértékti tertlet
visszamindsitésével a tervezett tertilet kijelolheté legyen a teleputilésrendezési eszkozok
modositasa soran.

A részleteiben késobb ismertetésre keriilé 2. sz. modositas megvaldsithatosaga
érdekében tehat szitkségessé valik a Benta-patak kozelében fekvé ipari gazdasagi teriilet
egy részének mezégazdasagi teriiletté valéo atmindsitése. Mivel ez a tertilet az erému
szamara csak védézonaként volt fenntartva, a tertilet beépitésre nem szant tertiletbe torténé
visszasorolasa nem ellentétes a teleptilés és a DE Zrt. fejlesztési szandékaival.

A  dunaftiredi lakétertilet-fejlesztési tertileten mezdgazdasagi tertiletbél kertvarosias
lakotertiletbe 5,19 ha; zoldtertiletbe 0,27 ha, koézlekedési tertiletbe pedig 0,84 ha kertl
atsorolasra a 3. sz. modosité javaslat szerint.

Ma > Lke — 5,19 ha

Ma > Zkp - 0,27 ha
Ma > KOu - 0,84 ha
> Ma - 6,30 ha

Ez Osszesen 6,3 ha mezbégazdasagi tertilet muivelésbdl valo végleges kivonasat jelenti,
amelynek ellentételezéséhez legalabb ugyanekkora tertlet visszasorolasa sztikséges.

Uj beépitésre szant tertilet kijel6lésével parhuzamosan a telepiilés biologiai aktivitasértékét
szinten kell tartani. E jogszabalyi el6éiras betartasa érdekében ellenérzd szamitast végezttink
arra vonatkozéan, hogy a dunaftiredi lakétertilet-fejlesztés miatt mekkora terulet
visszamindsitésére van sziikség.

3/1. sz. médositas | Ma Lke 5,19 3,7 2,7 19,20 14,01 -5,19

3/2. sz. médositas | Ma Zkp 0,27 3,7 6,0 1,00 1,62 0,62

3/3. sz. moédositas | Ma KOu 0,84 3,7 0,6 3,11 0,50 -2,60

7,17

X. sz. médositds Gip Ma X 0,4 3,7 0,4X 3,7X 7,17
3,7X-0,4X=7,17 3,3X=7,17 X=2,17ha

X. sz. médositds Gip Ma ‘ 2,17 ‘ 0,4 ‘ 3,7 ‘ 0,87 8,03 -7,16

A BIA érték potlasahoz 6sszesen 2,17 ha ipari tertletet kellene mezégazdasagi teruiletté
visszamindsiteni! Jelen esetben azonban nem a BIA érték kompenzalasa miatt valik
szlikségessé a beépitésre nem szant tertiletté térténd atsorolas, hanem a mezdégazdasagi
foldtertiletek, szantétertiletek mennyiségi csdkkenésének a kikliszébolése érdekében, igy
legalabb a korabban emlitett 6,3 ha-t kell az ipari gazdasagi teriiletbol visszaminésiteni
az egyensilyhoz.

A jelenleg tervezett atsorolassal érintett ingatlanok szomszédsagaban 1évé kertes, ill. altalanos
mezdgazdasagi terlUletek 4. mindségi osztalyG szantoteriiletbe tartoznak, ebbdl
valoszinusithetd, hogy az atmindsitendd ingatlan is hasonldo értékd tertilet lehet. Az
atsorolasra javasolt teriilet a 3200-3211-es hrsz.-a ingatlanok kozépso része, Osszesen
6,68 ha.

A terilet a téle északra elhelyezkeddé szantoféldhoz csatolhato, megkézelitése is onnan
torténhet.

A 3200-3211-es hrsz.- ingatlanok szélsé savjai kiilonbozé szélességben szintén
beépitésre nem szant teriiletbe torténé atsorolasra javasoltak. Els6sorban az 6kolégiai
folyos6 Ovezetével érintett patak-menti teriiletsav véddéerdo teriiletbe torténéd
atsorolasara tesziink javaslatot, de az er6mii keritése mellett fekvé keskenyebb sav
atsorolasa is javasolt. Szintén védoerdé jelolheté ki a Benta-patak tovabbi szakasza
mentén, a 2611/8-as hrsz.-i ingatlan szinte teljes teriiletén.

-29 -



SZAZHALOMBATTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA - 2017.

Az erdéteriileti besorolasra javasolt teriiletek nagysaga az
1. szamu modositasi teriileten osszesen 9,31 ha.

Ezek a tertiletek a hatalyos teleptilésrendezési eszkdzdkben
megtartando6 névényallomannyal kertltek abrazolasra, amely a
hatalyos HESZ fogalom-meghatarozasa szerint a kévetkezd: 3 xwns

Gip-1>V

+1,34 BIA

,Okolégiai, vagy kérnyezetvédelmi szempontbol értékes
névénydllomanyu tertilet, ahol a névényboritottsdg (fa, cserje,
lagyszari dllomdnyok) megdrzése védelmi szempontbdl
szlikséges, igy annak Kkiterjedése és intenzitdsa nem
csékkenthetd.”

Javaslat az erému északi tertiletén a tertiletfelhaszndlds médositdsdra

A védéerdd teruiletté atmindsitendd ipari gazdasagi tertiletek a valésagban is helyenként
spontan beerddsult, fakkal, cserjékkel tarkitott tertiletek, amelyek a TEHAG tavainak
kozelében szamos madar fészkeld- és éléhelyét biztositjak.

e 1. sz. modositas: A telepiilésrendezési eszk6zok modosito javaslatai az Eromi
északi részének Benta-part menti térségében

1/1. sz. modositas: Mezbégazdasagi tertilet kialakitasa az erému ipari gazdasagi terliletén
belul, a Benta-patak északi partja mentén tervezett erdésav altal hatarolt tertileten (6,68 ha),

1/2. sz. médositas: Okologiai folyos6 és csereredd tertilet biztositasa érdekében
erdéteruletek kijeldlése az eré6mui Benta-patak északi szakasza mentén huzédo ipari gazdasagi
tertiletébdl (1,77 ha),

1/3. sz. moédositas: Vizgazdalkodasi tertilet kijeldlése a tényleges tertiletfelhasznalasnak
megfeleléen az erdmi1 Benta-patak és Eromt Ut kozott eltertild ipari gazdasagi tertiletébél
(0,24 ha),

1/4. sz. modositas: Okologiai folyosé és csereredé tertilet biztositasa érdekében
erdétertiletek Kkijelolése az erémti Benta-patak és Erému ut kozott eltertilé ipari gazdasagi
tertletébdl (7,64 ha).

o Telepiilésszerkezeti terv modositasa:

A Szazhalombatta 3200-3211-es hrsz.-i  ingatlanok kozépsé részét a
Telepiilésszerkezeti terv modositasaval ipari gazdasagi teriiletbol kertes mezégazdasagi
teriiletbe, a 3200-3211-es hrsz.-i ingatlanok szélsé savjait és a 2611/8-as hrsz.-u
ingatlan legnagyobb részét ipari gazdasagi teriiletbél védderdo teriiletbe, valamint
szintén a 2611/8-as hrsz.-G ingatlanbdl egy kis csatornat ipari gazdasagi teriiletbél
vizgazdalkodasi teriiletbe javasoljuk atsorolni.

AZ ERVENYBEN LEVO MODOSITO JAVASLAT
TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLETE

TERVEZESI TERU
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o Helyi Epitési Szabalyzat médositasa:

A médositis nem igényli a Helyi Epitési Szabalyzat médositasat.

o Szabalyozasi terv modositasa:

A 3200-3211-es és a 2611/8-as hrsz.-u foldrészletek részletes szabalyozasa a TSZT
modositasnak megfeleléen beépiil a Szabalyozasi tervbe. A Gip-1 jeld ipari gazdasagi
teriilet helyett kialakitasra keriilé mezégazdasagi teriilet az Mk-3 jeli védett
mezoégazdasagi ovezetbe, a tervezett védoerdé az Ev jeli 6vezetbe, a csatorna teriilete
pedig a V jeld vizgazdalkodasi 6vezetbe keriil besorolasra.

A védett mezdgazdasagi dvezetre vonatkoz6 paraméterek az alabbiak a hatalyos HESZ szerint:

Mk-3 SZ 0,1
3,5 3000
AZ ERVENYBEN LEVO SZABALYOZASI TERV MODOSITO JAVASLAT
SZT-M/2017. 3. ES 4. SZELVENYENEK

RESZLET
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4.2. Dunafiiredi lakéteriilet fejlesztése — 2. szamu modositas

Idézet az ITS-bOl: ,,A Dunafiiredi vdrosrész csak kis szakaszon kapcsolédik a vdaroskézpont
térségéhez. A Damjanich utcdtél délre eso tertilet, zarvdny a Duna a MOL és a varost kettészeld
tavvezetékek kézott. A tdvvezetékek alatti zéldfeliilet a Duna parton dllé Matrica eréd
helyszinéig és a Kdcsds-szigetig a vdros legjelentésebb zéldfeliilete. A Fogoly utca térségében
a szabdlyozas dtalakitdsaval adjunk lehetéséget lakodteriilet fejlesztésre és zdldfeliilet — a mi
vdarosligetiink — felé beépités kialakitdisdra. A térség rendezésére a szennyviztelep
védétdavolsagdnak csékkenése ad lehetéséget.”

A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag altal FKI-KHO: 435-15/2014. szamon kiadott
~Szazhalombatta teleptilési szennyviztisztito telep vizjogi 1étesitési engedélye” targyt hatarozat
szerint a varosi szennyviztisztité az alabbi paraméterekkel tizemel:

Alapadatok:

Hidraulikai terhelés: 3 000 m*/nap
Atlagos terhelés: 150 m*/ora
Szamitott dracstics: 240 m*/éra

Q mae: 120 Us

Lakosegyenérték: 20 000 LE

A szennyviztisztito telep helye: Szazhalombatta 0120/1 hrsz. alatti ingatlan

Tisztitasi technologia: el6iilepités nélkiili teljes bioldgiai tisztitas

A hatarozat szerint a telepre vonatkozé védétavolsagot az alabbiak figyelembe vételével kell
meghatarozni:

4.2/ A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jirasi Hivatal Jarési Népegészségiigyi Intézete PE-
06R/033/02057-2/2013. szimu szakhatésagi alldsfoglalisinak eldirasa:

- A szennyvizatemelSk vonatkozasiban az OTEK fliggelékében elbirt véddtavolsagot (150 m-nél
nagyobb, vagy miiszaki zaj- és szegvédelemmel) lakott teriilettdl, laké épiilettél tartani kell.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekroél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet figgelékeit a 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 32. pontja 2013.1.1-t6l hatalyon
kivil helyezte. Korabban a ,Szennyviztisztit6, szennyviziszap-kezeld, -tarolé és -elhelyezdé
épitmények legkisebb tavolsaga (védotertilete) lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentés mértékt
zavar6 hatasu ipari kivételével), tidulé- és kulénleges (a hulladéklerakok tertiletének
kivételével) tertiletekt6]l” cimu fiiggelék korszert telepekre az alabbiakat irta elé:

111.>300 m - hagyomanyos szennyviztisztito folyadékfazis-kezeld és zart anaerob iszapkezeld
létesitményei 50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitasig,

- aerob uton stabilizalt iszap kezelése nyitottan,

- zart, szagtalanitoval ellatott folyékony telepiilési hulladékkezeld vagy el6készitd
létesitmények, termikus iszapkezeld (égetd, kondicionald, szarito) 1étesitmények,

- rapid iszapkomposztalok zart rendszerben, szagtalanitoval ellatva;

IV.>150 m - teljesoxidacios eleveniszapos berendezések nyitott iszapkezelés nélkiil, 5000 m3/d
kapacitasig,

- zart, szagtalanitoval ellatott egyéb szennyviztisztitd berendezés, iszapkezelés
nélkil 10 000 m3/d kapacitasig, iszapkezeléssel 1000 m3/d kapacitasig,

- nyers szennyvizatemelOk védelem nélkil;**

** Megfeleld védelem (zaj, biiz ellen) esetén az épitési hatosag az értéket csokkentheti.

*** | Egyedileg kell meghatdrozni.

Megjegyzés: IHa egy feltétel nem teljesiil, a kovetkez6 (szigoruibb) eldiras figyelembevétele
javasolhatd. Ha két feltétel nem teljesiil, vagy a kapacitastullépés eléri a kétszeres
ertéket, egyedi elbiralas (dltalaban két kategoriaval szigorubb besorolas) célszert.

Fentiek figyelembevételével a szazhalombattai szennyviztisztité telep lakoétertiletektol
megtartando védétavolsaga 150 méter.
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A hatalyban 1évé teleptilésrendezési
eszkdzokben a szennyviztisztito telep kortl ki
van jelélve egy technologiai berendezéstél
mért 500 méteres, és egy telekhataroktél
mért 350 méteres sugara védotavolsag,
amely zart rendszerré valé atalakitas esetén
valt volna hatalyossa.

Tervmodosité javaslatunkban abrazoltuk a
szennyviztisztito telep telekhataraitél meért
4j, 150 meéteres véddtavolsagat, és a MOL
1000 m-es védotavolsaganak kiigazitott
vonalat.

A szennyviztisztité telep véddétdavolsdgai a
Teleptilésszerkezeti tervben (sdarga - torlésre
Jjavasolt, kék —uj, 150 m-es védétdavolsag és a MOL
1000 m-es véddtavolsdaga

A védétavolsag csokkenése lehetéséget ad a Fogoly utcai lakoteriilet kibovitésére az
erdéteriilet iranyaba. A 0129/24-31-es hrsz.-1i, 4.000-17.380 m? nagysagu foldrészletek
mezégazdasagi muivelés alatt allnak, s Szazhalombatta érvényben 1évé teleptilésrendezési

eszkozei szerint is a mezégazdasagi teriilet részét képezik.

Dunafiired lakoétertilete és a MOL koérnyezetében kialakult -
erdétertiletek kozott ez az egyetlen mezdégazdasagi hasznositast
tdmb, amelynek északi szélén, a 0129/24-es hrsz.-0 ingatlanon
jelenleg egy lovarda mukodik. A foldrészletek 5-6s mindségi

osztalyba sorolt szantotertiletek, amelyek tébbsége egy | -

tulajdonos birtokat képezi. Az 6sszesen kb. 6,3 ha nagysagu
tertilet mezdgazdasagi muvelése elszigeteltsége miatt nem
gazdasagos.

A teriilet az érvényben 1évé Teleplilésszerkezeti terv szerint az
Ma jelt1 altalanos mezdgazdasagi tertiletbe, a Szabalyozasi terv
szerint az M2 jeld 6vezetbe sorolt.

A 0129/24-31-es hrsz.-u féldrészletekbdl dllé telektémb az érvényben |/
lévd Szabdlyozdsi tervben

kielégitése érdekében.

A fejlesztési tertilet feltarasa két iranybél javasolhato,
egyrészt a szomszédos Fogoly utcai — ma még csak
tervezett — lakétertilet kelet-nyugati irany( utcajanak
folytatasaban kialakithaté utcan at, masrészt a tertulet
déli hataran huzédé 0129/9-es hrsz.-a Oz utca
iranyabol. A kialakitasra kertilé lakoétertilet egy belséd
gyurd koéré szervezhetd, amely kedvezd méretti telkekre
osztja fel a tombot. A térség kozépsd részén, a belsd
utgytrihoéz kapcsolodva egy zoldtertilet kialakitasa
tervezett a tertilet majdani laké6i rekreacios igényeinek

A tervezett lakétertilet a Médositott Teleptilésszerkezeti tervben

A Szabalyozasi terv alapjan a teriileten 6sszesen 5,19 ha lakoéteriilet, 0,27 ha zo6ldteriilet
és 0,84 ha kozlekedési teriilet alakithatoé ki. A lakotertilet tervezett utcarendszere
valtozatos méretu telkek kialakitasara ad lehetdéséget, 600 m2-t6l a tobb ezer m2-es ingatlanok
megvaldsitasara is mod nyilik. A kisebb telkek mélysége atlagosan 35-40 méter.
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A lakotelek-tombok a Szabalyozasi terven az
Lke-O jelui épitési ovezetbe sorolhatok. A
tertileten Osszesen 49 db. lakotelek
kialakitasanak javaslatat tartalmazza a terv.
A nagyobb foldrészletek a fejlesztési tertilet
déli részén hozhatok létre, ahol igény esetén
lehetéség van — a jelenleg a tomb északi
ingatlanan mukédé - lovarda kulturalt
kialakitasara is, megfelel6 védétavolsag és
védoéfasitas  biztositasaval. A kozponti
tertletek bekdtheték Dunafliired kialakult és
tervezett gyalogos- és kerékparat halézataba,
és a tervezett északi gyaloguton keresztil
kedvezéen kapcsolodhatnak a
szazhalombattai ,Varosliget” és a Matrica
romai katonai tabor és furdé kérnyezetében
tervezett vilagorokségi helyszin k6zo6tt htizédo
gyalogos- és kerékparos tengelyekhez.

A 0129/24-31-es hrsz.-iu féldrészletekbdl dllo |
telektombben tervezett lakéteriilet a Mobdositott /
Szabdlyozdsi tervben ‘

e 2. sz. modositas: A telepiilésrendezési eszk6zok modosité javaslata a Dunafiiredi
lakoteriilet-fejlesztési teriileten

2/1. sz. modositas: A mezégazdasagi 6vezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek lakoéovezetbe valo
atsorolasa

2/2. sz. modositas: A mezdgazdasagi 6vezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek egy részének
z6ldtertiletbe val6 atsorolasa

2/3. sz. modositas: A mezdégazdasagi 6vezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek egy részének
kozlekedési tertiletbe valo atsorolasa

o Telepiilésszerkezeti terv modositasa:

A Szazhalombatta Dunafiiredi lakoteriilet-fejlesztés teriileten a részletesebb tervek
alapjan kijelolésre keriiltek a kertvarosias laké- és a zoldteriiletek.

AZ ERVENYBEN LEVO MODOSITO JAVASLAT
TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLETE

o Helyi Epitési Szabalyzat médositasa:

A moédositas nem igényli a Helyi Epitési Szabalyzat médositasat.
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Az Lke-O jelt épitési dvezetre vonatkozé paraméterek az alabbiak a hatalyos HESZ szerint:

Lke-O [O 30 50
6,0 (4,5) |600 |5

o Szabalyozasi terv modositasa:

A Dunafiiredi lakoteriilet-fejlesztés teriilet részletes szabalyozasa a TSZT moédositasnak
megfeleléen beépiil a Szabalyozasi tervbe. A kertvarosias lakoéteriiletek az Lke-O jeli
épitési ovezetbe keriilnek besorolasra. A teriiletet feltaro ithalozat a koziti kozlekedési
teriiletbe keriil atsorolasra, az agglomeracids torvényben eléirt zoldteriilet Zkp ovezetbe
keriil.

AZ ERVENYBEN LEVO SZABALYOZASI TERV MODOSITO JAVASLAT
SZT-M/2017. 4. SZELVENYENEK RESZLETE
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4.3.A Dunamenti Eréomi déli része Benta-parti teriileteinek atsorolasa — 3. szamu
moédositas

A Dunamenti Héer6mu Szazhalombatta egyik meghatarozé ipari létesitménye, amely a
Csenterics Uit délnyugati oldalan és az Erému uittél délre fekvé gazdasagi tertileteket foglalja
magaba. - o

A hatalmas létesitmény Erémuti tttél délre fekvé
tertilete az északi részhez hasonldéan ipari
gazdasagi teriiletbe van sorolva
Szazhalombatta Teleptilésszerkezeti és
Szabalyozasi tervén. E tertllet Benta-part
kozelében fekvo része nem ipari hasznositasq,
egy beerddsult tertiletsav, amely az ott talalhaté
tartalyok védézonajaként szolgal.

Részlet a hatalyos Telepitilésszerkezeti tervbdl

A modositassal érintett tertilet a Szabalyozasi terv
szerint a Gip-1 jelii épitési ovezetbe sorolt,
amelynek eléirasait az 5.1. fejezet tartalmazza.

A tervezéssel érintett teriilet a 2663 /4-es hrsz.-
u foldrészlet egy keskeny savjara terjed ki.

Részlet a hatdalyos Szabdlyozdsi tervbdl

A tertiletsavot kozel észak-déli iranyban atszeli két 120 kV-os és egy 120 kV-os tavvezeték. A
tertiletre a sav déli szakaszan a Dunamenti Erémti Zrt. Pest Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag altal kijelolt veszélyességi dvezetei ,fed ra”.

A tertilet teljes egészében a nagyvizi meder 6vezetébe tartozik és az orszagos 6kologiai halozat
Okolégiai folyoséjanak részét képezi.

Ez a tertiletsav a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zékben megtartandé névényallomannyal
kertilt abrazolasra.

Fentiek miatt a teriilet beépithetésége korlatozott, ezért a beépitésre nem szant teruletté
torténd visszamindsitésnek nincs akadalya.

e 3. sz. modositas: A telepiilésrendezési eszk6zok modosito javaslata az Erému déli
részének Benta-part menti térségében

3. sz. modositas: Okologiai folyosé és csereredd tertilet biztositasa érdekében erdétertilet
kijelolése az er6mu déli részének Benta-patak mentén htizodé ipari gazdasagi tertiletébdl (1,11
ha).

o Telepiilésszerkezeti terv modositasa:

A Szazhalombatta 2663/4-es hrsz.-i ingatlan nyugati és déli szélét a
Telepiilésszerkezeti terv modositasaval ipari gazdasagi teriiletb6l védéerdd teriiletbe
javasoljuk atsorolni.
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AZ ERVENYBEN LEVO MODOSITO JAVASLAT
TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLETE

o Helyi Epitési Szabalyzat modositasa:

A médositas nem igényli a Helyi Epitési Szabalyzat médositasat.

o Szabalyozasi terv modositasa:

A tervezett védéerdésav a TSZT modositasnak megfeleléen beépiill a Szabalyozasi

tervbe. A teriilet az Ev jelii 6vezetbe keriil besorolasra.

AZ ERVENYBEN LEVO SZABALYOZASI TERV MODOSITO JAVASLAT

SZT-M/2017. 4. SZELVENYENEK RESZLET

gy, ,
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4.4.Kozlekedésfejlesztési javaslatok — 4. szamu modositas

A kozlekedésfejlesztési javaslatokat a Csenterics Sandor uttél északnyugatra 1évé tertlet
kozuti feltarasi javaslatat és a Rovid Foldek tertletet is feltaro tt kiszabalyozasanak javaslatat
foglaljak magukba.

Az Erémtivel szemben, a Csenterics Ut északkeleti oldalan, a ,kukoricas” és a Rovid-foldek
elnevezésu teriileten mar évtizedek ota tervezett ipari gazdasagi teriilet van kijelolve
Szazhalombatta Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi tervén. A tertilet ugyan beltertiletbe
sorolt, de mezégazdasagi muvelés alatt all.

A térség a Szabalyozasi terv szerint a Gip-2 jeld épitési
ovezetbe tartozik, ahol éptlet szabadonalldo beépitéssel
helyezhet6 el az ingatlan 50%-o0s beépithetdségével és 25%-
os kotelezéen kialakitand6 zoldfeltilettel. Az 1jonnan
kialakithat6é épitési telek nagysaga 1000 m?2 lehet. A
megengedett legnagyobb épitménymagassag 25,0 méter.

Gip-2 Sz [50 [25
25,0 | 1000

A Rovid-foldek elnevezésu tertletet
nagyfeszultségli elektromos tavvezetékek és
termékvezetékek szelik at, amelyek széles
veddovezetekkel rendelkeznek. A tertilet az Erémuti
600 méteres ,,védétavolsagan” belil fekszik, ami a
sok-sok  évvel korabbi telepuilésrendezési
eszk0zok készitése soran kerult abrazolasra, és a
letesitmény zajterhelése miatt jelentett korlatot a
kornyezé  tertiletek  beépitése  soran. E
védétavolsag  jelen terv-modositas soran
pontositasra kerul. Jelenleg a Dunamenti Erému
Zrt. Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
altal kijelolt veszélyességi 6vezetei ,fednek ra” a
Rovid-foldek délnyugati részére.

A Csenterics uttol északkeletre fekvd tertilet megkozelitése jelenleg a 2340 hrsz.-u és a
028/34-es hrsz.-u kiszolgaloutakrol torténik.

A Csenterics uttol északkeletre fekvd tertilet (,Kukoricas”) és ennek északkeleti
szomszédjaban lévé ,Roévid Foldek” ipartertiletként értékesitendd, Osszesen 34 hektaros
témbjének feltarasa sztikséges. A terulet kivaléan megkodzelitheté helyen talalhato, 2 km-re
van a 6. sz. féuttol, illetve 3,5-3,5 km-re vannak a legk6zelebbi M6-o0s autépalya csomoépontok,
ezzel egyltt a 7. sz. féut. A kozvetlen ttkapcsolat a tertilet mellett htiz6d6 51116 j. orszagos
bekotéuton (Csenterics Giton) épitheté ki.

Tavlatban javasolt kiépiteni a Rovid Foldek északi hataran (nagyrészt a 028/34 hrsz. féldut
nyomvonalan) egy telepuiléseket 6sszekotd utat, amely az ipari 6vezet kiilsé megkozelitését is
adja az északi varosrészek konnyebb elérhetésége mellett. Tavlatban ennek a javasolt
O0sszeko6tdé titnak az 51116 j. uton lenne célszert koérforgalmti csomopontot adni a jelenlegi,
mintegy ,varoskaput” biztosito, vasuti palyaudvarhoz vezetd ipari ki- és behajté tit haromagu,
balesetveszélyes tutcsatlakozasaban.

A kozeljovében varhatéan értékesitendd ipartertilet feltarasara a kovetkezd kozuti halozat
kialakitasa javasolt: szintbeni csomoépont — lehetéleg korforgalom — kiépitése a Dunamenti
Erému Zrt. fébejaratanak térségében az 51116 j. titon (Csenterics Gton).
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A csomépontba célszertien be kell kétni az orszagos
kozaton kivll a DE {fébejaratat, a téle délre
elhelyezkedé parkolé szervizatjat, illetve innen
lehetne inditani az ipari tertlet 0j feltaro-kiszolgald
utkapcsolatat is. A kiszolgalé Gt a csoméponttél a
»sKukoricas” tertilet témbjét atszelve, annak délkeleti
hatarolé oldalaval parhuzamosan, attél mintegy SO
m-re épitendé ki. Az Gj utszakasz ezutan a ,Rovid
Foldek” hatarol6o oldalan huzédik tovabb, majd
csomépontot alkot a Szabadsag utca - Erd
kozigazgatasi hatara kozé tervezett teleptiléseket
Osszekoté uttal. Ezen kiszolgalé utszakasz hossza
mintegy 400 m. A ,Kukoricas” és a ,Roévid Féldek”
tertiletek kozotti hatarvonalon adédik egy masik
feltar6 ut létrehozasanak igénye. A délkelet-
északnyugat tajolast utszakasz a szélsé, 13 m széles
2339/28 hrsz. féldsavon épitheté meg nagyrészt.
Délkeleti végpontjaban az elé6bb emlitett, tervezett
kiszolgalo uittal alkot haromagu csomépontot, mig északnyugati végén a tavlatban létesitendé
O0sszeko6t6 Utra csatlakoztathato. Ennek a kiszolgaloé titnak a hossza mintegy 800 m.

Az 6sszesen kb. 6,3 ha nagysagu dunaftiredi lakétertlet-fejlesztési tertilet (2. sz. modositas)
feltarasa két iranybol javasolhatéd, egyrészt a szomszédos Fogoly utcai lakoétertilet kelet-
nyugati iranya utcajanak folytatasaban kialakithaté utcan at, masrészt a tertilet déli hataran
h1iz6d6 0129/9-es hrsz.-a Oz utca iranyabél. A kialakitasra kertilé lakétertilet egy belsé
lakout-gyurt koré szervezhetd, amely kedvezé méret telkekre osztja fel a tombot. A térség
kozépsd részén, a belsé utgyurtithoéz kapcsolédva egy zoldtertilet kialakitasa tervezett. A
kiépitendé belsé lakoutcak szabalyozasi szélessége 12 m.

4.5. A Dunamenti Eré6mi védétavolsaganak feliilvizsgalata — 5. szami modositas

A Dunamenti Eré6mti és a varos kozds elhatarozasa volt a hatalyos teleplilésrendezési
eszko6zokben szereplé 600 méteres védétavolsag feltilvizsgalata.

Az Onkormaéanyzat teleptilésrendezési eszkoézeinek feltilvizsgalata soran a véleményezési
szakaszban dertilt fény arra, hogy az Onkormanyzat térélni kivanja a szabalyozasi tervrél az
Erému 600 méteres véddsavjat. A dokumentalas soran azonban a 600 méteres véddtavolsag
csak a Szabalyozasi tervrél kerult torlésre, a Védelmek, korlatozasok cimu tervlapon rajta
maradt, igy jogbizonytalansagot okozott.

Emiatt a DE Zrt. és az Onkormanyzat koézott 2017. tavaszan létrejott Telepiilésrendezési
szerzddés keretében a felek megallapodtak abban, hogy a hatalyos jogszabalyok alapjan Gjra
meghatarozzak, azaz aktualizaljak az Erému — mint veszélyes tizem — szamara eléirt védoé- és
biztonsagi 6vezeteket, és ez alapjan rogzitik azt a teleptilésrendezési eszkdzdkben. A védo- és
biztonsagi 6vezet alakja és mérete szigortan a jogszabalyokban meghatarozott szabalyok
szerint, és/vagy a hatosagok ide vonatkozé hatarozataiban foglaltak alapjan kertlhet
meghatarozasra.

A Telepuilésrendezési Szerzédés egyik pontja szerint az Erému szakértékkel vizsgaltatta meg
a védétavolsagok kérdéskorét. A Szakértéi vélemény idézi az OTEK 38. § (2) bekezdését, mely
szerint ,A Védo- és biztonsagi tertlet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének
lehetéségét, modjat és feltételeit a vonatkozo jogszabalyok — ennek hianyaban az illetékes
hatosagok eléirasai — alapjan kell meghatarozni”, majd megallapitja, hogy ,A hazai
jogszabalyok a Vizsgalt Létesitményekre vonatkozéan a kialakitand6 Védé- és biztonsagi
tertlet kiterjedését explicit médon nem hatarozzak meg.”

A ,9. Osszefoglalds, szakértdi megfontoldsok” cimu1 fejezet az alabbi megallapitast teszi: ,A
Dunamenti Erémt koérnyezetében kialakult tertilethasznalatok, valamint a teleptilés helyi
épitési szabalyozasi tervében rogzitett Ovezeti besorolasok a létesitménytdl szarmazo
zajkibocsatas és levegéterhelés mellett meghatarozza a kdrnyezeti hatasok, igy a zajterhelés
és a leveg6terheltség megitélését.

-39 -



SZAZHALOMBATTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA - 2017.

Mind a zajterhelés, mind a levegOterheltség értékelése fligg a kulén jogszabalyban eldirt
hatarértékekt6l, ezért minden Uzemeltetéi szandék tamogatasa indokolt, ami a
tertlethasznalatok és az erému Uzemeltetésével Osszefliggd kornyezethasznalat kozotti
O0sszhang megteremtésére iranyul”.

Az épitett kérnyezet alakitasdarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban
Etv.) 7. § (1) bekezdése az alabbiak szerint hatarozza meg az Onkormanyzat feladatkérébe
rendelt teleplilésfejlesztés és teleptilésrendezés egyik legfontosabb céljat: ,a lakossag
életmindségének javitasa érdekében a jé mindségli kornyezet kialakitasa a jogos
maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval”.

A Szakértéi vélemény fenti megallapitasat, valamint az Etv. ismertetett eléirasat szem el6tt
tartva Szazhalombatta Varos Onkormanyzata - az Erémuvel egyetértésben — a TSZT
jovahagyasardl szolé hatarozat keretében doéntést hoz arrol az elhatarozasarél, amelynek
értelmében a lakoétertiletek a tovabbiakban nem koézelithetik meg a jelenleginél jobban az
Erému teruletét.

Ennek érdekében a varos a Telepllésszerkezeti terv (a tovabbiakban TSZT) modositasa
keretében az Erému koérnyezetében lehatarolt egy lakdsépitésben és lakédvezet kijelélésében
korlatozott tertiletet, amelyen beltl Uj laké funkcio — szolgalati lakas valamint munkasszallas
kivételével — nem alakithato6 ki. Ez a lehatarolas tajékoztaté elemként megjelenhet a TSZT-n,
és a TSZT képviseld-testiileti jovahagyasra kertilé leirasa pedig kiegésztilhet az alabbiakkal:

,Szdzhalombatta Vdros Onkormdnyzatdanak Képuisels-testiilete ugy dént, hogy az Erémil
kérnyezetében kijeldlt lakdsépitésben és lakddvezet kijeldlésében korlatozott tertileten beliil
nem hoz létre uj lakéteriiletet, és — szolgdlati lakds valamint munkdsszadllas kivételével — a
lehatarolt tertileten beltil fekvd tertiletfelhaszndldasi egységek tertiletén uj lakds épitését nem
teszi lehetévé.”

Mivel a Képviselé-testiileti hatarozat az Onkormanyzat szamara kételezést jelent, ez az énként
vallalt korlatozas megfelelé védelmet nyujthat a lakotertleti terjeszkedés megakadalyozasa
vonatkozasaban, és az Erémut szamara megnyugtato lakossagi tajékoztatast biztosithat.

A Teleptiléesrendezési Eszk6zok hosszas egyeztetések soran megsziletett, a felek egyetértésével
kialakitott, fent ismertetett modosité javaslata biztosithatja az Onkormanyzat és az Erému
hosszu tavu, kélcsdnodsen elényds, megnyugtato egytttmikodéseét.
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4.6. A Telepiilésszerkezeti terv mddositasainak osszefoglalasa — Mddositasok’ 2017.

Teriiletfelhasznalas-valtozassal érintett teriileteken javasolt médositasok

1.

3.

szami modositas: A Dunamenti Eromu északi részén a Benta-parti teriileteinek
atsorolasa

1/1. szamd modositas: Mezégazdasagi tertlilet kialakitasa az erému ipari gazdasagi
tertiletén beltl, a Benta-patak északi partja mentén tervezett erdésav altal hatarolt
tertileten (6,68 ha).

Gip > Mk

1/2. szami médositas: Okologiai folyoso és csereredd tertilet biztositasa érdekében
erdétertletek kijelolése az eré6mti Benta-patak északi szakasza mentén htzédo ipari
gazdasagi tertiletébdl (1,77 ha).

Gip > Ev

1/3. szama moédositas: Vizgazdalkodasi tertilet kijelolése a  tényleges
tertletfelhasznalasnak megfeleléen az eré6mti Benta-patak és Erému ut kozott eltertilé
ipari gazdasagi tertiletébdl (0,24 ha).

Gip >V

1/4. szami médositas: Okologiai folyosé és csereredd tertilet biztositasa érdekében
erdétertiletek kijelolése az erémti Benta-patak és Erému at kozott eltertilé ipari gazdasagi
tertletébdl (7,64 ha).

Gip > Ev

szami modositas: Dunafiiredi lakéteriilet fejlesztése

2/1. szamia modositas: A mezbégazdasagi 6vezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek egy
részének kertvarosias lakotertiletbe valo atsorolasa (5,19 ha).

Ma > Lke

2/2. szamiu modositas: A mezbégazdasagi 6vezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek egy
részének zoldtertiletbe valo atsorolasa (0,27 ha).

Ma > Zkp

2/3. szami moédositas: A mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek egy
részének kozlekedési tertiletbe vald atsorolasa (0,84 ha).

Ma > KOu

szamil modositds: A Dunamenti Erému déli része Benta-parti teriileteinek
atsorolasa

Okologiai folyos6 és csereredd tertilet biztositasa érdekében erdétertiletek kijeldlése az
erému Benta-patak Erému tttol délre talalhaté szakasza mentén huzo6do ipari gazdasagi
tertiletébdl (1,11 ha).

Gip > Ev

Teriiletfelhasznalas-valtozassal nem érintett teriileteken javasolt médositasok

4.

szamu modositas: Kozlekedésfejlesztési javaslatok

A Csenterics Sandor uttol északkeletre 1évé tertilet kézuti feltarasi javaslatanak és a Rovid
Foldek tertletet is feltaré Ut javaslatanak abrazolasa a Telepulésszerkezeti terven a 8.
fejezetben leirtak szerint.

szami moédositas: A Dunamenti Erémi véddétavolsaganak feliillvizsgalata

A hatalyos telepllésrendezési eszkozOkben ellentmondasosan szereplé 600 méteres
védoétavolsag torlése, a Jlakasépitésben és lakodvezet kijelolésében korlatozott tertilet” és a
2/2013. (I. 22.) NGM rendelet alapjan kijelolt biztonsagi 6vezet felttintetése.
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Mdédositasok’ 2017.
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5. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA A TAJ-, TERMESZET- ES
KORNYEZETVEDELEMMEL OSSZEFUGGESBEN

Szazhalombatta varos taj-, természet- és kornyezetvédelmi helyzetét a teleptilésrendezési
eszkozok 2015 évi feltilvizsgalatanak megalapozé munkarészeiben részletesen elemeztik.
Jelen dokumentaciéoban kizarélag az aktualis modositasokkal, és azok kozll is csupan a
tertletfelhasznalasi kategoriavaltassal jaré moédositasok szakagi vizsgalataval és
javaslataval foglalkozunk.

5.1. Zold folyosé létrehozasa a Benta-patak mentén, 1. és 3. szama moddositasok
Az Onkormanyzat varosfejlesztési tervei kdzott szerepel, hogy

- az Erému at északi oldalan, az Erémti Gitt6l a Benta-tavakig htiz6dé — jelenleg az Erému
tulajdonat képez6 — ingatlanokon (amelyek helyrajzi szama Szazhalombatta beltertilet
2611/8, 3200, 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207, 3208, 3209, 3210, 3211);
valamint

- az Erému ut déli oldalan, a Benta-patak mentén (helyrajzi szama Szazhalombatta
beltertilet 2663/4) — jelenleg szintén az Erému tulajdonat képezé — tertileten

egy un. ,z0ld folyosot” hozzon létre azért, hogy e tertiletek alkalmassa valjanak rekreacios
vagy egyéb hasonl6 funkcidk kifejlesztésére.

Az ilyen funkci6k megvaldsitasa érdekében e tertiletek Ovezeti besorolasanak — amely
jelenleg a HESZ-ben Gip-1 jelt ipari-gazdasagi tertilet — célszertien meg kell valtozni.
Tekintettel arra, hogy az Erému tizletfejlesztési tervei k6z6tt nem szerepel e tertiletek ipari-
gazdasagi célu hasznositasa, az Erémi a Teleptlésrendezési szerzédés alairasaval
hozzajarult e tertiletek 6vezeti besorolasanak atminésitéséhez.

A térségi tervek alapjan az Erému Benta menti vizhal6zati elemekkel hataros tertiletei az
orszagos Okologiai halézat oOkologiai folyosédjanak részét képezik. A halézatba sorolt
tertletek jellemzdéen a bekeritett Gizemi tertileten kivil esnek, nagymértékben érintettek
beépitési korlatozasokkal, fasitottak, vagy spontan cserjésedo, erddsulé tertletek.

A 1I. katonai
felmérés térképén
szantoként abrazolt
Benta-patak menti
tertiletek.

A sarga nyil az
azonos egykori és
tervezett szanto
tertiletet mutatja.

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

E BELTERULETI HATAR
P
I oxouoaw Forveso
E PUFFER TEROLET

Az 6kologiai folyosé
tertletén az Erému
tulajdonaban 1évé
tertletek Benta-patak
felé es6 hataran
kialakult fas
noévényallomany

A fas
novényallomany
megOrzését és a zold
folyosé kialakitasat
biztosité erdd
tertlethasznalat
kijelolése az
6kologiai folyosoé
tertletén
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A II. katonai felmérés

térképén artéri
tertletként és
szantokén abrazolt

Benta-patak menti
tertletek

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

E BELTERULETI HATAR
ey
[ oxovoawForvoso
D PUFFER TERULET

Az o6kologiai folyoso
tertletén az Erému
tulajdonaban  1évé
tertletek Benta-
patak és a csatornak
partja mentén
kialakult fas
noévényallomany

A fas
noévényallomany

megérzését és a zold
folyosé kialakitasat

biztosito erdé
tertilethasznalat
kijelélése az
Okoloégiai folyosé
tertiletén

Az 1. szamu modositasban az Erému
Gip Ovezetbe sorolt, de bekeritett
lizemi terudletén kivil esé, vizhalozat

menti tertiletek besorolasa,
tekintettel az ipari tevékenység
hianyara és a varos zold folyosé
fejlesztési szandékara, erddé és
mezdégazdasagi tertilethasznalatra
valtozik.

A mezbgazdasagi tertlet kijelolésével
lehet6vé valik a jelenleg invaziés
novények betelepedésével
fenyegetett, extenziven fenntartott,

ipari hasznalattal korabban sem
érintett, feltételezhetéen kivalo
talajadottsagu  tertletek  wjboli

muvelésbe vonasa. A mezdgazdasagi
tertlet kialakitasa lehetévé teszi a
szomszédos, ma is szantott tertlettel
torténd egybemuvelést.

A melegvizes csatorna kezdetétél a
Duna felé esé Gizemi tertleteken nem
csak a Benta-patak, hanem az
erémuvi  csatorndak  partja s
lehet6séget kinal az  Okologiai
kapcsolatok fejlesztésére. A térségi
terv e szemlélet alapjan a hidegvizes
csatorna és a tartalymezé kivételével
az egész egykori artertiletet 6kologiai
folyosé 6vezetébe sorolja.

Ezen a szakaszon az Erému
hozzajarult ahhoz, hogy az 6kologiai
folyos6 fejlesztése érdekében a Gip
Ovezetb6l a  bekeritett Uzemi
tertileten kivtill esé part menti
tertiletek — amennyiben azok fas
noévényallomanya nem akadalyozza
az Uzemi mutkoédést - erdd
tertilethasznalatba kertiljenek.

A valtozasok kovetkeztében a
Bentatol északra esd tertileteken a
Okologiai szerepkorét tekintve
késébbiek soran fejlesztendé tertlet
jott létre, amely a tartalymezo6
szegélyén alloé erdésavval és a patak
talpartjan 1évé fas tertletekkel
tarthat kapcsolatot.
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5.2. Dunafiiredi k6zosségi zoldteriiletek létrehozasa, 2. szami modositas

Szazhalombatta elkotelezett az élheté teleptilési
kornyezet kialakitasa iranyaban. Dunaftired varosrész
lakétertilet-fejlesztése részben 1étezé véderdékkel
Ovezett tertleten torténik. A zOldbe agyazott
kortalmények ellenére sziukséges a rekreaciéo és a
kozparki funkciokhoz szlikséges létesitményeket is
befogadni képes zoldtertilet kialakitasa is. A tervezett
zoldtertlet a fejlesztési tertilet kozepén helyezkedik el.
A kozcélu zoldfeltletet a kozathalozattal egyidejtileg
célszeru kialakitani.

A tervezési részteriuilet jelenleg fatlan, igy fokozott
figyelmet kell forditani az 0 beépitésekkel egyideju
fasitasok (1 db fa/ 100 m?2 zoldfelilet) megkovetelésére.

Az 1j tithalézat kétoldali fasitassal alakitandé Kki.

5.3. Tajvédelem

A 285/2015. (XI.30.) sz. hatarozattal jovahagyott TelepUilésszerkezeti terv 2. szamu
mellékletén, a ,Védelmek, korlatozasok” cimu tervlapon lathaté, hogy az orszagos Ovezetek
kozul a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet Ovezete az Osszes tervezési
teriiletet érinti. A kozigazgatasi tertilet lehatarolasu vilagérokségi és vilagorokségi
varomanyos tertlet 6vezet konkrét lehatarolasa utan megallapithato, hogy az 6vezet egyik
tervezési tertiletet sem érinti.

5.4. Kozosségi, ex lege és helyi természetvédelem

A természet- és tajvédelem feladatkoérében eljaro
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
adatszolgaltatasként megadta a Natura 2000 tertilet,
az orszdgos jelentéségii (ex lege) védett természeti
értékek (kunhalmok, féldvarak) és a helyi értékvédelmi
tertilet elhelyezkedését. Az adatszolgaltatas alapjan a
teleptilésrendezési eszkozokben lehatarolasra kerult
tertiletek a hatalyos ,Védelmek, korlatozasok” cimti
tervlapon lathatok.

A Natura 2000 tertilet, az orszdgos jelentéségii (ex lege)
védett természeti értékek (kunhalmok, féldvdrak) és a
helyi értékvédelmi tertiletetaz 1./1.-1./2. sz., a 2. sz.,
a 3. sz. és a 4. sz. modosito javaslatok nem érintik.

A természeti értékek védelmérél a Helyi Epitési

E] sumomunix

Szabalyzat 7. §-a rendelkezik. A teleptilés jelenleg e
érvényben 1évé Szabalyozasi tervén a jogszabaly altal P it

eléirt jelolésekkel felttintetésre kertiltek a veédett
tertletek lehatarolasai.

5.5. Kornyezetvédelem

A kérnyezet védelmérdl a Helyi Epitési Szabalyzat 8.-11. §-a rendelkezik. A teleptilés jelenleg
érvényben 1évé Szabalyozasi tervén a jogszabalyok és az adatszolgaltatasok altal
meghatarozott modon kertltek felttintetésre a védé tertiletek és védé tavolsagok.

A 285/2015. (XI.30.) sz. hatarozattal jévahagyott Teleptilésszerkezeti terv 2. szamu
mellékletén, a ,Védelmek, korlatozasok” cimu tervlapon lathato orszagos ovezetek koziul az
orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete az 1., 2. és 3. sz. tervezési teriiletet érinti.
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Az orszagos vizmindség-védelmi ovezet teriiletét érinté modosité javaslatok teljes
kozmiivesitettség esetén megvalosithato lakoteriileti, valamint zoldteriileti kijelolések,
nem okoznak konfliktust a vizmindség-védelmi teriileten.

A BAT(T alapjan a foldtani veszélyforras teriiletének ovezetével érintett az 1. szama
moédositas tertlete.

A foldtani veszélyforras teriiletének Ovezete a hatalyos terv szerinti geotechnikai
szempontbol érzékeny teriileteket jelenti, amelyekre a HESZ 16. §-a eléirasai
vonatkoznak.

A Dunaftredi lakétertilet kialakitasat - 2. szami
modositas - a szennyviztisztitd telep technoldgiai
korszertsitése miatt megvaltozott és a MOL esetében 11jbol
meghatarozott védétavolsagok tették lehetévé. A
lakotertlet a szabalyozasi tervben szerepld elrendezéssel a
védoétavolsagok (150 m / szennyviztisztito és 1000 m /
MOL) betartasanak biztositasaval beépithetd.

Tekintettel a védétavolsagokkal valoé érintettségre, a
csatlakozé védderddk megvaldsitasa, fejlesztése nagyban
segitené a lakétertilet élhetéségét.

A 4. szamu modositasban
feltar6 és Osszekoté utak
terileteket érintenek,
hasznosulnak. A tervezett
jaro kozlekedési zaj a fentiek
sem terhel lakoterileteket.

tavlatban javasolt csomoépontok,
meglévé és olyan tervezett Gip
amelyek jelenleg szantéként
utak megvalosulasaval egytutt
alapjan jelenleg és tavlatban

Az 5. szaml moédositas a Dunamenti Erému Zrt. védétavolsaganak feltulvizsgalatarél szol. A
hatalyban 1évé Korlatozasi és védelmi tervlapon szerepld, a Pest Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag altal kijelolt veszélyességi ovezetek feltlintetésén tul jelen tervezés idészakaban
mérlegelésre kerult az Erémia 600 méteres ,védétavolsaga” is, amely a létesitmény korabbi
zajterhelése miatt, csupan a teleptilés megitélése alapjan elrendelt véddétavolsag volt a
kornyezé tertiletek beépitésének korlatozasara.

7 1 E védoétavolsagot szakhatésagi

< >7——_ _\| adatszolgaltatas jelenleg nem

. 4 Y 4 | tamasztja ala, ezért az énkormanyzat
> // 5:\;\%;\ kérésének megfeleléen a Korlatozasok

v R { és védelmek cimu tervlaprél - a
W™ \ R __i| hatalyos Szabalyozasi tervhez
EX(T1 EROMU /R(", “>I,, g igazodéan — a védétavolsag levételre
G/ PR kertilt. Helyette felttintetésre kertlt a

2/2013. (I. 22.) NGM rendelet alapjan
kijelolt biztonsagi 6vezet az Erému
telekhataratéol mért 15 meéteres
tavolsagban, valamint egy
»lakdasépitésben és lakédévezet

- kijelolésében  korldatozott  tertilet”,
amelyrdl a TSZT hatarozati javaslata rendelkezik az alabbiak leirtak szerint:
,Szdzhalombatta Vdaros Onkormdnyzatdnak Képuisels-testiilete ugy dént, hogy az Erémil
kérnyezetében kijeldlt lakdsépitésben és lakodvezet kijelolésében korlatozott tertileten bellil
nem hoz létre uj lakétertiletet, és — szolgdlati lakdas valamint munkdsszadllas kivételével — a
lehatarolt tertileten beliil fekvd tertiletfelhaszndldsi egységek tertiletén uj lakdas épitését nem
teszi lehetévé.”
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5.6. A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS, SZAZHALOMBATTA, 2017.
Terulelt-. Terilet Ertek-, Ertek-, Ak,hvlias- Ak,hvlias- Akdivitds-
p .. | felh. modja . P p p mutatd | mutato érték erték -y
Modositas . p TerUletfelh. médja valtozds utdn ha- . p . p p p p p erték
valtozds valtozds | valtozds | valtozas | valtozas . .
2, ban . p 2, i valtozasa
elott elott vtan elott vtan
L/1.sz | o Mk 6,68 0.4 50 267| 3340 30,73
modositas
1/2.52. | o Ev 1,77 0.4 9,0 0.71 15,93 15,22
modositas
1./3.52. | v 0,24 0.4 6,0 0,10 1,44 1,34
modositas
’2/4' 5Z. Gip Ev 7,64 0.4 9,0 3,06 68,76 65,70
modositas
2/1.52 . Lke 5,19 3.7 27| 1920 1401 5,19
modositas
22/2' 5Z. Ma Zkp 0,27 3,7 6,0 1,00 1,62 0,62
modositas
22/3' 5Z. Ma Kdu 0,84 3,7 0,6 3,11 0,50 -2,60
modositas
352 1Gio Ev 1,11 0,4 9,0 0,44 9,99 9,55
modositas
T aktivitas érték 115,37

valtozas:

Jelen modositas soran a teriiletfelhasznalas valtozasok kovetkeztében a telepiilés
biologiai aktivitasérték egyenlege +115,37, amely tobblet a kovetkezé modositasok
soran felhasznalhato6!

-47 -




SZAZHALOMBATTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA - 2017.

6.

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A Dunamenti Erému fejlesztési igényeivel, és az el6z6 médositasok soran térolt Fogoly utcai
tertilettel kapcsolatos 2017. évi médosit6 javaslatok az érvényben 1évé Helyi Epitési Szabalyzat
alabbi médositasait teszik sziikségessé.

=

2.

A HESZ rendelet-tervezet kiegészitése a Szabalyozasi terv modositassal érintett,
javitott szelvényeivel (SZT/2017. 3., 4., 6. szelvény), valamint a hatalyos terv
ugyanezen szelvényeinek hatalyon kivil helyezése. (1. § (2) bekezdés)

A Gip-1 jela épitési 6vezet vonatkozasaban egyértelmtivé kell tenni azt, hogy a
tertileteken kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi rendeltetésti épuletek is
elhelyezhet6k, igy a rendelet 46. §-a kiegészlil az alabbi bekezdéssel: ,(5) Az épitési
ovezetben kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi rendeltetésti éptiletek is elhelyezhetdk.”

A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

sz. modositas:

A Dunamenti Erému északi részén a Benta-parti terliletek atsorolasa

1/1. sz. médositas:

A kertes mezégazdasagi tertilet Mk-3 jelt1 6vezetének kialakitasa az erému ipari
gazdasagi tertiletének Gip-1 jeltl 6vezetén belill, a Benta-patak északi partja mentén
tervezett erdésav altal hatarolt tertileten

Gip-1 > Mk-3 - 6,68 ha

1/2. sz. médositas:

Okologiai folyos6 és csereredé tertilet biztositasa érdekében Ev jelti védéerdd
tertiletek kijelolése az er6mti Benta-patak északi szakasza mentén huzo6dé ipari
gazdasagi terulet Gip-1 jelt 6vezetébo6l

Gip-1 > Ev - 1,77 ha

1/3. sz. médositas:

A vizgazdalkodasi tertilet V  jell  oOvezetének kijelélése a  tényleges
tertiletfelhasznalasnak megfeleléen az erémii Benta-patak és Erému ut kozoétt
eltertilé ipari gazdasagi tertiletének Gip-1 jeltl 6vezetébdl

Gip-1 >V - 0,24 ha

1/4. sz. mdédositas:

Okologiai folyos6 és csereredd tertilet biztositasa érdekében Ev jelt védéerdd
tertletek kijelolése az erému Benta-patak és Erému ut koézott eltertilé ipari gazdasagi
tertletének Gip-1 jeltr 6vezetébdl

Gip-1 > Ev - 7,64 ha

sz. modositas:

Dunaftredi lakotertlet fejlesztése

2/1. sz. modositas:

Az Ma-1 jeli mezégazdasagi Ovezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek egy részének
kertvarosias lakotertilet Lke-O jeli épitési 6vezetbe valo atsorolasa

Mi-1 > Lke-O - 5,19 ha
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2/2. sz. médositas:

Az Ma-1 jelt mezbégazdasagi 6vezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek egy részének a
zoldtertlet Kkp jelt kozpark 6vezetbe vald atsorolasa

Ma-1 > Zkp - 0,27 ha

2/3. sz. modositas:

Az Ma-1 jelt mezbégazdasagi 6vezetbe sorolt Fogoly utcai tertiletek egy részének a
kozuti kozlekedési tertilet KOu jelti 6vezetbe vald atsorolasa

Ma-1 > KOu - 0,84 ha

sz. modositas:

A Dunamenti Eré6mu déli része Benta-parti tertileteinek atsorolasa

Okologiai folyosé és csereredé tertilet biztositasa érdekében Ev jelti védéerdésav
kijelolése az eré6mu Benta-patak Erému uttél délre talalhato szakasza mentén htizodé
ipari gazdasagi tertilet Gip-1 jelt1 6vezetébdl

Gip-1 > Ev - 1,11 ha

sz. modositas:

Kozlekedésfejlesztési javaslatok

A Csenterics Sandor uttél északkeletre 1évo tertilet kozuti feltarasi javaslatanak és a
Rovid Foldek tertletet is feltaré ut javaslatanak kidolgozasa és kiszabalyozasa a 9.
fejezetben leirtak szerint.

sz. modositas:

A Dunamenti Erému védétavolsaganak feltlvizsgalata

A hatalyos teleptlésrendezési eszkdzdkben ellentmondasosan szereplé 600 méteres
védoétavolsag torlése, a ,lakasépitésben és lakoovezet kijeldlésében korlatozott
tertulet” és a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet alapjan kijelolt biztonsagi oOvezet
feltintetése.
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8. KOZLEKEDES

Szazhalombatta varos kozlekedési rendszerét a teleptilésrendezési eszkozok 2015 évi
feltlvizsgalatanak megalapozé munkarészeiben részletesen elemeztiik. Jelen dokumentacio
kizarélag az aktualis moédositasok kozlekedési és kdozmuivesitési vizsgalataval és javaslataval
foglalkozik.

8.1.Kozuti kozlekedés

8.1.1. Telepiiléseket 6sszekoto ut

A hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok alatamaszté széveges munkarészeiben az alabbi
javaslat szerepel:

»Telepiiléseket Oosszekoté ut létesitése a Szabadsag utca — Erdi kozigazgatasi hatar
szakaszon:

A tervezett 6sszekoté Ut az Erémuvel szemben fekvé kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
tertlet északkeleti oldalan agazik ki a Szabadsag utcarodl. A tervezett 6sszekotd it egy meglévd
foldat nyomvonalan, kultertileten a Rovid Foldek és Alsé Ledina mezdégazdasagi tertletei
kozott halad.

Eszaki iranyba tartva éri el az Ovaros melletti, a hatalyos tervek szerint tervezett lakétertiletet,
ahol szintbeni csomépontokat alkot a Tildy Zoltdn utcaval és az Almos utcaval, mint 4j
gytjtéutakkal. Ezutan tovabbhaladva a Karacsony tanya térségében éri el az érdi
kozigazgatasi tertilet hatarat.

Az Gj 6sszekoto ut hossza 1,4 km, tervezett szabalyozasi szélessége 22 m.
Az utszakasz kezelGje Szazhalombatta Viros Onkormanyzata.
Tervezési osztalyba sorolasa: K.V.A., illetve B.IV.b.C”

Ez a tervezett it az 4. szama modositas tertletét érinti, annak keleti hataran huzoédik, a
2340-es hrsz.-u f6ldat nyomvonalan.

A Csenterics Sandor uttol északkeletre fekvd tertilet (,Kukoricas”) és a Rovid Féldek
megnevezésU tertlet kozeljovében elképzelt jelentés ipartertilet-fejlesztéseit, illetve az Also
Ledina teruletétol északra esd, tavlati, nagyléptéktn lakotertlet fejlesztéseket figyelembe véve
kell béviteni az érintett térség kozlekedési halozatat. A gazdasagi tertilet fejlesztésével és a
kés6ébb bévitendé lakoétertiletekkel egytitt novekvd térségi forgalom megfelelé kezelésére
tavlatban sztikséges egy Uj Utszakasz létesitése az 51116 j. orszagos kozut és az északi
lakotertiletek kozott, mely egyben kivalé megkodzelithetéséget biztosit a kijelolt gazdasagi
tertletnek is. Ez a , telepiiléseket 6sszek6to tit” kategoriaju ttszakasz nagyrészt a Rovid Foldek
északi oldalat hataroléo 028/34 hrsz. f6ldit nyomvonalan jelélheté ki. Az 1j utszakasz
megépitése kivald kozlekedési kapcsolatot, gyors elérhetéséget biztosit az M6 autopalya és 6.
sz. féut iranyaba, illetve tehermentesiti az Erému utca és a Csenterics Sandor utca térségi
beltertileti szakaszait.

Az 0j utszakasz 51116 j. uttal képzett kezdd csomopontjanak forgalombiztonsagi szempontbél
legkedvezébb helyszine az Erému folotti meglévd, vasuti palyaudvarra vezetd teherforgalmu
ki- és behajté jelenlegi haromagia csomoépontja. A mostani balesetveszélyes utcsatlakozas
épitendd at tavlatban biztonsagos, négyaga koérforgalomma az 0j Utszakasz északkeletrél
torténé becsatlakozasaval, mely egyben egy hangsulyos ,teleptiléskapu” funkcioval bir,
tekintve, hogy itt van a kultertilet — lakott tertilet hatar is. Az (j utszakasz a csomoéponti
térségben, mintegy 160 m hosszon Erd kézigazgatasi tertiletén halad.

Az ij Utszakasz méasik végcsomoépontja a Szabadsag utca — Erd kézigazgatasi hatara kézott
javasolt Osszek6té ut és a Tildy Zoltan utca meghosszabbitasaként meghatarozott varosi
gyujtéut tavlati haromagta csomépontja (Als6 Ledina és a tavlati lakoétertilet hataran). Az Gj
utszakasz negyedik agaval koérforgalmt csomopont létesithetd.

Az 0j 6sszekoto ut hossza 0,9 km, tervezett szabalyozasi szélessége 22 m.

Az 1j utszakasz kezeléje Szizhalombatta Varos Onkormanyzata (illetve egy rovid
szakaszon Erd Varos Onkormanyzata).
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Tervezési osztalyba sorolasa: K.V.A.

Az 1., 2. és 3. szaml modositas teriiletét telepiiléseket 6sszekoto it nem érinti.

8.1.2. Helyi (Onkormanyzati) kézithalézat
8.1.2.1. Telepiilési féut

A varos legfontosabb utjai, melyek teleptilésrészeket, ipari tertileteket kapcsolnak 6ssze,
illetve Osszekottetést biztositanak az orszagos féuthalozat, gyorsforgalmi tithalézat felé. A
teleptilési féutak altalaban egyben allami kezelés(i orszagos féutak vagy mellékutak.

A jellemzdéen nagyforgalmu utak tomegkozlekedést is bonyolitanak.

A 4. sz. médositas tertiletét kdzvetve az 51116 j. bekotéut — Csenterics Sandor ut érinti, amely
az el6zo fejezetrészben ismertetett teleptiléseket 6sszekotd ut egyik végpontja.

51116 j. bekotéut — Csenterics Sandor ut

Szazhalombatta varos északi kozigazgatasi hataran, a 6 sz. fé6ut és az Erému
teherpalyaudvara kézotti mintegy 1,9 km hosszon épult ki az 51116 j. bekétéut, az orszagos
mellékathalézat részeként.

Az 51116 j. ut kultertleti jellegi, egyenes vonalvezetésti 2x1 forgalmi savos ut, nyiltarkos
vizelvezetéssel, szintbeni csomépontot képezve a 6 sz. féuttal.

Koézuatkezels: Magyar Kézat Nzrt.

Tervezési osztalyba sorolasa: K.V.A.

Ennek folytatasa a varos északi részén tovabb huzédo, az Erémut északi oldalan talalhato
Csenterics Sandor ut, mint teleptilési féut. Az Gt az Erému jarmuforgalmat tereli a 6 sz. féut
felé, illetve az Ovaros kozvetlen elérhetéségét biztositja a féutvonalrdl. Az 1,1 km hossza
egyenes Utszakasz 2x1 savos kialakitasu beltertleti jelleggel.

Kozutkezel: Szazhalombatta Varos Onkormanyzata
Tervezési osztalyba sorolasa: B.IV.b.C.

Az 1., 2. és 3. sz. modositas teriiletét telepiilési foiit nem érinti.

8.1.2.2. Telepiilési mellékutak

Gyilijtéutak

A tervezési teriiletek kornyezetében az alabbi meglévé varosi gyujtéutak talalhaték: Fogoly
utca, Szabadsag utca és az Istvan kiraly ttja. Ezen utszakaszok fejlesztése jelen modositasok
érdekében nem sztikséges.

A 2. sz. moédositas a Fogoly utca kornyezetében javasolt, megkozelitése ezen a gyujtéuiton
keresztil biztositott. A Thatalyos teleptilésrendezési eszk6zok moédositasa az tttal
kapcsolatban nem sztikséges.

- Fogoly utca:

Dunafiired varosrészben talalhat6é 2x1 savos utszakasz. A Damjanich utcarél indulva
déli iranyban tart kertvarosias lakoovezetben, majd révid szakaszon keleti iranyba
huzodik.
Az ut altal érhetd el a varosrész déli részén eltertilé Vizisporttelep és kiko6td, Romai
firdé és Romai katonai tabor miemléki tertilete. Az Gitszakasz hossza 1,6 km.

- Szabadsag utca:
A Csenterics Sandor utca és az 6varosi temetd kozott htzodik 1,4 km hosszon.

- Istvan kiraly utca:
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Az 6varosi Szabadsag utcabdl nyilik északi iranyban haladva. A meglévé és a tavlatban
tervezett ovarosi lakotertiletek egyik fontos gydjtéutja, korforgalmt végecsomoponttal
megépitve a turisztikai értékekkel bir6 Régészeti Parknal (Almos utca, tavlatban
gyyjtéutta fejlesztendd). A meglévé gydjtéat hossza 0,6 km.

Az 1. és 3. sz. modositas teriilete k6z6tt vezet az Erému ut, amely telepiilési mellékit,
de a moédositas vonatkozasaban ez nem relevans.

Gyljtéutak csomoponti fejlesztése:
Egyes meglévé csomopontok fejlesztése, forgalombiztonsaganak novelése sziikséges.

A csomoépontok atépitése torténhet korforgalmt csomépontok létesitésével, illetve a meglévé
csomopontok kapacitasnoévelésével, tobbletsavok épitésével, jelz6lampas csomoépontta térténd
atépitéssel.

Az 1., 2. és a 3 sz. tervezési teriilet kornyezetében csomoponti fejlesztés nem tervezett.

Lakoutak, vegyes hasznalata utak

A lakoutak a teleptilés beltertiletének alapfunkcigjat, a lakéfunkciot kiszolgalo koézutak, a
lakétombok belsé forgalmat bonyolitjak le. Rovidtavban valamennyi lakéut szilard burkolattal
torténé kiépitése sziikséges. Uj kijeldlést lakoutaknal a teljes kézmuivesités elkésziiltét kovetd
harom éven beltl szilard tGtburkolatot kell kiépiteni.

A lakéutak burkolatszélessége 4,0-6,0 m kozotti a forgalmi igény és a szabalyozasi szélesség,
valamint a csapadékviz-elvezetés megoldasanak figyelembevételével. A vegyes hasznalatu
utakon a gépjarmu, kerékparos és gyalogos forgalom egyarant megjelenik.

Kozutkezeld: Szazhalombatta Varos Onkormanyzata
A lakoutak, vegyes hasznalata utak tervezési osztalyba sorolasa: B. VI.d.C.

Az 6sszesen kb. 6,3 ha nagysagu dunafliredi lakétertilet-fejlesztési tertilet (2. sz. modositas)
feltarasa két iranybol javasolhatéd, egyrészt a szomszédos Fogoly utcai lakoétertlet kelet-
nyugati iranya utcajanak folytatasaban kialakithaté utcan at, masrészt a tertilet déli hataran
hiiz6dé 0129/9-es hrsz.-u Oz utca iranyabol. A kialakitasra kertld lakoétertilet egy belsd
lakout-gyuru koré szervezhetd, amely kedvezé méret telkekre osztja fel a tdmbot. A térség
kozépséd részén, a belsé utgylirihoéz kapcsolodva egy zoldtertlet kialakitasa tervezett. A
kiépitendé bels6 lakoutcak szabalyozasi szélessége 12 m.

2. sz. médositas tertilete

A 2. sz. modositassal érintett tertileten a lakoutak 6sszekotése torténik
meg az Uj gydjténut ismertetésénél leirtak szerint.

Kiszolgal6 utak

A kiszolgalo utak a teleplilés kozigazgatasi tertiletén a lakéfunkciotél
eltéré rendeltetésti tertiletek forgalmat lebonyolité kdzutak.
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Ilyenek példaul a szervizutak, az ipartertileti és a mezégazdasagi kdzutak, melyek altalaban
nehéz- és lassu forgalmat bonyolitanak le.

Csenterics tut térsége:

A Csenterics uttol északkeletre fekvé tertilet megkozelitése (4. sz. modositas) jelenleg a 2340
hrsz.-u és a 028/34-es hrsz.-u kiszolgaloutakrol torténik.

A Csenterics uttél északkeletre fekvé tertlet (,Kukoricas”) és ennek északkeleti
szomszédjaban 1évé ,Rovid Foldek” ipartertiletként értékesitendé, Osszesen 34 hektaros
tombjének feltarasa szikséges. A teruilet kivaloan megkozelithetd helyen talalhato, 2 km-re
van a 6. sz. féuttdl, illetve 3,5-3,5 km-re vannak a legk6zelebbi M6-os autopalya csomépontok,
ezzel egyltt a 7. sz. féut. A kozvetlen utkapcsolat a tertilet mellett htiz6d6 51116 j. orszagos
bekotéuton (Csenterics Giton) épitheté ki.

Tavlatban javasolt kiépiteni a Rovid Foldek északi hataran (nagyrészt a 028/34 hrsz. féldut
nyomvonalan) egy teleptiléseket 6sszekotd utat, amely az ipari 6vezet kiilsé megkozelitését is
adja az északi varosrészek koénnyebb elérhetésége mellett. Tavlatban ennek a javasolt
0sszeko6té Gtnak az 51116 j. Gton lenne célszeru kérforgalmu csomoépontot adni a jelenlegi,
mintegy ,varoskaput” biztosit6, vasuti palyaudvarhoz vezeté ipari ki- és behajté tit haromagu,
balesetveszélyes utcsatlakozasaban.

A kozeljovében varhatéan értékesitendd ipartertilet feltarasara a kovetkezd kozuti halézat
kialakitasa javasolt: szintbeni csomépont — lehetéleg korforgalom — kiépitése a Dunamenti
Erému Zrt. fébejaratanak térségében az 51116 j. Giton (Csenterics tton). A csomopontba
célszertien be kell kdtni az orszagos kozuton kivil a DE fébejaratat, a téle délre elhelyezked6
parkol6é szervizutjat, illetve innen lehetne inditani az ipari tertlet Uj feltaré-kiszolgald
utkapcsolatat is.

A kiszolgal6 Gt a csomoéponttél a ,Kukoricas” tertilet tombjét atszelve, annak délkeleti hatarolo
oldalaval parhuzamosan, attol mintegy 50 m-re épitendd ki. Az 0j Utszakasz ezutan a ,,Révid
Foldek” hatarol6 oldalan huizédik tovabb, majd csomépontot alkot a Szabadsag utca — Erd
kozigazgatasi hatara kozé tervezett teleptiléseket 6sszekotd uttal. Ezen kiszolgaloé utszakasz
hossza mintegy 400 m. A ,Kukoricas” és a ,Ro6vid Foldek” tertiletek koézotti hatarvonalon
adodik egy masik feltaro ut létrehozasanak igénye. A délkelet-északnyugat tajolasu utszakasz
a szélsé, 13 m széles 2339/28 hrsz. féldsavon épitheté meg nagyrészt. Délkeleti végpontjaban
az elébb emlitett, tervezett kiszolgalo tuttal alkot haromagi csomépontot, mig északnyugati
végén a tavlatban létesitendé Osszekotd utra csatlakoztathaté. Ennek a kiszolgalo ttnak a
hossza mintegy 800 m.

8.2. Tomegkozlekedés

A varos tomegkozlekedését a VOLANBUSZ Kozlekedési ZRt. helykozi és helyi autobusz-jaratai
biztositjak.

Az autobusz kozlekedést érinto fejlesztések:
A tervezési tertiletek koérnyezetében az alabbi Gj buszmegalléhelyek 1étesitése tervezett:

- a Szabadsag utcaban a Csenterics Sandor utcai korforgalmti csomépont térségében
buszmegall6-par létesitése.

- aFogoly utca — Sélyom utca — Tavaszmezé utca tervezett korforgalmit csomopontjaban
buszobol-par létesitése.

- a Fogoly utca — Oz utca csomépontjaban buszfordulé létesitése.

A meglévé tutvonalak és az 1) létesitésti megallok esetén az autébusz menetrend
Osszeallitasanal fokozottan figyelembe kell venni az utasforgalmi igényeket, a csatlakozasi
pontokat, a vasuti-, elévarosi vasuti menetrendi csatlakozasokat. Az esetleges Uuitvonal és
jaratmodositasokat megelézéen utas célforgalmi vizsgalatot kell késziteni, amelynek elemzése
alapjan lehet meghatarozni az utasforgalmi igényeket és céliranyokat. Az utasforgalmi
igényekhez kell igazitani az autébuszok befogadoképességi méreteit és a jaratstiruségeket.
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8.3. Vasiiti kozlekedés

A telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata részletesen foglalkozott a MAV Budapest -
Pusztaszabolcs vasutvonal elévarosi vasutta fejlesztésének terveivel. A folyamatban 1évé
vasutfejlesztés a tervezési tertileteket nem érinti.

8.4.Vizi kozlekedés

A tervezési tertiletek a Dunatél tavolabb helyezkednek el, igy a dunai hajézas tervezett
felélénkitése a javasolt fejlesztéseket nem érinti kézvetlentil.

Tavlati fejlesztési lehet6éségeket kinal a Dunaftired varosrészen a Damjanich utca végén 1évé
hajokikoétd (jelenleg kiranduléhajok, sétahajok kikétésére hasznalt), ahol megvalésithaté a
Févaros altal tervezett agglomeracidos hajojarat kikotési lehetésége, amely a térség
hivatasforgalmanak és rekreacios célu forgalmanak egyarant kozkedvelt kiszolgaldjava valhat.

8.5. Egyéb kozlekedési létesitmények
8.5.1. Kerékparutak:

A kerékparos halézat bévitése, kerékparos létesitmények fejlesztése elemi érdek a varosban.

A kerékparos kozlekedés alternativat jelent a gépjarmuforgalom csokkentésére, a karos
anyagok (levegészennyezés, zaj) kibocsatasanak csokkentésére, a varosi lakossag
egészségesebb életmodjanak elésegitésére, fenntartasara.

A ko6z6s nyomvonalt gyalog- és kerékparutaknal a forgalombiztonsag névelése érdekében
szintbeni elvalasztas és eltéré szinli (anyagu) burkolat kialakitasa javasolt. A kerékparos
forgalom szamara kijelolésre kertilé utcaknal (vegyes hasznalatua utak) jelzétabla elhelyezése
szUkséges, valamint piktogram burkolatjel felfestése (sarga) ajanlott.

Koézutkezelé: Szazhalombatta Varos Onkormanyzata

Tervezési osztalyba sorolasa: B. VII.

8.5.2. Javasolt kerékparos létesitmény fejlesztések:

A Dunaflired varosrész nyugati oldalan talalhatoé Nagyrét elnevezésti erdés tertilet kivalo
tertilet a szabadidés tevékenységek szamara. A Vizisport-telep létesitményei, téle délre a
Matrica réomai katonai tabor és flirdé tertilete csabithatja ide a sportolasra, természetkozelbe
vagyokat, kirandulasra vagyo kerékparosokat. Ezen tertilet kerékparos fejlesztése javasolt.
Kétiranyu kerékparutat célszert épiteni a térség gydjtéutjan, az észak-déli iranya Fogoly
utcaban. A Nagyrét erdds tertiletének szabadidés célu kerékparos feltarasara a tervezett
lakotertilet északi hataran javasolt egy Uj kerékparut kialakitasa Fogoly utcai rakoétéssel,
amely 6sszekothetd a lakotelek-tomb kézpontjaval.

Csenterics Sandor ut menti teriiletek:

Szazhalombatta észak feldl torténé megkozelitésére kivaléan alkalmas egy, az 51116. j. at -
Csenterics Sandor Uit nyomvonalan tervezett kerékparut.

A kulon koronan vezetett, 3,0 km hosszt kétiranyu kerékparat a 6 sz. féut és az Erému
térsége, ezaltal a Duna-parti varosrészek, rekreacios tertiletek kozvetlen elérésére alkalmas.

A Csenterics Sandor ut északkeleti oldalan kijel6lt ipartertilet, illetve a ,Roévid Foéldek”
ipartertiilet a beteleptilés esetén a Csenterics Ut mentén meghatarozott kerékparut altal is
kivaloan megkozelithetévé valik, ami a helyi hivatasforgalmi kerékparozas fejlédését hozza
magaval (munkaba jaras kerékparral). A ktlon koronan vezetett kerékpartit a javasolt
korforgalmt csomopontokon biztonsagosan atvezethet6.

8.6. Gyalogutak, jardak:

Javasolt fobb gyalogit és jardafejlesztések:
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A meglévd gyalogosforgalmi létesitmények (sétanyok, gyalogutak, jardak) folytatasaban uj
jardaszakaszok kiépitése sziikséges. A dunaftiredi lakétertilet-fejlesztés esetén az Gj lakétémb
megkozelitéséhez jardaépités tervezett a Fogoly utca és a lakotémb kézpontja kézott 400 méter
hosszon, valamint a tertilet északi hataran, a Nagyrét és a Fogoly utca kozott tervezett
gyalogos- és kerékparut valamint a lakotomb koézpontja kozott. Az 0 épitésti jardak
szélessége: 0,75 m x n (altalaban 1,50 m).

A mozgaskorlatozottak, idések, gyerekek kozlekedésének és esélyegyenléségének biztositasa
érdekében az ut- és jardacsatlakozasoknal, a gyalogosatvezetéseknél a kiemelt szegélyt
szegélystllyesztéssel ,rampaszertien” kell kialakitani a burkolatszinthez csatlakoztatva,
vaksegité kovek beépitésével.

8.7.Parkoléhelyek:

A dunaftiredi lakétertilet-fejlesztési tertileteken ingatlanon beltil kell biztositani az OTEK
eléirasainak megfelelé szamu parkolo- és rakodéhelyet. Parkolohelyek koztertileten torténd
kialakitasa nem szukséges.

A Csenterics uttol északra létrehozandé ipartertileteken feltaré-kiszolgalé utak létesitése
szlkséges a fent megadottak szerint. A tertilet beteleptilése esetén lehet meghatarozni a
szlkséges parkolasi igényt, illetve az alapjan lehet parkolokat, parkolé-tertileteket,
mélygarazsokat kialakitani a feltaré utakhoz csatlakoztatva.

A DE Zrt. fé6bejaratanal a meglévé parkolé tertiletet meg kell tartani, azt lehetdleg a javasolt
korforgalmt csomépontba csoméponti agként be kell kapcsolni.
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8.8. Kozlekedési szabalyozas:

Tervezett utak szabalyozasa és tervezési osztalyba sorolasa a tervezési tertilet kozlekedési- és
koézmu tertiletek dvezetei:

OVEZET i .
SZAB-I SZELESSEG
JELE ) ) i L il
KATEGORIA TERVEZESI OSZTALY / VEDOTAVOLSAG
(SzT
SZERINT) (o)
.. o K.LA.
KOu-1 gyorsforgalmi ut L 60/100-100
M6 autépalya
.. i . K.IILA.
KOu-2 orszagos féut . 40/100-100
6. sz. féut
K.V.A,, B.IV.b.C
.. OTSZagos 51309 j. bekotout (Varoskapu ut
KOu-3 mellékat, 209 J. bekdtgut (Varoskapu ut) 30/50-50
(teleptilési f6ut) 51116 j. bekotout — Csenterics Sandor ut
Voérdsmarty Mihaly utca — Erému at
teleniiléseket K.V.A,, B.IV.b.C
- eleptiléseke i .
KOu-4 ésslz)ek('jté at Osszekotd ut a Szabadsag utca — Erd 22/-
kozig. hatar kozott
B.V.b.C
Erému Gt — Szent Laszl6 ut, Révész u.,
Szabadsag u., Istvan kiraly ttja, Dobé
w12 Istvan u. — Borostyan u., Iskola u. —
s teleptilési y )
KOu-5 P Damjanich u., Gesztenyés u. — Haga 22/-
gyyjtout B N .
Laszl6 u., Dunafliredi at, Vasut u.,
Tavasz u., Nap u., Fogoly u., Erkel
Ferenc krt., Olajmunkas u. — Berzsenyi
Daniel u., Almos u., Tildy Zoltan u.
B.VI.d.C
Iparos u., Asztalos u., Epitész u.,
KOu-6 kiszolgalé ut Nyornctész u, Mﬁszerész koz, Lakatos 14-22/-
k6z, Mérnok u., Fuvaros u.,
Franciskapusztai ut, Ipari park tervezett
utjai, TEHAG feltaré ut
egyeb
kozlekedési
koztertlletek, B.VLd4.C,
KOu-7 vegyes B.VIL., 8-12/-
hasznalatu utak, B.VIIL.
kerékparutak,
onall6 gyalogutak
KOk vasuti 6vezet

*Az Gtpalya tengelyétdl mért védétavolsagon belil az épitmények elhelyezéséhez a kezelé hozzajarulasa

szukséges.
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9. KOZMUELLATAS, KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A jelen tervezés soran az egyetlen konkrét modositasi javaslat a 2. sz. moédositas, a
dunafiiredi lakoteriilet fejlesztése. Az 1. és 3. sz. modositas soran 1j beépitésre szant
teriilet nem jon létre. A 4. és 5. sz. modositasok esetében a kozmiifejlesztés jelenlegi
tervezése nem relevans, igy jelen dokumentaciéo kizarélag a Fogoly utcai lakoteriilet-
fejlesztés kozmuvesitési javaslatait tartalmazza.

9.1.Vizellatas

A Koézép-Duna-Voélgyi Vizligyi Igazgatosag Muszaki Igazgaté-helyettese a teleptilésrendezési
eszko6zok feltilvizsgalatanak allamigazgatasi egyeztetése soran az alabbiakat fogalmazta meg.

Vizk6ézml szempontbol:

- Szazhalombatta teleptilés vizi koézmuvek tUzemeltetését a Mez6foldi Regionalis
Vizmuvek Zrt. végzi. A teleptilés ivoviz ellatasa 99,99%-os, a csatornazottsag 95%-os.
A tovabbi megvalésult fejlesztések tekintetében a kozmuhalozat Uzemeltetdje
rendelkezik informaciokkal.

- A kozmukontingenseket (vizvezeték és kozcsatorna halézatot) érinté médositasokhoz
szikséges a kozmu tUzemelteték hozzajarulasi nyilatkozatainak beszerzése. A
fejlesztéssel érintett tertileteken a fejlesztéseket tigy kell megtervezni, hogy valamennyi
lakoingatlan teljes kozmuellatasat szolgalo kozhalézati csatlakozasi lehetéség
biztosithaté6 legyen. A csatornazott tertleteken 1évé lakoéptiletek kiépitett
szennyvizgy\jté csatornahalézatra valé racsatlakozasat 6szténozni kell.

- A nem csatornazott 6sszefliggd tertiletek csatornazasa elvalasztottan tervezendo.
Elvalasztott rendszeri szennyvizelvezet6 csatornaba csapadékvizet, valamint a
csapadékviz-elvezetd csatornaba szennyvizet vezetni tilos. A tertleten keletkezett,
burkolt feltiletekrdl elfolyo olajjal szennyez6d6 csapadékvizek eldtisztitast kovetéen
vezethet6k a befogadéba. Az olajfogbéban kiszUrt olaj veszélyes hulladéknak mindgstl.
Az Gzemeltetés soran keletkezé veszélyes hulladékok gydjtésénél, artalmatlanitasanal
a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet eléirasaiban foglaltakat be kell tartani.

- Amennyiben a tervezett beruhazas soran az érintett tertileteken a koéztzemi ivéviz-,
csapadékviz-, és szennyvizhalozat kiépitése, atépitése, megszlintetése valik
szlikségessé, a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 3.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan
vizjogi létesitési engedélyt kell kémi a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavedelmi Hatosagi Osztalyatol.

Fogoly utcai lakotertilet kibdvitésével az erdétertilet iranyaba a 0129/24-31-es hrsz.-u
foldrészleteken 0sszesen 5,19 ha lakétertlet, 0,27 ha zoldtertlet és 0,84 ha kozlekedési tertilet
alakithato ki. A lakétertilet az Lke-O jelt épitési 6vezetbe sorolhat6. A tdmbben 6sszesen 49
db lakoételek kertilhet kialakitasra.

Keletkez6 vizigények:

hrsz tertlet telek szam | fajlagos vizigény | ivéviz igény klsé tlziviz igény
ha db m3/nap/lakas m3/nap 1/min
0129/24 -
0129/31 6,3 49 0,8 39,2 m3/nap 900 1/min
Osszesen: 39,2 m3/nap 900 1/min

A Fogoly utcai D100-as nyomoévezetékrél a tertilet ellathato. A kialakitott halézatot
Uzembiztonsag novelése érdekében oOssze kell kotni a Déli gat utcai D 100-as nyomo
vezetékkel. A tertlileten a halozati nyomas 5,2 bar.

9.2.Csatornazas

9.2.1. Szennyvizelvezetés
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keletkez6
szennyviz
hrsz tertlet telek szam | fajlagos vizigény | mennyiség szennyviz éracsucs
ha db m3/nap/lakas m3/nap /s
0129/24 -
0129/31 6,3 49 0,8 39,2 m3/nap 2,2 1/s
Osszesen: 39,2 m3/nap 2,2 1/s

A szennyviz telep a keletkezé 39 m3/nap szennyvizet be tudja fogadni. A szennyviz-elvezetés
a kialakitandé terepszintek fliggvényében, NA 200-as gravitaciés halézat kiépitésével
megoldhat6. Befogad6 a Fogoly utcai NA 200-as szennyvizhal6zat és a Fogoly utcai atemelé.

Az atemel6 kapacitasa (3.000 m3/d H = 10 m) a tobblet-terhelést elbirja.
—T— - T~ JELMAGYARAZAT

VIZTORONY

SZENNYVIZTISZTITO MU

SZENNYViZ ATEMELO

TERVEZETT VIZVEZETEK

TERVEZETT SZENNY VIZCSATORNA

9.2.2. Csapadékviz elvezetés

A burkolt feltiletek kialakitasaval megné a lefoly6 csapadékviz mennyisége. A mélyebben fekvé
tertiletek védelme érdekében a csapadékviz halézatot zaportarozok koézbeiktatasaval kell
kialakitani. A késleltetetést tigy kell megvalésitani, hogy a tovabbfoly6 csapadékviz vizhozama
ne haladja meg a beépités el6tti vizhozamot.

A csapadékvizek egyik alternativ elhelyezési lehetésége a telken bellli visszatartas és
hasznositas. Ez két szempontbdl is elényods: részben az elvezetéd halézat terhelésének
csOkkenése kovetkezik be, részben pedig az ivoviz-felhasznalas lesz mérsékelhetd a tarozott
csapadékvizek felhasznalasaval.

fajlagos napi ivovizigény: ..... 125 1/f6/nap

viztakarékossag:................... -30 1/f6/nap (viztakarékos WC, mos6- ill. mosogato-gépek,
fojtassal kialakitott vizcsap, Onzaré szelep,
takarékossag tudatos magatartas)

csapadékviz-felhasznalas:.....-45 1/f6/nap
>» szikkasztas
» kertlocsolas
>» haz koruli tisztitas
» autémosas
» WC oblités
> mosogépben torténé
vizhasznalat
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A szikkasztashoz elegendd a telek egy félrees6, mélyebben fekvd részén, egymasba kapcsolt
szikkaszt6 elemeket elhelyezni, vagy akar csak
kavicsagyat létesiteni (bar ez esetben a méretek a
tarozokapacitas hianya miatt jelentésen megnének). A
blokkrendszer egy dréncsoves megoldassal még
kiegészithetd, mely altal a csapadékvizek szikkasztasa
tertletileg és mennyiségileg is egyenletessé teheté.

it

Kavicsréteg @
)
ﬁ —
Elszivargo viz [y

)

,&‘l
A locsolashoz mar egy .
kisebb gépészeti egységre lesz sziikség, hiszen a gravitaciésan
Osszegyljtott, a talaj alatt elhelyezkedé tarolt vizmennyiséget
kell a talajra juttatni. A kivitelezés torténhet akar egy mertilé
szivattytaval is, amely egy aknabol emeli fel a vizet locsolashoz,
de a rendszer Tuszékapcsoloval és idékapcsoloval akar
automatava is teheté.

A haz koruli tisztitasnak (feliletek lemosasa, kerti szerszamok, gépek lemosasa) mar
valamilyen elvezeté rendszer is a feltétele, hiszen a keletkezé vizek jellemzéen mar nem
yjrahasznosithatéak, azaz szennyviznek minéstilnek.

A kovetkezd lépcséfok a gépkocsi mosas, mert itt mar homok, iszap és olajszennyezés is
kertilhet a halozatba, ezért ezen vizek mechanikai el6tisztitasa szikséges a kozcsatorna-
halézatba torténé bevezetés elétt.

A WC o6blitéshez és a mosashoz mar komolyabb gépészet sziikséges. A rendszernek képesnek
kell lennie a valtozé vizfelhasznalasi idészakok és mennyiségek mellett egy folyamatos
nyomasszintet biztositania, hogy a 2. — 3. emeleten is hasznalhat6 legyen a rendszer.

Ivévizfelhasznalas csdkkentése
125
P .

25 1-

Bivoviz megtakaritas
DO csapadékyiz felhasznalasa
Oivovizigény

vizigény [Vf/nap]

o

A csapadékvizek felhasznalasaval az ivovizhalozati vizigény a legoptimalisabb szamitasok
szerint akar a kozel 1/3-os értékre minimalizalhat6. Ez sajnos a keletkezd szennyvizeket mar
nem érinti ilyen kedvezdé meértékben, hiszen a csapadékvizek felhasznalasi modjai koézul
egyedul az ellocsolt és elszikkasztott vizmennyiségek nem jelennek meg a csatornahalézatban.

Minden fejlesztési tertiletnél, ahol nyilt arkos rendszer kot a zart csapadékcsatornaba, a
bekotés elétt hordalékfogé mtitargyak kiépitése sziikséges.

A 2. sz. modositassal érintett teriileten a befogadé a Fogoly utcai arok.

9.3.Héellatas
9.3.1. Gazellatas

A varos tertiletén a teljes kdézmuellatottsag biztositva van, vagyis a vizi kozmlveken és az
elektromos halozaton kivil a féldgaz halozat szinte a teljes mértékben kiéptilt.

A telepuilés lakossagi és kommunalis (kézintézményi) fogyasztoéinak héellatasa alapvetéen
foldgaz felhasznalasaval torténik, azonban a lakotelepi térségekben tavhéhalézat is kiépitésre
keriilt.
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A telepulés foldgaz ellatasanak szolgaltatoja, az elosztéhalozat tulajdonosa és tizemeltetdje a
TIGAZ-DSO Féldgazeloszté kft. Hajduszoboszld, a tertiletileg illetékes tizeme a TIGAZ-DSO
Foldgazeloszto Kft. Go6dolld Tertleti Egység Halozatiizemeltetés, mig az Ujabb gazigény
bejelentést a TIGAZ-DSO Féldgazeloszto Kft. Halozatfejlesztés Godolls fogadja.

A TIGAZ mint a tertiletileg illetékes gazszolgaltato a térség gazellatasba tértént bekapcsolasat
a tavlati igényeknek megfelelé csé6atmérdkkel végezte.

A fentiek alapjan a teleptlés kommunalis fogyasztéinak tavlati termikus céla
energiaellatdsanak optimalis energia hordézdja a foldgaz lehet. A foldgazzal automatikus
lUzemvitel(1, jol szabalyozhaté, egyedi hétermel6é berendezésekkel 6nallo, fliggetlen héellatasi
mod alakithato ki.

A beltertiletre, illetve az ahhoz koézvetlentll kapcsolédo tertiletekre javasolt fejlesztések
gazellatasa részben a mar kiépitett halozatrol kivitelezheté kozvetlen bekotéssel, részben a
meglévé elosztohaldzat tovabb épitésével biztosithato, jelentésebb hattérfejlesztési igény
nélkul. A tavlatban is a teleptilés beépitett tertiletének jelentés hanyadan a foldgazelosztas a
meglévé kozépnyomasu eloszto haldzattal torténik, amelyrél az egyes telkek bekotése
biztosithat6. Meg kell emliteni, hogy mivel a fejlesztési tertileten beltli elosztas
koézépnyomason javasolt, igy ingatlanonként helyi egyedi nyomasszabalyozék elhelyezési
igényével is kell majd szamolni.

A tervezett kdzépnyomasu gazvezetékek az ingatlanok térségében meglévd és tervezett utak
alatt éptilhetnek, az MSZ 7487 /2 szabvany szerinti elrendezésben, figyelembe véve a tébbi
kozmti elhelyezését. A gazvezeték a "hideg oldalon", azaz a déli, illetve a nyugati oldalon
épithetd. A javasolt gazhalozat atlagos fektetési mélysége: 1,0 — 1,2 m.

A gazvezeték atmérdket a kiviteli tervek készitése soran lehet meghatarozni.

A tervezett gazvezetékrol épithetd leagazas a tervezett ingatlanok felé, ahol nyomasszabalyozok
telepitése sziikséges, amely a kézépnyomasu (p=3,0 bar) foldgazt kisnyomasura (p=0,03 bar)
redukalja.

JELMAGYARAZAT

GAZ- IS TERMEK VEZETEKEK VEDOSAVIA

% GAZATADO ALLOMAS

MEGLEVO 6 BAR-OS FOLDGAZVEZETEK

MEGLEVO KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK

MEGLEVO KISNYOMASU GAZVEZETEK

]

MEGLEVO GAZNYOMASSZABALYOZO

TERVEZETT KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK

L S

A teleptilés gazellatasanak biztositasara a varos északi oldalan meglévé gazatadé allomastoél
indul6 DN 200 mm méret1 nagykozépnyomasu gerincvezeték a nagynyomasu rendszer mellett
létestilt, majd kultertileten a halastavak mellett folytatédva éri el az Ady Endre utca
térségében az Urbariumot, majd kikertlve az Ujtelepet és a Déli Lakotelepet, az erému mellett
halad tovabb. Errél a vezetékrdl kapott betaplalast a Duna-menti Héer6mu, amely azonban
mar nem nagykozépnyomason kapja a betaplalast, ezért a vezeték e szakasza tizemen kiviil
van. A nagykozépnyomasu halézat a varosban 6sszesen hat gaz-nyomasszabalyozét lat el
foldgazzal, melyek kozul ketté kisnyomasu (6/0,03), harom kézépnyomasu (6/3) és egy ipari
szabalyozé.
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A meglévé gazellato halozat a teleptilés tovabbi gazigényének kiadasara alkalmas. A jelentkezd
0j gazigényeket a TIGAZ Zrt.-vel kell egyeztetni, mely alapjan —amennyiben sziikséges — a
hattérfejlesztéseket el kell végezni.

A telepiilés osszes becsiilt tobblet foldgaz igénye a korabbi tervben szereplé Ovarosi
lakotertlet-fejlesztéssel egytitt: 250 m3/h

A varosban jelen terv készités soran csupan egyetlen tertlet lett kiemelve fejlesztésre.

Ez a lakéterulet-fejlesztés a varos déli részén kertl kialakitasra, a Fogoly utca térségében. A
tertlet a Labda utcai nyomasszabalyozo6tol van ellatva foldgazzal. A térségben mintegy 50 lakéd
ingatlan kialakitasat tervezik.

A Labda utcai szabalyozo latja el a legnagyobb tertiletet, ezért a jelentkez6 tébblet gazigény
szolgaltatasa el6tt a sztikséges méretezéseket el kell végezni, és amennyiben sziikséges, a
hattérfejlesztéseket meg kell val6sitani.

A kozépnyomasu elosztasroél telkenként épithetd ki a bekotés. Mivel a gazelosztas a telkek
kozott kozépnyomason javasolt, telkenként egyedi nyomascstkkenté elhelyezésrél kell
gondoskodni. Az egyedi nyomascsokkentdk telepitésénél a megjelenésre is figyelemmel kell
lenni.

A legkedvezébb elhelyezési mod a foldalatti elhelyezés. Fold feletti elhelyezés esetén a
nyomascsokkentét az elékertbe megfelelé novénytakarassal kell elhelyezni.

A helyi nyomascsokkentéktél a telken belili elosztas kisnyomasu vezetékekkel torténik,
ezekrdl elégitik ki kozvetlen a fogyasztoi igényeket. A telken beltili kisnyomasu
elosztovezetéket is foldalatti elhelyezéssel kell megépiteni.

A szolgaltatasi torvény értelmében a gazellatashoz sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltato
(TIGAZ-DSO) sajat beruhazasként oldja meg. A leendd fogyasztoval szolgaltatasi
megallapodast kot, amelyben a szolgaltatas muszaki-gazdasagi feltételeit rogziti. A
szolgaltatas megkezdésének feltétele nemcsak a halézati csatlakozas kiépitésének
megvaldsulasa, hanem a szolgaltatasi szerzédésben elbéirtak teljesitése is.

9.3.2. Megiijulé energiaforrasok

A kornyezetkiméld, tiszta energiaforrasok: a napenergia, a szélenergia a bio-energiak, a
geotermikus energiak, kiaknazasara és hasznositasara célszerll egy, a teljes teleptilést fel6leld
atfogd tanulmany elkészitése, és egy olyan 0szténzé energiatakarékossagi palyazati
dokumentacios csomagterv kidolgozasa, amely a specialis helyi viszonyokhoz és
lehetéségekhez igazitott alapvaltozatokat tartalmazza a megujulé energiaforrasok helyi
lehetéségeinek feltarasara, és realisan, a gyakorlatban is megvalésithaté felhasznalasi
lehetdségeket kinalja.

9.4.Energiaellatas

9.4.1. Villamosenergia ellatas

Szazhalombattan az elektromos halézati szolgaltatast az ELMU Nyrt. biztositja.

Az Oz utca - Fogoly utca - Sélyom utca altal hatarolt fejlesztési tertilet kérnyezetében az Oz
utcaban talalhato kozépfeszultségt halézatrol taplalt a primer 20 kV-os halozat. A fejlesztési
tertlet kozelében tizemeld meglévo transzformator a jelenlegi lakétertiletek ellatasat biztositja,
de a fejlesztési tertiletek villamosenergia ellatasara nem rendelkezik elegendé teljesitménnyel.

A fejlesztési tertiletek ellatasara térszint alatti, féldkabeles elektromos halézat kiépitése
javasolt.

A tertiletek villamosenergia ellatasara 0,5 MW elektromos teljesitményt biztosit6 BHTR
transzformator allomassal kalkulaltunk. Ez szamitasaink szerint a tervezett lakoingatlanok
villamosenergia fogyasztasanak megfelel6 tartalékolassal is elegendé teljesitményt biztosit.

Ennek megfeleléen a fejlesztési tertileten 1 db 1j, koéztertletre telepitendé 20/0,4 kV-os BHTR
transzformator telepitését terveztiik, aminek teljesitménye 630 KVA.
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A transzformator allomas mérete 4,2x2,4x2,0 m. A hely sztikségleténél figyelembe kell venni,
hogy a transzformator-allomast cca. 0,5 méterrel a terepszintbdl ki kell emelni védéfoldeld
keret elhelyezése és a biztonsagos be és kitaplalasok kialakitasa érdekében. A
transzformatorok betaplalasat az Oz utca - Fogoly utca sarkan talalhaté oszlopoktél 20 kV-os
foldbe fektetett kabelekkel terveztik a 129/30 hrsz.-u ingatlanok mellé kiépitendd
transzformator épuletekig. A 20 kV-os kabeleket az ingatlan hataroktél altalaban 3 m
tavolsagban, 0,8 m fektetési mélységben kell kiépiteni. A foldbe fektetett kabelek mechanikai
védelmére kabeltéglazast kell alkalmazni.

JELMAGYARAZAT

i ELEKTROMOS VEZETEK VEDOSAVIANAK HATARA

MEGLEV( 20 kV-0S SZABADVEZETEK

MEGLEVO 20 kV-08 KABEL

120 kV-08 LEGVEZETEK

220 kV-08 LEGVEZETEK

TERVEZETT 220 kV-08 VEZETEK

TERVEZETT KISFESZULTSEGU HALOZAT

?/ TERVEZETT TRANSZFORMATORALLOMAS
b zennyviztiszitd
| telep /)

VILLAMOS EROM(

ATIATSZO ALLOMAS

REC NI

HIRKOZLESI VEZETEK

A 20/0,4 kV-os transzformatoroktél a 0,4 kV-os kisfesztiltségli hal6zatot minden 4j utcaban
ki kell épiteni. A kisfesztiltségi halézat a burkolt jardak ala keril az ingatlan hataroktoél atlag
0,5-1,5 m tavolsagban, 0,7 m fektetési mélységben. A 20 kV-os és a 0,4 kV-os kabel azonos
munkaarokban térténé elhelyezése esetén a kabelek kozott elvalaszté téglazast kell
alkalmazni.

A 0,4 kV-os halozaton foldre telepitett, de a foldfelszintél kb. 1,5 m-re kiemelkedé elektromos
korhalozatos elosztoszekrények kiépitésére kertl sor. Ezek az elosztészekrények
muanyaghazas, kultéri kivitelben készilnek. Elhelyezéstikre altalaban az ingatlanok keritése
mellett kertil sor. A kultéri szekrényektél minden ingatlanra 1 vagy 2 db fogyaszt6 csatlakozé
foldalatti kabel is kiépitésre kerul.

9.4.2. Kozvilagitas

A fejlesztési tertleteken kozvilagitasi halozat kiépitése is sztikségessé valik. A kozvilagitast 8-
11 m magas, horganyzott acél kandelaber oszlopokkal célszert kialakitani.

A kandelaberek betaplalasat foldalatti kisfesziltségli elektromos fdldkabelekkel kell
kialakitani. A kozvilagitasi foldkabel halézat a 0,4 kV-os villamos energia ellatasi foldkabellel
azonos munkaarokban elhelyezheté. A 20 kV-os foldalatti kabellel azonos munkaarok esetén
a két halozat kozott védotéglazast kell kialakitani. A kézvilagitasi halozat részére a villamos
energia ellatas elosztészekrényeihez hasonlo kapcsolészekrényeket kell elhelyezni 350-500 m
kozotti tavolsagban.

A fejlesztési tervek konkretizalasa utan az elektromos halézati fejlesztési igényekkel meg kell
keresni a szolgaltatokat. Villamosenergia-ellatas és kozvilagitas tekintetében az ELMU Dél-
budai Régiokozpont (1116 Budapest, Mezdkovesd ut S.) az illetékes.
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9.5. Hirkozlés

9.5.1. Vezetékes hirkozlési 1étesitmények, vezetékes miisorszoras

A teleptilésen az analog rendszerti tavkozlési szolgaltatasok f6 szolgaltatéja a Magyar Telekom
Nyrt. A jelenleg ltizemel6é halozat dontdéen rézvezetéji, légkabeles kialakitasu. Az egyes
nagyeloszté szekrényeket, illetve az oszlopsoros halozatokat felftiz6 kabelhalézatok
kozvetlentil foldbe fektetett, illetve alépitménybe htizott kabelek.

A szolgaltatasok bévitése soran a terlileten mar megjelentek a lakasokig kiéptld optikai
halézatok (FTTH halézatok) is, amelyek alkalmasak a megnévekedett lakossagi hang-,
internet-, és IP televizi6 szolgaltatasok iranti igények kielégitésére.

A vezetékes muUsorszérast sajat lizemeltetésti halézatan a UPC Magyarorszag Kft. és a DIGI
Kft. szolgaltatja. A beépitett teleptilésrészeken jellemzdéen elektromos oszlopsorokra szerelt
légkabel halézat biztositja a kabeltelevizios hozzaférést. Az elektromos halézat oszlopain kiviil
helyenként sajat tulajdonu betongyamos faoszlopok is alkalmazasra kertltek.

Az 0j kiosztasu telkeken torténd Uj hirkoézlési, illetve vezetékes miisorszoré halézat kialakitasa
céljabol mindentitt foldalatti, alépitményes halézat koztertleten torténd kialakitasara kell
torekedni. A megvalésulé alépitmény a tavkozlési szolgaltatok altal rendszeresitett PVC illetve
PE cso6vekbdl, valamint megszakité létesitményekbdl valosulhat meg.

A halozat kiépitése soran — a késébbi burkolatbontas nélktili halézatfenntartas érdekében —
gondoskodni kell a koztertiletekkel hataros ingatlanokra leagazo csévek elhelyezésérdl, illetve
az Utburkolatok ala kertil6 védécsovek a burkolatok széleitél szamitott 1-1 meéteres
talnytlasarol.

Fold feletti halozatok kialakitasara, bovitésére csak a meglévé oszlopok és tamszerkezetek
felhasznalasaval, illetve a meglévé oszlopsorok meghosszabbitasaként kertilhet sor. Eptiletek
homlokzatan vezetett, épliletek kozott atfeszitett kabelhalozatok kialakitasat kertilni kell. A
fejlesztésre szant tertileten Gj oszlopallitas nem javasolt.

A tervezett halézatszakaszokat — az eléfizetéi lecsatlakozasoktol eltekintve — koztertileten kell
megvalodsitani. Ettél eltéré esetekben a halézathoz valé hozzaférést szolgalmi jog bejegyzésével
biztositani kell.

9.5.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A teleptilésen mindharom mobiltavkoézlési szolgaltaté halézata elérheté. A fejlesztendd
tertileteken Uj antennatorony épitése nem javasolt. Tovabbi antenna épitmények létesitésének
lehetéségeirél a vonatkozo jogszabalyok és a Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezik.

9.5.3. Vezeték nélkiili misorszoras

Az analog foldfelszini misorszoro szolgaltatasok megsziinését kovetden a digitalis foldfelszini
musorszoro szolgaltatasok csak az arra alkalmas vevékészuillékekkel, illetve atalakité eszkdzok
felszerelésével, tet6- illetve szobaantennak hasznalataval érheték el. A muiholdas adasok
vételéhez alkalmazhaté parabola antennak lehetéleg oly moédon helyezheték el, hogy azok
kozteruletrél ne legyenek lathatoak.

A fejlesztési tervek konkretizalasa utan a felmertild tavkozlési halézatfejlesztési igényekkel
meg kell keresni a szolgaltatokat. A teleptilésen jelenlévé halozattizemeltetok:

Magyar Telekom Nyrt.(1013 Budapest, Krisztina krt. 55.),
UPC Magyarorszag Kft. (1092 Budapest, Kinizsi u. 30-36.),
DIGI Kft. (1134 Budapest, Vaci tt 35).
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10. SROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 66. § (1) bekezdésének
értelmében ,Nem kell elkésziteni a hatdstanulmdanyt, ha a helyi énkormdnyzat a
telepiilésrendezési eljards ald vont teriilet tekintetében tiz évnél nem régebbi
hatdstanulmdnnyal rendelkezik, vagy a tertiletre elkészitett korabbi hatdstanulmdny alapjan a
rendezés ald vont tertilet 6rékségvédelmi szempontbdol nem érintett.”

Szazhalombatta teleptilésrendezési eszkdzeinek az Onkorméanyzat 225/2009. (VI.25.) szamu
hatarozataval jovahagyott teljes feltilvizsgalata a torvényi eléirasok szerint tartalmazott
orokségvédelmi hatastanulmanyt.

Szazhalombatta varos kozigazgatasi tertiletén 37 db. nyilvantartott régészeti lel6hely
talalhaté. A 2009. évben készult 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarésze
részletesen ismerteti a nyilvantartott régészeti lel6helyeket, és az azokkal kapcsolatos
eléirasokat. A nyilvantartott régészeti leléhelyek a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény
hatalya ala esnek.

A régészeti Orokségvédelem feladatkérében eljaré6 Miniszterelndkség  Kulturalis
Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag adatszolgaltatisa alapjan az el6z6
modositas soran jelentésen modosultak a kiemelten védett régészeti leldhelyek és a
nyilvantartott régészeti leléhelyek hatarai. Az 0j hatarokat a TSZT hatarozat mellékletét
képezé ,Védelmek, korlatozasok” cimti tervlap tlinteti fel.

Jelen dokumentacié Szazhalombatta hatalyos telepuilésrendezési eszkdzeinek a részleges
modositasat tartalmazza a teleptilés harom kisebb tertiletére, de tekintettel a nyolc évvel
ezel6tti  hatastanulmany  kidolgozottsagara, és a  teleptlésrendezési  eszkodzok
felulvizsgalatahoz készitett elemzésekre, ez a dokumentum kizarélag a mostani modosité
javaslatok hatasaira koncentral. Jelen tervmoédositas az elfogadott teleptilésrendezési
eszk6zhoz képest csupan harom tertileti vonatkozast médosité javaslatot tartalmaz. A
Teleptilésszerkezeti és Szabalyozasi terv modosité javaslatait elemezve a koévetkezékben
mutatjuk be az 6rokségvédelemre vonatkozo megallapitasokat, hatasokat.

A vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezetének magteriilete és véddteriilete az illetékes
Forster Kézpont adatszolgaltatasa alapjan a teleptilésrendezési eszkézokben lehatarolasra
kertilt. A hatalyos ,Védelmek, korlatozasok” cimu tervlapon lathaté, hogy az odvezetet a
modosité javaslatok nem érintik.

A mvi értékek védelmérdl a Helyi Epitési Szabalyzat 6. §-a rendelkezik. A teleptilés jelenleg
érvényben 1évé Szabalyozasi tervén kulonbodzé sraffozasokkal, jogszabaly altal eléirt
jelolésekkel feltiintetésre kerultek a védett tertletek, illetve létesitmények tertleti
lehatarolasai (mtiemléki védettség, mtiemléki kérnyezet hatara, helyi egyedi muivi érték, helyi
tertileti védelem alatt allo tertlet, régészeti lel6helyek).

A javasolt modositasok miiemléket és miiemléki kornyezetet nem érintenek.
A moddositasok elemzése orokségvédelmi szempontok alapjan:

1. szamu modositas: A Dunamenti Eromu északi részén a Benta-parti teriileteinek
atsorolasa

1/1. szamiu moédositas: Mezdgazdasagi tertilet kialakitdsa az er6ému ipari gazdasagi
tertiletén beltll, a Benta-patak északi partja mentén tervezett erddésav altal hatarolt
tertileten (6,68 ha).

1/2. szama médositas: Okologiai folyosé és csereredd tertilet biztositasa érdekében
erdétertiletek Kkijeldlése az erémii Benta-patak északi szakasza mentén huzodé ipari
gazdasagi tertiletébdl (1,77 ha).
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1/3. szami moddositas: Vizgazdalkodasi tertilet kijelolése a

tényleges tertiletfelhasznalasnak megfeleléen az eré6mu Benta-
patak és Erému ut kozott eltertlé ipari gazdasagi tertiletébél
(0,24 ha).

1/4. szama médositas: Okologiai folyos6 és csereredé tertilet

biztositasa érdekében erdétertiletek kijeldlése az erémui Benta-
patak és Erému ut kozott eltertild ipari gazdasagi tertiletéb6l
(7,64 ha).

Vizsgalat

@)

Részlet a Védelmek, korlatozasok cimii tervbdl

Térténeti leirds, régészeti 6rékség felmérése: A Dunamenti Erému északi részén, a
Benta-part mentén fekvd tertiletek jelenleg beépitetlenek. A moédositasra kijeldlt
tertlet déli részén két ismert régészeti leléhely talalhaté.

A tertilet Szazhalombatta megérzendd torténeti beépitésti tertileteitél tavol, az
Erému ipari tertletén beldl talalhatd, igy a védett teleptilésrészeket nem érinti a
modositas.

Természet, taj, tajhasznalat - teleptiléshdlézat és teleptilésszerkezeti ésszeftiggések,
tajtérténet: A tertlet Szazhalombatta beépitett tertileteinek térségében, a Benta-
parti természeti tertiletek kézelében, az 6kologiai folyoso 6vezetében helyezkedik el.
A tertlet jelenleg részben parlagtertilet, amely értékes noévényallomannyal nem
rendelkezik, részben beerddstilt tertilet.

Mint beépitetlen tertilet, nem jellegzetes része a varos torténelmileg kialakult
szerkezetének, feltaré uthalozattal jelenleg nem rendelkezik. Telepuiléshalozati
szerepe nincs.

Telepiiléskép és utcaképek: Kialakult teleptilésképrél és utcaképrél ezen utcaktol
tavol fekvd, belsé patak-menti részen nem beszélhettink. A médosito javaslat szerint
a tertilet erd6é- és mezdégazdasagi tertiletté mindsitendé at a jelenlegi ipartertileti
besorolas helyett, amely kedvezé valtozast jelenthet a teleptilésképben és az
utcaképben, hiszen a tertilet a tavlatban nem épithetd be.

Teleptilésszerkezet és tertilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhaszndlat, beépitési mod és éplilettipusok: A tertileten talalhaté beépitetlen
foldrészleteket két oldalrdl ipartertilet 6vezi, délr6l az Erému utca koéztertlete,
északrol és nyugatrol pedig a Benta-patak hatarolja. Tagabb kornyezetében tizemi
tertiletek figyelhet6k meg, a Benta tuloldalan a felhagyott Temperalt viz(i
halgazdasag, a keleti oldalon az er6mu tertiletéhez kapcsolodik. A tervmodosito
javaslat szerint a tertileten beépitésre nem szant erdé és szantotertilet kertilhet
kialakitasra, a kornyezet jellegéhez igazodé jelleggel. A modositas révén a tertileten
épités nem varhaté, a mezdgazdasagi terlileten sziikség esetén telekegyesités
térténhet, a jelenlegi keskeny parcellak 6sszevonhatok egy nagyobb ingatlanna.
Védettségek: régészeti és muiemléki, tertileti és egyedi: A tertilet déli részét két kisebb
régészeti tertilet érinti. Vilagoérokség varomanyos tertleti kijelolés nem érinti. A
tertilet nem része Szazhalombatta helyi tertileti védelem alatt allo részének, és
egyedileg védett épitmény sem talalhaté itt.

Az drokségi értékek elemzése, tertilethaszndlat és tertileti dllapot a kulturdlis érokség
6sszefiiggésrendszerében: A mobdositassal érintett tertileten két kisebb
nyilvantartott régészeti leléhely talalhato, amelyek megovasa a beépitésre nem
szant tertletté torténé atmindsitéssel biztosithato.

Valtoztatasi szandékok

o

Telepiiléshdlézati és tajhaszndlati vdltozas: A teleptiléshalozatban valtozas nem
kovetkezik be, a tajhasznalatban pozitiv iranyu valtozas varhatoé a tertilet beépitésre
nem szant tertileti kijeldlésével. Jelen moédositas soran a teriilet természeti
jellegének megdrzése biztosithato, ahol az erddsités, mezégazdasagi hasznositas jo
hatassal lesz a taj megjelenésére.
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@)
@)

Teleptilésszerkezeti, tertilethaszndlati és beépitettségi vdltozds: A javasolt modositas
révén a teleptlésszerkezetben nem kovetkezik be valtozas,.

Infrastrukturdlis valtozas: Valtozas nem kovetkezik be.

Népesség, életméd, tarsadalom, kultura valtozdsa: Valtozas nem kovetkezik be.

Hataselemzés

o

Térténeti teleptiléshdlézati kbvetkezmények, természeti, taji hatasok, a teleptiléskép
feltarulasanak vdltozdsai, a teleptiléskarakter vdltozdasdanak hatdsai: A tertlet
beépitésre nem szant tertletté torténé atmindsitésével a természeti, taji hatasok
kedvez6é iranyban valtozhatnak, a jelenlegi beépitetlen parlagtertilet helyett
erdétertilet és muvelt szantotertilet alakulhat ki.

Régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaraddsdanak, bemutathatésdgdnak
vagy pusztuldsdnak lehetéségei: A régészeti emlékek megovasa a beépitésre nem
szant tertiletté mindésités révén biztositott lesz.

Térténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

Muemléki egytittesek, milemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelentéségének
alakulasa a tdjban, teleplilésszerkezetben, épitett kérnyezetben, a telepiilés
életében, a miuemlékek megujulasanak és fenntarthatésdgdnak gazdasagi esélyei:
Nem befolyasolja.

Koérnyezeti terhelések és az épitett 6rékség miiszaki dllapotanak 6sszefliggései: Nem
befolyasolja.

Folyamatok iranya, visszafordithatésdga, kdrenyhités lehetésége, koltsége, illetve
ellentételezésének lehetéségei: Nem keletkezik kar.

e Osszefoglalé

@)

Koézérthetd, egyértelmi elbiralasra alkalmas 0Jsszefoglalé: Az orokségvédelem
szempontjabol a javasolt modositasok hatasa egyértelmiien pozitiv, mivel a
teriilet jelenlegi, beépitést6l mentes jellege megdrzésre keriil, a régészeti
értékek feltarhatosagaban nem kovetkezik be valtozas.

2. sz. médositas: Dunafiiredi lakéteriilet fejlesztése

2/1. szamiG modositas: A mezdégazdasagi Ovezetbe sorolt [{

Fogoly utcai tertletek egy részének kertvarosias lakotertiletbe SK /
valo atsorolasa (5,19 ha). '

2/2.

szami moédositas: A mezégazdasagi OGvezetbe sorolt

Fogoly utcai teruiletek egy részének zoldtertletbe valo
atsorolasa (0,27 ha).

i

2/3. szami modositas: A mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt / =
Fogoly utcai tertiletek egy részének kozlekedési tertiletbe vald [k --..;'_ :q 24
atsorolasa (0,84 ha). ﬁ / \\ / i
Részlet a Védelmek, korlatozdsok cimii tervbél d& \ i T x‘

Vizsgalat

o Térténeti leirds, régészeti 6rokség felmérése: A jelenleg beépitetlen 0129/24-31-es

hrsz.-0. ingatlanok a Fogoly utcatol nyugatra helyezkednek el, ahol ismert régészeti
leldhely nem talalhato. A telek Szazhalombatta megérzendd torténeti beépitésu
tertleteitdl tavol van.

Természet, tdj, tajhasznadlat - teleptiléshdlézat és teleptilésszerkezeti ésszeftliggések,
tajtérténet: A terulet Szazhalombatta Dunaftired beépitett tertileteinek a szélén, a
természeti tertiletek kozelében helyezkedik el.

A tertilet jelenleg mezdgazdasagi muvelés alatt all, értékes novényallomannyal nem
rendelkezik.

Mint beépitetlen tertilet, nem része a varos beltertilete kialakult szerkezetének,
feltaré ithalozattal jelenleg nem rendelkezik. Teleptiléshalozati szerepe nincs.
Telepiiléskép és utcaképek: A telepuléskép és utcakép még nem alakult ki a
tertleten, a moédosité javaslat ennek esztétikus kialakitasat segiti elé.
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o Teleptilésszerkezet és tertilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhasznalat, beépitési moéd és éplilettipusok: A terlileten beépitetlen,
mezdgazdasagi muvelés alatt allé foldrészletek talalhatok. Minden oldalrél
mezdgazdasagi tertiletek 6vezik.

o Védettségek: régészeti és milemléki, tertileti és egyedi: Nincs.

Az 6rékségi értékek elemzése: Nincs.

o Tertilethaszndlat és tertileti dllapot a kulturdlis 6rékség 6sszefiliggésrendszerében:
Az 6rokségvédelemi szempontbol fontos tertiletektél tavolabb helyezkedik el.

o

e Valtoztatasi szandékok

o Teleptiléshdlézati és tdjhaszndlati vdltozdas: A teleptiléshalézatban valtozas nem
kovetkezik be, a tajhasznalatban a tertilet beépitésével kdvetkezhet be pozitiv jellegti
valtozas.

o Teleptilésszerkezeti, teriilethaszndlati és beépitettségi vdltozds: A javasolt modositas
révén a kialakult teleptilésszerkezetben valtozas nem kovetkezik be. A tervezett
lakétertilet beépitése révén a tertlethasznalat valtozik, a jelenleg mezégazdasagi
muivelés alatt all6 beépitetlen foldrészletek atosztasara és csaladihaz jelleg
lako6épuletekkel torténd beépitésére kertil sor.

o Infrastrukturdlis vdltozds: Pozitiv iranya valtozas kovetkezik be a tervezett
lakotertlet kialakitasaval, uthalozatanak, zoldtertileti ellatasi lehetdségének
biztositasaval.

o Népesség, életmdd, tarsadalom, kultira vdltozdsa: A terllet beépithetéségének
biztositasaval a népesség szama novekedni fog, az életmdd, tarsadalom, kulttra
tertiletén valtozas nem kovetkezik be.

e Hataselemzés

o Torténeti teleptiléshalézati kévetkezmények, természeti, tdji hatdsok, a teleptiléskép
feltarulasanak vdltozdsai, a teleptiléskarakter vdltozdsanak hatasai: Az Gjonnan
tervezett lakotertilet kialakitasaval a természeti, taji hatasok megvaltoznak, a
jelenlegi beépitetlen, mezdégazdasagi muvelés alatt allé foldrészletek helyett
csaladihazas lakoétertiletek képe jelenik meg a tajban. A teleptiléskép is valtozik —
pozitiv iranyban — az 0j beépitések révén.

o Régészeti emlékek feltarhatésdagdanak, megmaraddsdanak, bemutathatésagdanak
vagy pusztulasanak lehetéségei: A tertileten nincs ismert régészeti emlék.

o Torténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

o Miiemléki egytittesek, miiemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelentéségének
alakulasa a tdjban, teleptilésszerkezetben, épitett kérnyezetben, a telepiilés
életében, a miuemlékek megujulasanak és fenntarthatésdgdnak gazdasdagi esélyei:
Nem befolyasolja.

o Kornyezeti terhelések és az épitett 6rokség muszaki dllapotanak 6sszeftiggései: Nem
befolyasolja.

o Folyamatok iranya, visszafordithatésdga, karenyhités lehetésége, kiltsége, illetve
ellentételezésének lehetéségei: Nem keletkezik kar.

e Osszefoglalé

o Kozérthetd, egyértelmu elbirdldsra alkalmas 6sszefoglalé: A javasolt médositasok
hatasa Osszességében pozitiv, mivel a teriileten a jelenlegi mezégazdasagi
miuvelés és lovarda helyett egy kulturalt lakoéteriilet alakulhat ki a teriilet
sulypontjaban egy kozparkkal.

3. sz. mdédositas: A Dunamenti Eromu déli része Benta-parti teriileteinek atsorolasa

Okologiai folyos6 és csereredd tertilet biztositasa érdekében erdétertiletek kijeldlése az
er6ml Benta-patak Erému uttél délre talalhaté szakasza mentén htiz6do ipari gazdasagi
tertletébdl (1,11 ha).
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Részlet a Védelmek, korlatozdsok cimii tervbél

e Vizsgalat

o

Térténeti leirds, régészeti érokség felmérése: A Dunamenti Erémti déli részén, a
Benta-part mentén fekvé tertiletek jelenleg beépitetlenek. A modositasra kijeldlt
tertileten ismert régészeti lel6hely nem talalhato.

A tertilet Szazhalombatta megérzendd torténeti beépitésti tertileteitél tavol, az
Erému ipari tertiletén beldl talalhatd, igy a védett teleptilésrészeket nem érinti a
modositas.

Természet, tdj, tajhaszndlat - teleptiléshaldzat és telepiilésszerkezeti 6sszefliggések,
tajtorténet: A tertilet Szazhalombatta beépitett tertileteinek térségében, a Benta-
parti természeti tertiletek kézelében, az 6kologiai folyoso 6vezetében helyezkedik el.
A tertilet beerdésult tertilet.

Mint beépitetlen tertilet, nem jellegzetes része a varos torténelmileg kialakult
szerkezetének, feltar6 tuthalozattal jelenleg nem rendelkezik. Teleptiléshalozati
szerepe nincs.

Teleptiléskép és utcaképek: Kialakult teleptilésképrél és utcaképrdl ezen utcaktol
tavol fekvd, belsé patak-menti részen nem beszélhettink. A modosité javaslat szerint
a tertilet véddéerd6 tertiletté minésitendd at a jelenlegi ipartertileti besorolas helyett,
amely kedvezd valtozast jelenthet a teleptilésképben és az utcaképben, hiszen a
tertilet a tavlatban nem épithetd be.

Telepiilésszerkezet és tertilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhaszndadlat, beépitési mod és épiilettipusok: A beépitetlen tertiletsavot a keleti és
északi oldalrdl ipartertilet 6vezi, délrdl és nyugatrol a Benta-patak kiséri, északon
az Erému utca koztertilete hatarolja. Tagabb koérnyezetében Uizemi tertletek
figyelhet6k meg, a Benta tuloldalan a Varos szabadidés, rekreaciés létesitményei
(Szabadidépark, Strand, koézpark) talalhaték. A tervmodosité javaslat szerint a
tertileten beépitésre nem szant erddtertilet kertilhet kialakitasra. A modositas révén
a tertileten épités és telekalakitas nem varhato.

Védettségek: régészeti és miemléki, teriileti és egyedi: A modositassal érintett
tertiletet régészeti tertilet és vilagérokség varomanyos tertleti kijel6lés nem érinti.
A tertilet nem része Szazhalombatta helyi tertileti védelem alatt all6 részének, és
egyedileg védett épitmény sem talalhato itt.

Az 6rokségi értékek elemzése, tertilethaszndlat és tertileti dllapot a kulturdlis érékség
dsszefliggésrendszerében: A moédositassal érintett tertileten nyilvantartott régészeti
lel6hely nem talalhaté.

e Valtoztatasi szandékok

o

@)
@)

Teleptiléshadlozati és tdjhaszndlati vdltozdas: A teleptléshalézatban és a
tajhasznalatban valtozas nem koévetkezik be a tertilet beépitésre nem szant tertileti
kijelolésével. Jelen modositas csupan a korabban kijeldlt gazdasagi tertiletek
visszamindsitését szolgaljak.

Teleptilésszerkezeti, teriilethaszndlati és beépitettségi vdltozds: A javasolt modositas
révén a telepllésszerkezetben valtozas nem kovetkezik be. A kialakult
tertilethasznalat a modositas soran nem valtozik, a tertilet valtozatlanul beépitetlen
marad.

Infrastrukturdlis valtozds: Valtozas nem kovetkezik be.

Népesség, életméd, tarsadalom, kultura vdltozasa: Valtozas nem kovetkezik be.
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Hataselemzés

o

Térténeti telepiiléshdlézati kbvetkezmények, természeti, tdji hatdsok, a teleptiléskép
feltarulasdanak valtozdsai, a teleptiléskarakter valtozdsdnak hatdsai: Nem valtozik,
nincs hatassal.

Régészeti emlékek feltarhatésdaganak, megmaraddsdanak, bemutathatésdgdanak
vagy pusztuldsdnak lehetéségei: A terileten nincs ismert régészeti emlék.

Térténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

Miiemléki egytittesek, muemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelentéségének
alakuldsa a tdjban, teleptilésszerkezetben, épitett kérnyezetben, a teleptilés
életében, a miuemlékek megujulasanak és fenntarthatésdaganak gazdasdgi esélyei:
Nem befolyasolja.

Koérnyezeti terhelések és az épitett 6rékség miiszaki dllapotdanak dsszefiiggései: Nem
befolyasolja.

Folyamatok irdnya, visszafordithatésdga, kdrenyhités lehetdsége, kéltsége, illetve
ellentételezésének lehetéségei: Nem keletkezik kar.

o Osszefoglalé

o

Koé6zérthetd, egyértelmi elbirdlasra alkalmas 6sszefoglalé: Az orokségvédelem
szempontjabol nincs jelentésége a Dunamenti Erémii déli része Benta-parti
teriiletei beépitésre nem szant teriiletbe torténd atsorolasanak, mivel a teriilet
jelenlegi, beépitéstol mentes jellege megorzésre keriil és a modositas nem
érint orokseégi értéket.

4. szamu modositas: Kozlekedésfejlesztési javaslatok

A Csenterics Sandor tttol északkeletre 1évé tertlet kozuti feltarasi javaslatanak és a Rovid
Foldek teruletet is feltaré Ut javaslatanak abrazolasa a Telepuilésszerkezeti terven.

Részlet a Védelmek, korldtozdsok cimil tervbdl

Vizsgalat

o

Térténeti leiras, régészeti 6rékség felmérése: A Csenterics uttol északkeletre fekvo
»<Kukoricas” és a Rovid Féldek elnevezést tertilet jelenleg beépitetlen mezégazdasagi
tertlet. Jelen tervmoédositas e tertileten kizardlag a térség kozuti feltarasanak
megtervezésére iranyul. A modositasra kijelolt tertilet keleti hataran ismert régészeti
leléhely talalhaté. Itt huzodik az egykori limes vonala, amely egyrészt nyilvantartott
régészeti lel6hely (11481 sz.), masrészt a vilagdérokség varomanyos tertilet része. A
tertilet Szazhalombatta megdrzendd torténeti beépitésu tertleteitdl tavol van.
Természet, tdj, tadjhaszndlat - teleptiléshdlézat és telepiilésszerkezeti 6sszeftiggések,
tajtérténet: A tertilet Szazhalombatta Ovaros beépitett tertileteitél tavolabb, a
természeti tertletek kozelében helyezkedik el. A terllet jelenleg mezégazdasagi
muvelés alatt all, értékes ndévényallomannyal nem rendelkezik. Mint beépitetlen
tertilet, nem része a varos beltertlete kialakult szerkezetének, feltaro uthalézattal
jelenleg nem rendelkezik. Teleptiléshalézati szerepe nincs.

Telepiiléskép és utcaképek: A telepuléskép és utcakép még nem alakult ki a
tertileten, s ezen a helyzeten a moédosito javaslat sem valtoztat.
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Telepiilésszerkezet és tertilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhasznalat, beépitési moéd és éplilettipusok: A terlileten beépitetlen,
mezdgazdasagi muvelés alatt allé foldrészletek talalhatok. Minden oldalrél
mezdgazdasagi terliletek 6vezik. Tagabb kérnyezetében kisebb részben lakoétertleti,
mashol gazdasagi jellegti beépités figyelheté meg.

Védettségek: régészeti és milemléki, tertileti és egyedi: A teruletet az emlitett
régészeti védelem és a vilagdrokség varomanyos tertileti kijelolés érinti.

Az drokségi értékek elemzése: A moédositassal érintett tertileten nincs, csak a tertilet
hataran htzodik a limes magyarorszagi szakasza.

Tertilethaszndlat és tertileti dllapot a kulturdlis 6rékség dsszefiiggésrendszerében:
Az 6rokségvédelemi szempontbol fontos tertiletek kozelében helyezkedik el.

e Valtoztatasi szandékok

@)

o

@)

Telepiiléshalézati és tdjhaszndlati vdltozas: A teleptiléshalozatban és a
tajhasznalatban valtozas nem kovetkezik be a tertilet feltarasi lehetéségeinek tervi
szintl kidolgozasaval.

Telepiilésszerkezeti, tertilethaszndlati és beépitettségi vdltozas: A javasolt modositas
révén a teleptilésszerkezetben valtozas kovetkezik be. A kialakult tertilethasznalat
ugyan a modositas soran nem valtozik, a tertilet valtozatlanul beépitetlen marad,
de kidolgozasra kertl a teleptilésrendezési eszkoézokben a térség kozuti feltarasanak
javaslata.

Infrastrukturdlis vdltozas: Valtozas nem kovetkezik be, csak az uthalézat terv
szerinti megvalositasara biztosit lehetéséget e tervmédositas.

Népesség, életméd, tarsadalom, kultura vdltozasa: Valtozas nem kovetkezik be.

e Hataselemzés

o

Térténeti teleptiléshadlézati kbvetkezmények, természeti, tdji hatdasok, a telepiiléskép
feltarulasanak vdltozdsai, a teleptiléskarakter valtozasanak hatdsai: Nem valtozik,
nincs hatassal.

Régészeti emlékek feltarhatésdaganak, megmaraddsdnak, bemutathatésagdnak
vagy pusztuldsdnak lehetdségei: A tertilet tervezett ithalézatanak kijelolése alapjan
az utak megvaldsitasa a régészeti emlékek feltarhatosagat, megmaradasat,
bemutathatosagat szolgalja.

Térténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

Muemléki egytittesek, milemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelentéségének
alakulasa a tdjban, teleptilésszerkezetben, épitett kérnyezetben, a teleptilés
életében, a miuemlékek megujulasanak és fenntarthatésdgdnak gazdasdagi esélyei:
Nem befolyasolja.

Koérnyezeti terhelések és az épitett 6rokség muszaki dallapotanak dsszefiliggései: A
tervezett Gtépités a régészeti emlékek feltarasat elésegiti majd.

Folyamatok irdnya, visszafordithatésdga, kdrenyhités lehetdsége, kéltsége, illetve
ellentételezésének lehetdségei: Az elbzetes régészeti feltaras lehetéségének
biztositasaval nem keletkezik kar.

e Osszefoglalé

o

Kozérthetd, egyértelmii elbirdldsra alkalmas Osszefoglalé: Az oOrokségvédelem
szempontjabol elonyos a teriilet koziuthalézatanak megtervezése, hiszen a
tervezéssel érintett foldrészletek keleti hataran futé it mentén huzoédik a
Romai Limes magyarorszagi szakasza és a kiemelkedo6 értéket jelent6é Limes
feltarasanak lehetdségét jelentésen eldsegiti a  telepiilésrendezési
eszkozokben kijelolésre keriil6 utak esetleges megépitését megel6zo6 régészeti
feltaras.

5. szami modositas: A Dunamenti Erémi védétavolsaganak feliilvizsgalata

Orokségvédelmi szempontbé6l a médositis nem relevans.
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Osszefoglalas

Jelen moédositassal parhuzamosan az egész telepllésre elkészil egy 1) Orokségvédelmi
hatastanulmany régészeti munkarésze, amely a fenti elemzéseket kiegésziti.

A Szabalyozasi tervlapon feltlintetésre kertltek a régészeti és muemléki védelem alatt allo
tertiletek.

A régészeti leléhelyek érintettsége

| 1. SZ. TERVEZESI TERULET

2.SZ. TERVEZESI TERULET

LELOHELY

Régeszeti lelohelyek a hatalyos terven

NYILATKOZAT

A tervezett megoldasok megfelelnek az oOrdkségvédelmi jogszabalyoknak és hatésagi
eléirasoknak, tovabba jelen terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkeztink.

Budapest, 2017. november ho

gy T GRL PO Lo \ak

Illyés Zsuzsanna Klie Zoltan
Taj- és kertépitész vezeto6 tervezo Vezet6 telepiilésrendezé tervezo
Tervezéi nyilvantartasi szam: Tervezdi nyilvantartasi szam:
TT-1-20-0058 TK1-01-5028/12
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1. szamu melléklet: A Dunamenti Erémuti Zrt. 2016. szeptember 8-an kelt levele

2. szami melléklet: Emlékeztet6 a 2015. szeptember 25-i foldhivatali egyeztetésroél
Szazhalombatta teleptilésrendezési eszkozeinek feltilvizsgalata tigyében

3. szamiu melléklet: A 270/2016. (XI1.08.) szamu Onkormanyzati hatarozat kivonata a
Dunamenti Erému Zrt. észrevételeinek befogadasarol és a teleptilésrendezési eszkdzdkben
szerepld javaslatok moédositasarél, valamint a Teleptilésrendezési eszk6zok Gijabb részleges
modositasa tervezési és egyeztetési folyamatanak elinditasarol (Teleptilésfejlesztési dontés)
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1. szami melléklet: A Dunamenti Erémut Zrt. 2016. szeptember 8-an kelt levele

DUNAMENT]
cROMU

A MET Csoport tagja

SZAZHALOMBATTAI POLGARMESTERI HIVATAL  OATUM: 2016, szeptember B
IKTATOSZAM:  20/4/032 574

DR. OLAH MIHALY ZOLTAN
FOEPITESZ UR RESZERE

Targy: A Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabdlyozasi Terv és a HESZ mddositasahoz kapcsolddd
véleményezés és bejelentkezés eljardsban érdekelt félként

Tisztelt Foépitész Ur!

A napokban értestitlink a Szdzhalombatta Varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Szabalyozasi tervének és
Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasi eljarasardl, amelyhez kapesoldddan ~ betekintésiink alapjan — az
aldbbi észrevételekkel és egyttal

kérelemmel
fordulunk Tisztelt Foépitész Urhoz.

Térsasdgunk, a Dunamenti Erém(i Zrt. (tovabbiakban: Erém(i) Szézhalombatta véros jelentds ipari szereplje,
a hazai villamosenergia-ellatés meghatérozo része. Az Erdm(i elsGdleges feladata a hazai villamos energia
rendszer folyamatos kiszolgdldsa, amely feladat elldtdsa sordn szamos hanghatassal, valamint kornyezetének
egyéb Uton valo terhelésével jard tevékenységet végez. Ezen, a Magyar Energetikai &s Kozmii-szabalyozasi
Hivatal altal kibocsatott engedélyében foglalt tevékenységének folyamatos megfelelése &rdekében
rendelkezik olyan teriiletekkel, amelyek ezen kitelezettség elldtdsat kdzvetleniil szolgdljak, biztositjak,
valamint kbzvetetten az engedélyesi tevékenység végzéséhez kapcsolodnak.

Tarsasagunk fentiekben jelzett kotelességén tUl alapvetd érdeke, hogy Szazhalombatta fejlédéséhez
hozzéjaruljon, hiszen ezzel is a sajat lehetdségeinek spektrumat és kételességeinek teljesebb végrehajtasat
tudja biztositani. Annak érdekében, hogy az eldzdekben jelzetteknek meg tudjon felelni, ahhoz az alapvetd
mikodési feltételeit is biztositani kell, amely azonban nem csak az Er6mii sajat hataskorén mulik. Az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv) alapjan a telepiilésfejlesztés és a
telepiilésrendezés soran biztositani kell a terliletek kézérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos
maganérdekekre tekintettel, melynek soran figyelembe kell venni a népesség megélhetését biztositd

DUNAMENTI ZRY, 2440 SZAZHALOMBATTA, EROMUO UT 2.,
TEL.. +35 23 354 122 | FAX; 35 23 354 281

WWW.DERT.HU
i
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gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és ij munkahelyek teremtésének érdekeit, [..] a
kozizemi ellatas, kulonasképpen az energia- és vizellatds, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és
-kezelés, valamint a nyersanyaglelShelyek biztositasat, [Ety, 7.§ (2) bek. d.}]

Az Erémd tulajdonosa egy nagy kiterjedés(i, tobb helyrajzi szam alatt nyilvantartott telek- és
épitménykomplexumnak, amelynek celja a fentiekben meghatdrozottak ellatasa, az ErGmd Gzleti
elképzelései kozitt szerepld munkahelyek megtartasa és Gjak teremtése és nem utolso sorban a telepulés,
azaz a lakossag megfeleld védelme. Ennek keretében jelezni kivanjuk, hogy az Erémii folyamatosan vizsgdlja
a befektetési lehetdségeket az Erémd tulajdonaban lévd, valamint annak kézvetlen kdzelségében
elterlild terlileteken, és egy nemrégiben lefolytatott elzetes vizsgalat alapjan a targyi eljarassal érintett —
és jelen leveliink késdbbi pontjaiban hivatkozott — terlilet{ek) alkalmasak lehetnek egy jelentds méret(
napelem park létesitésére,

A fentiek alapjdn és az aldbbiakban részletezettekre figyelemmel kérjiik, hogy az Epitett kiirnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz0lo tGrvény és annak végrehajtdsi rendeletei alapjén sziveskedjenek az
Erdmiivet a targyi eljarasba bevonni, és az aldbbiakban meghatdrozott pontokban véleménylinket és
kéréseinket figyelembe venni.

1) Helyrajzi szamok
Tobb esetben nem megfeleld helyrajzi szam szerepel a rendezési terven az Eréma teriiletén:

- A vizml és az olajdllomds a rendezési terven a 2663/1 helyrajzi szamon talalhatd, a
valésagban pedig a 2663/3 és a 2663/4 helyrajzi szamon. (2014-ben megosztasra keriilt a
teriilet.)

- A 2611/13 terllet 2016-ban megosztdsra keriilt. Az Oj helyrajzi szdmok: 2611/14 és
2611/15.

2) Rovid Foldek részieges visszamindsitése mezdgazdasdgi teriiletté

A telepllésszerkezetl terv 2. sz, modositasaként felvetddott a telepilésszerkezeti tervlapon Révid
Foldeknek nevezett terlilet részleges visszasoroldsa mezdgazdasagi teriilette, arra valo tekintettel,
hogy sem az Erém(i, sem pedig mas gazdalkodé szervezetek részérél nem varhaté fejlesztés. Ahogyan
fentebb mdr Jeleztiik. az Erémii folyamatosan vizsgdlija a befektetési lehetdségeket, amelynek
keretében folytatott vizsgdlat alapjén az adott terilletet alkalmasnak taldlja jelentds méret(i napelem
park létesitésére. Ezzel parhuzamosan az erdm(inek vannak olyan hasznélaton kiviili teriiletei, amelyek
esetén elképzelhetd, hogy atmindsithetéek lennének mezdgazdasagi teriiletté — ezzel segitve a varost
atelepllésszerkezeti terv 1. sz. mddositasban emlitett fejlesztés véghezvitelében.

3) Védelmi erddteriilet (Ev)

Az Erémii 2663/4 helyrajzi szamu telkén taldihatéd zagytdrolé teriiletet jelentds részben fedi az Ev”
besorolds, amely meglehetésen korldtozza a teriilet hasznosithatésagat. Javasoljuk a védelmi
erdGterilet kiterjedésének kdzos feliilvizsgdlatat az aktualis erdmiivi miikédés figyelembevételével. A

DUNAMENT| ZRT., 2440 SZAZHALOMBATTA, EROMU UT 2.,
Ees mEl om e el TEL.. #3623 354 122“"“, +36 23354 381
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terlleten —természetesen a sziikséges védelmi erdéteriilet megtartasa mellett — szintén vizsgaljuk egy
napelem park megépitésének lehetdséget.

4) Az Erémii 600 méteres véddsavja

Az egyértelmiiség érdekében javasoljuk a Teleplilésrendezési eszkozok korlatozdsokat és védelmeket
mutato térképén taldlhatd ,Erémi 600 m-es véddsdvja” besorolas feltiintetését a Szabalyozasi terv
megfeleld szelvényében is. (Oly médon, ahogy ez a Veszélyesséqi ovezet Kozépsd és Kiilsé hatdro
esetén megvaldsul.)

5) Nagyvizi meder besorolags

A Szabalyozasi terv alapjan az erémi jelentds teriiletét nagyvizi meder besorolas fedi (NM és Nvm),
amely szigorG korlatozdsokat jelent a hasznositast illetSen. A Szabalyozasi tervben az emlitett
besoroldsokkal lefedett teriiletek nem egyeznek meg azon teriiletekkel, amelyek a K6zép-Duna-vélgyi
Vizigyi Igazgatdség Nogyvizi mederkezelési terveiben taldlhaté térképeken Ilathatéak. Ezt az
Igazgatosag illetékes szakemberei is megerdsitették, Kérjiik, hogy egy haromoldall egyeztetés sordn
tisztazzuk a nagyvizi meder besorolds terilet tényleges kiterjedését,

6) Villamos er6md és gézatadé Gllomas kézmd szimbolumok

Avillamos erémii és a gdzétadé dllomas kozm( szimbolumok elhelyezésének pontositdsara szeretnénk
javaslatot tenni a telepiilésrendezési eszkozok korlatozasokat és védelmeket bemutaté térképén. A
Jelenlegi véltozatban a MAVIR aldllomads teriiletén van elhelyezve a villamos erémii szimbolum. Kérjiik
ennek athelyezését az Erdmd teriletére, illetve kérjik, hogy ilyen szimbdlumot tiintessenek fel a
2663/4 helyrajzi szamu telken is, ahol az erémvi tevékenység szerves részét képezd olajallomas és
vizmii helyezkedik el, figyelemmel a VET 6. § (1) bekezdésében foglaltakra. Ezzel parhuzamosan a
gdzdtadd allomas szimbolumanak feltlintetését is szeretnénk kérni az Erémd teriletén, a
foldgazellatdsrol sz616 2008. évi XL. tv. (GET) 3.§ 12. és 35. pontjai alapjén.

7)  Kornyezetvédelmi besorolasok feliilvizsgdlato

Az Erém(i terileteinek jelentSs részét (killénds tekintettel a vizmiire, az olajllomasra és a periférias
terliletekre) lefedi a ,megtartando novénydiloményd teriilet” (m) és az ,6koldgiai haldzat hatdra —
Okologiai folyosé hatéra" (6f) besorolds, amelyeknek a kiterjedését és a teriiletek haszndlhatdségat
illetd hatdsat szeretnénk egyeztetni Ondkkel, illetve sziikség estén az illetékes hatésagokkal, Nemzeti
Parkkal.

DUNAMENTI ZRT., 2440 SZAZHALOMBATTA, EROMU UT 2,

WWW.DERT.HU
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A fentiekkel kapcsolatban vérjuk megtiszteld visszajelzésiiket. Bizunk benne, hogy egy személyes
egyeztetés sordn lehetdséglink lesz megismerni az Onok elképzeléseit és részletesen egyertetni az
Erémd javaslatait.

Tisztelettel

Le6ct Balazs G%} / Horvéth Pétér
J
az igazgatosag el{\ﬁl e / az igazgatdsag tagja
vezérigazgatd 4 ‘ vezérigazgato helyettes
DUNAMENT| ZRT,, 2440 SZAZHALOMBATTA, EROMU UT 2
ey TEL.. +35 23 354 122 | FAX: +36 23 354 281
WWW.DERT.HU
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2. szamu melléklet:

Emlékeztet6 a 2015. szeptember 25-i foldhivatali egyeztetésrol
Szazhalombatta telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata iigyében

Jelenlévik:

Telepiilés részérol:

Olah M. Zoltan — Szazhalombatta f6épitész

Illyés Zsuzsanna — taj- ¢s kertépitész tervezd, Tajmester Kft.

Tarcsai Andrea — tajépitészmérnok, Tajmester Kft.

Hivatal részérdl:

Varadi Tibor — osztalyvezetd, Pest Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi Osztaly
Palfalvi-Csuha Orsolya — iigyintézd, Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztaly
Tel: 06-20-270-5182

Fiilopp Eva — iigyintéz3, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Tel.: 06-20-508-3828

Egyeztetés témaja: A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly 2015. julius 30-an kiadott azon
véleménye, mely alapjan a 2./1., 2.12. és 2./3. szammal jelolt, kertvarosias lakd, kozlekedési és kdzpark dvezetbe
sorolni kivant a 0129/24-31 hrsz-u, 6sszesen 6,3 ha nagysagu, telepiilési viszonylatban atlagosnal gyengébb
mindségli term6foldteriilet dokumentacioban meghatarozott részteriiletére (figyelembe véve, hogy a telepiilés
belteriiletén 580 darab beépitetlen ingatlan talalhatd, melynek Osszteriilete 125,0625 ha, valamint hivatkozva a
term6fold védelmérdl szo16 2007. évi CXXIX. torvény 6/B S (2) bekezdésének b) pontjara) az vezeti atsorolashoz
nincs lehetésége hozzajarulasat megadni.

Telepiilés oldalarol Olah M. Zoltan f6épitész kifejtette, hogy Szazhalombattan a lakossag részérdl igény meriil fel
uj lakoteriiletek kijelolésére, mivel az ott €16 fiatalok, illetve a MOL Dunai Finomit6jabol elbocsajtott emberek a
tendencia szerint igyekeznek tovabbra is a telepiilésen maradni és ott munkat talalni. Az Onkormanyzat szandéka,
hogy ezen lakosok szamara a telepiilésen a jovoben munkahelyet és megfeleld lakohelyet biztositson, ennek
feltétele, hogy a telepiilés megfeleld méretli és mindségii lakoteriileti célra hasznosithatod fejlesztési teriilettel
rendelkezzen. A jelen tervben kijelolt modositds egyben azt a célt is szolgalja, hogy - a Szennyviztisztitd
technologia valtas kovetkeztében lecsokkent véddteriilete altal lehet6vé téve - a tervezett fejlesztéssel mintegy
befejez6djon a mar meglévo lakoteriileti tomb lezarasa, befejezése, anndl is inkabb, mivel ott mar minden
sziikséges kozmii és egyéb feltétel rendelkezésre all.

Illyés Zsuzsanna tervezd hozzatette, hogy a telepiilés belteriiletén meglévé még beépitetlen ingatlanok az
O6nkormanyzat ilyen iranyu céljait nem szolgaljak, mivel egyrészt nem telepiilési tulajdontak, masrészt minden
esetben tobb komoly korlatozo tényez6 gatolja a beépitést.

A Hivatal részérél Fiilopp Eva elfogadta a telepiilés indokait, azonban kifejtette, hogy ennek ellenére a torvény
értelmében tovabbra sincs mddja a hozzajarulast megadni. Megoldasként javasolta, hogy a fel nem hasznalt,
beépitetlen lakoteriiletek visszamindsitésével elérhet lenne a tdrvényi megfelelés, azonban ezt a lehetdséget
Foépitész és Tervezé nem fogadta el, mivel ellenkezik a telepiilés érdekeivel és céljaival.

Foépitész és Tervezo javaslata alapjan célravezetobb a Dunamenti Erdmi mellett 1évé gazdasagi és ipari teriilet
Oviérosi lakoteriilet felé esé sarkanak telekstrukturihoz igazodo elcsatolasa és mezégazdasagi teriiletté valo
atmindsitése. Ez a teriilet az erému esetleges bovitési szandékai részére van fenntartva, azonban elére lathatolag
erre a kozeljovoben nem kell szamitani, igy megoldhatd a teriiletének csokkentése. Ezt a javaslatot a Hivatal
részérdl jelenlévok is elfogadtak.

Oldh M. Zoltan és Illyés Zsuzsanna jelezték, hogy ebben az esetben Ujabb szakhatdsagi egyeztetés valik
sziikségessé, azonban a testiiletnek idén el kell fogadnia a tervet, kiilonben a kovetkezd évtdl a telepiilés hatalyos
rendezési terv nélkiil marad, amely céljai elérése érdekében sulyos hatraltato tényezd, azonban ebbe a hataridébe
egy ujabb szakhatosagi egyeztetési kor szinte biztosan nem fér bele.

Hivatal részérdl Varadi Tibor javasolta, hogy a rendezési terv modositasa két korben torténjen: idén az OTEK
megfeleldséghez sziikséges valtoztatasok elfogadasa az 0j lakoteriileti bovités nélkiil, jovore pedig ennek
modositasa a lakoteriilet kijeldlésével és az ehhez sziikséges atmindsitésekkel, amely litemezést minden jelenlévd
elfogadta.

2015. szeptember 29.
Az emlékeztetot Osszeallitotta Tarcsai Andrea
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3. szamu melléklet: A 270/2016. (XI.08.) szamu Onkormanyzati hatarozat kivonata a
Dunamenti Erému Zrt. észrevételeinek befogadasardl és a teleptilésrendezési eszkdzdkben
szerepl6é javaslatok modositasardl, valamint a Teleptilésrendezési eszk6zok tijabb részleges
modositasa tervezési és egyeztetési folyamatanak elinditasarél (Teleptlésfejlesztési dontés)

Kivonat

Szdzhalombatta Viros Onkorményzata Képviseli-testiilete
2016, november 08-ai Glésének jegyedkinyvébil

270/2016. /X108, szdmi

Onkorminyzati hatdrozat
A Képviseli-testiilet:

Megtargyalta a ,Javaslat a Teleptilésrendezési eszkizbk karbantartisdval kapcsolatos
diintések meghozataldra” targvi eldterjesztését ¢és az atdbbi dintdst hozta:

1./ Elfogadja a véleményezési eljards sordn mepfogalmarottakat,
Az egyeztetési dokumentdcid:

« A& lakossdpl igények vizsgilata &s rendezése

- Alakoteriiletek értékesitése, szabidlyozasi feltételeinek korrekeidja volt TIGAZ-telek
vonatkozdsiban

- Atemetd melletti zoldfelilet dtmindsitése lakoteriilettd,

- A kataszirdfa védelem dltal kijeldlt védbtivolsagok felvezetése témakriiket
valtozatlanul hagyva, az dllami Foépitészhez véleményezésre benydjtja.

- Az Erdmil feletti iparterilletek szabdlvozdsinak rendezése
- Lakéteriilel kialakitdsa, a Fogoly utca téraégében az Erdmi kérdsére induld i)
Telepiilésrenderési Eszkztk karbantartdza folyamat tirgykiarébe rendeli.

Hataridé: 2016, december 31.
Felelis: Polgarmester (Jegyzi — Fdépitész)

2./  Elfogadja ¢és tdmogaljn az Erdmi gazdasdgi  tevékenységének fejlesztésével

T Usszeflgpésbe kérl Telepiilésrendezési EszkBz6k Karbantartdsdra irdnyulé alibbi

kéréseit ¢s {4 eljdrishan megkezdi a Telepiilésrendezési Eszktizok karbantartisdt, Az

egyiittmikidest a felek Telepiilésrendezési  SzerzOdésben  szabdlyozzik., A

Telepiilésrendezési Eszkoztk karbantartisi folyamatdban, a tervezdk felé a megrendeld

az Onkormdnyzat, a koliségviseld az Eromil. A Teleptilésrendezési Eszkozok
karbantartdsa az aldbbiakra terjed ki:

- Az Erdmu felett iparteriiletek szabdlyozdsanak rendezdse

- Lakdterillet kialakitdséra, a Fogoly utca térsegében

= A zagytarozd &s a lakoterlilet kbzdtt véderdd Gvezeti besorolasdnak madositisa
- Az Erfmil véddtavolsigainak meghatirozdsa

- A nagyvizi meder kiterjedésénel pontositisa

- A kiirnyezetvédelmi besorolasok feliil vizsgdlata

- A Csenterics (ttdl északra 1évh iparteriiletek feltdcasa és szabdlyozdsa

= A Cgenterics Qo] északra elhelyezkedt baraklok teriiletének kiziti feltdrdsa

= Az erbmiivi terliletek lehetséges hasznositisa

Hatiridd: 2016, december 31.
Felelis: Polgarmester (Jegyzh — Fiépitesz)
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3.0 Felkéri a Jegyzit, hogy az érintettek értesitéséré] gondoskodjon,

Hatdridd: azonnal
Felelos:  Jegyzo (Foépitész)

K.m.f,

Dr. Torbucz Sdindor s.k. Vezér Mihily Ph.D. s.k.

jesvzh polgirmester

Kivonat hiteléil:

dnkormanyzati csoportvezetd
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ALATAMASZTO RAJZI
MUNKARESZEK

e Szazhalombatta 61/2017. (II. 16.) szamu onkormanyzati hatarozattal jovahagyott
Telepiilésszerkezeti terve

e A tervezett dunafiiredi lakoéteriilet-fejlesztési teriilet beépitési, kozlekedési és
zoldfeliileti javaslata
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Szazhalombatta 61/2017. (II. 16.) szami onkormanyzati hatarozattal jovahagyott
Telepiilésszerkezeti terve
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ldfeliileti

2

és zo

kozlekedési

ési,

it

2

épi

A tervezett dunafiiredi lakoteriilet-fejlesztési teriilet be

javaslata
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