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I. BEVEZETES, ELOZMENYEK
Bevezetés:

A telepulésrendezési eszk6zok célja és feladata a teleptilés fejlesztési koncepciojaval
Osszhangban a telepllésrendezés tervszertl elékészitése, a Varos alapveté
teleptilésszerkezeti, tertiletfelhasznalasi, muszaki infrastrukturalis és
intézményellaté rendszerének, épitészeti kialakitasanak a meghatarozasa.

A telepiilésrendezési eszk6zok munkarészei:
> Telepiilésszerkezeti terv:

Szazhalombatta Onkormanyzata a 285/2015. (XI.30.) szamu Onkormanyzati
hatarozataval fogadta el a varos 4j Telepuilésszerkezeti tervét, amelyet a 61/2017.
(I.16.) szamu hatarozattal moédositott. A terv szdéveges munkarészekbél és az alabbi
tervlapokbol all:

TSZT/2016. Modositott Teleptilésszerkezeti terv M = 1: 10.000
K/2016. Modositott Védelmek, korlatozasok M = 1: 10.000

Jelen moédositas az érvényben 1lévé M=1:10.000-es méretaranyu tervlapok sztikséges
meértéklti modositasat, valamint a hatarozati javaslat kidolgozasat, illetve az annak
mellékletét képezd leiras szlikséges mértékd atdolgozasat tartalmazza.

> Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét képezé Szabalyozasi Terv:

Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2015. (XII.04.)
szamu énkormanyzati rendelete sz6l a varos ij Helyi Epitési Szabalyzatarol, amelyet
az Onkormanyzat a 3/2017. (I1.17.) szamu rendelettel modositott.

A jelen tervezés soran elkészitendd dokumentaciéo jovahagyando munkarészként
tartalmazza az 6nkormanyzati rendeletként kiadasra kertlt szabalyozasi eléirasok
(Helyi Epitési Szabalyzat) moédosité rendelet-tervezetét amely az aktualis tervi
elhatarozasok megvalositasahoz sziikséges rendelkezéseket tartalmazza, kiegészitve
a hatalyban 1évé el6irasokat, valamint a rendelet mellékleteként a Szazhalombatta
teljes kozigazgatasi tertiletére vonatkozo Szabalyozasi terv moédosité javaslatat. Az
allamigazgatasi egyeztetés soran csupan a modositasok koézvetlen koérnyezetét
tartalmazoé terv-részletek kertilnek kiktuildésre, de a jovahagyas utan a modositott
tervlapok cseréjével az elfogadasra kertilé javaslatok beéptilnek a teljes tervbe.

> Alatamaszté6 munkarészként - a modositashoz szikséges mértékben -
szakagi tervjavaslatokat (kdrnyezetalakitasi, zéldfeltilet-rendezési, kornyezetvédelmi,
orokségvédelmi, kozlekedési, kézmuivesitési és hirkdzlési javaslatok) tartalmaz a
dokumentacio.

Elozmények, a modositasra javasolt teriiletek:

Szazhalombatta Varos Onkormanyzata — mint ismertettiik — rendelkezik érvényes,
2015. év végén jovahagyott Teleplilésszerkezeti tervvel (TSZT), Helyi Epitési
Szabalyzattal (HESZ) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi tervvel (SZT) a
teleptilés teljes kozigazgatasi tertiletére.

A Varos Onkormanyzata folyamatos karbantartassal teszi aktualissa e terveket. A
teleptilésrendezési eszkozok karbantartasa ezen folyamatat a Képvisel6-testiilet
2017 majusaban inditotta el. A karbantartasi folyamat keretében elébb elkészilt, a
Teleptilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és a hozza kapcsolodo teleptilésképi rendelet
(Tkr). Ezen dokumentumokat a Képvisel6-testiilet a 2017. novemberi ulésén
jovahagyta.

A jelenlegi tervmodositas az alabbi tertiletekre terjed ki:
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1. szamu moédositas: az Urbarium, Dobé utcai 2006/3-as hrsz.-U ingatlan
térségének Gvezeti atsorolasa;

2. szamu modositas: az Urbarium, Nyari Pal utcai 2986/ 1-es hrsz.-u1 ingatlan
térségének Ovezeti atsorolasa;

3. szamu modositas: a Dunaftired, Napsugar téri 1319/1-es hrsz.-u ingatlan
Ovezeti atsorolasa;

4. szamu modositas: az Ovaros, Pincesor, 35-6s hrsz.-U ingatlan 6vezeti
atsorolasa;

5. szamu modositas: az Ujtelep, volt kenyérgyar 2065/9-es hrsz.-u
ingatlananak Ovezeti atsorolasa.

A 2016 évben lefolytatott karbantartas véleményezeési eljarasaval parhuzamosan a
Dunamenti Erémi bejelentkezett érdekelt félként az Onkormanyzathoz. A
levelében egyrészt észrevételeket tett a kikuldott egyeztetési dokumentaciéval
kapcsolatban, masrészt ismertette fejlesztési elképzeléseit. Ennek figyelembe
vételével az elmult két év soran egy onallo tervezési folyamat zajlott az Erému
javaslataival kapcsolatos témak tervi kidolgozasaval, oOnkormanyzati és
szakhatosagi egyeztetésével. Az Erému és a Varos kozotti érdekellentétek miatt a
folyamat nagyon elhtuzodott, és 2019. marciusaban kertlt a terv ki véleményezésre,
tehat jelen tervvel szinte parhuzamosan fut az egyeztetése.

Mivel azonban a varhatéan 2019. marcius 15-én hatalyba 1lépd teruletrendezési
térvénymodositas jelentésen megvaltoztatja a teleptilésrendezés jogi kdérnyezetét, és
a torvény végrehajtasi rendeletei még nem is ismertek, ezért a kozel két éve h1tiz6do
karbantartas tervi munkarészeit még az 0j téorvény hatalybalépése el6tt életben 1évo
tertletrendezési tervek (az Orszdgos Tertiletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI
térvény (OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Tertiletrendezési Tervérdl szoloé 2005. évi
LXIV. térvény (BATrT)) figyelembe vételével készitettiik el, és kivanjuk leegyeztetni. A
terv elézetes tajékoztataskérése mar 2017. julius 14-i datummal kiktildésre kertlt,
az elbzetes allasfoglalasok beérkeztek, és a terv 2017 ota folyamatosan készul, szem
elétt tartva az idékézben beérkezett tijjabb kéréseket, 6nkormanyzati déntéssekkel
alatamasztott modosito javaslatokat, igy az 1j toérvény hatalyba lépését jelen
karbantartassal nem kivanjuk megvarni. Szazhalombatta varosa a kovetkezé
esedékes karbantartas soran fogja a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvénynek valdo megfeleltetést
elvégezni. Az Onkormanyzat 2019. marcius 1-én ismételt elézetes allasfoglalast kért
a két Gij modositassal torténd kiegészités miatt.

Alaptérképek:

A hatalyban 1évé telepuilésrendezési tervek 2014. szeptemberi allapotokat tikrézé
digitalis alaptérképének forrasa a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala. Mivel a
Foldhivatal altal szolgaltatott alaptérkép nem tartalmazott magassagi adatokat, a
digitalizalt térkép a teleptilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran kiegészitésre
kertilt a korabbi telepuilésrendezési tervek alapjat képezé6 M=1:2.000-es
méretaranyu térkép rétegvonalaival, valamint a TEHAG tertletére készult digitalis
alaptérkép (felmérési vazrajz) adataival. Igy a tervezési alaptérkép e térképek
szamitogépes technikaval tortént Osszedolgozasaval, kiegészitésével, a
hivatalos foldhivatali alaptérkép figyelembe vételével késziilt, és kifejezetten
teleptilésrendezési célokra szolgal.

A terv rajzi munkarészei Autocad programmal készulnek.
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Felhasznalt terv-elozmények:

Szazhalombatta Teleptilésszerkezeti tervének, Szabalyozasi tervének és Helyi
Epitési Szabalyzatanak részleges moédositasai — 2003-2009. - Rend-Eng-Terv
Epitész Iroda, CDC Kft., Pagony Kift.

Szazhalombatta varos teleptilésrendezési eszkdzeinek modositasa kiilonos
tekintettel a varos Dbeltertletére elkészittetett geotechnikai vizsgalat
eredményeinek a hatalyos tervekbe és az Onkormanyzati rendeletbe torténd
beépitésére, és a helyenként szikségessé valt korrekciok atvezetésére
karbantartas jelleggel - 2012. junius - Pagony Kift.

A ,Szazhalombatta Varos Teleplilésrendezési eszkézeinek feltilvizsgalata,
részleges modositasa az ipari park déli és északi bévitési tertiletére készitett
szabalyozasi tervvel egységes szerkezetben” cimli munka keretében készitett
Ordkségvédelmi Hatastanulmany teljes teleptilésre és az akkori modositasokra
vonatkozo régészeti fejezete. - 2009. januar - Takacsné Németh Gabriella
okleveles régész-muzeologus - ,Matrica” Muzeum - Szazhalombatta

Ugyanezen terv keretében készitett Ordkségvédelmi hatastanulmany épitészeti
munkarésze - 2009. majus - Rend-Eng-Terv Epitész Iroda

A Szazhalombatta, TEHAG halszaporito-, nevel6 és feldolgozé telep Benta-
pataktol délnyugatra fekvd tertiletére vonatkozo6 szerkezeti terv modositasanak és
szabalyozasi terv készitésének el6készité munkarészei, Beépitési koncepcioterv -
2010. julius - Artonic Design Epitészeti Kft. és Rend-Eng-Terv Epitész Iroda

Szazhalombatta varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja - 2014. julius - Art Vital
Kft.

Szazhalombatta varos Integralt Teleptulésfejlesztési Stratégiaja - 2014. julius - Art
Vital Kft.

Szazhalombatta varos 1j teleptilésfejlesztési eszkozeihez és telepuilésrendezési
eszkdzeinek modositasahoz készitett Megalapozo vizsgalatok - 2014. julius - Art
Vital Kft.

Szazhalombatta Varos Telepuilési Koérnyezetvédelmi Programjanak
Felulvizsgalata, Ertékelése (2009-2014), Helyzetelemzés, Program - 2014. oktober
- ADMITERV Kft.

Szazhalombatta varos telepuilésrendezési eszkozeinek feltilvizsgalata - 2015.
december - Tajmester Kft.

Szazhalombatta varos teleptilésrendezési eszkoézeinek részleges modositasa -
2016. november - Tajmester Kft.

Szazhalombatta varos teleptilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa — az
Eré6mi tertiletére javasolt valtoztatasok és a Fogoly utcai lakoéterilet
vonatkozasaban - Allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio - 2019. januar -
Tajmester Kft.
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II. A TELEPI"I’LESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK CELJA ES
OKAI, A TERVEZES FOLYAMATA

Jelen terv-modositast az Onkormanyzat azon elhatarozasa indokolja, mely szerint
évenként, karbantartas jelleggel kivanja biztositani a teleptlésrendezési
eszkozokben a felmeriils, és a képvisel6-testiilet tamogatasaval biro lakossagi és
vallalkozoi igények, valamint a kisebb volument ©6nkormanyzati fejlesztési
elképzelések beépitését.

Szazhalombatta Varos Onkormanyzata és a Tajmester Kft. kozott a
teleptilésrendezési eszkézokre vonatkozo Tervezési Szerzddés szerint eddig elkészuilt
a Teleptilési Arculati Kézikdényv és a Telepuléskép-védelmi rendelet. A
teleptilésrendezési eszkozok karbantartasa kizarolag tételesen meghatarozott
tertiletekre terjed ki. Ezen karbantartasi folyamat meginditasa o6ta o6t lokalis
kiterjedésti kezdeményezés vonatkozasaban targyalt el6zetesen a Képviseld-testtilet.

Az Onkormanyzat 2018. marciusaban megtartott Képviselé-testiileti tilésén
megtargyalta a ,Javaslat a Teleptlésrendezési Eszkdézok karbantartasaval
kapcsolatos dontések meghozatalara" targyu eldterjesztését és felkérte a Jegyz6t,
hogy kezdje meg a teleptilésrendezési eszk6zok karbantartasat az alabbiak szerint:

sAz egyeztetési dokumentacioban az el6terjesztésben megjelolt alabbi témak
szerepelnek, a magasabb rend( tertiletrendezési tervekbdl kovetkezé modositasi
feladatok atvezetésén tul:

1. Szazhalombatta, Dob6 utca hrsz.: 2006/03

2. Szazhalombatta, Nyari Pal utca hrsz.: 2986/1

3. Szazhalombatta Szabadsag ut, Napsugar tér hrsz.: 1319/1
4. Ovaros pincesor 35 hrsz.

5. Onkormanyzati érdekek érvényesitése”

A 15/2019. (II.14.) szamu 6nkormanyzati hatarozatban a Képviseld-testiilet — tébb
egyéb téma mellett — elfogadta a fenti javaslatot.

E tervmodositas tehat lényeges 1j, a korabbi, hatalyos tervi megoldasoktol
gyokeresen eltér6é tervi megoldasokat jellemzéen nem tartalmaz, nem iranyul
a hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszk6zok koncepcionalis
megvaltoztatasara. A most készulé terv tehat a hatalyos tervi megoldasok
tovabbfinomitott valtozata néhany 1) elemmel kiegészitve.

A telepuilésrendezési eszk6zok 2015. évi felilvizsgalatat kissé megelézve készllt el a
Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja (TK) és az Integralt Teleptilésfejlesztési
Stratégiaja (ITS).

A teleptilésrendezési eszk6zO0k jelen modositdé javaslatai a teleptilésfejlesztési
elhatarozasokat nem érintik, igy a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentumok oOsszhangja teljes mértékben biztositott. Annak tovabbi
vizsgalata nem szukséges.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Telepullésrendezési kodex) hatarozza meg az
elkészitendé dokumentacio tartalmi kovetelményeit. A jogszabaly altal nyujtott
eltérési lehetéségek keretei kozott — a tervelézmények figyelembe vételével, a
teleptilési adottsagokra valé tekintettel — jelen terv-dokumentacié csupan azokat a
vizsgalatokat tartalmazza, amelyek az adott moédosité javaslatok vonatkozasaban
relevansak, és a TK-hoz valamint az ITS-hoz készitett — majd a telepullésrendezeési
eszk6zok feltilvizsgalata soran kiegészitett — részletes, az Onkormanyzat Képvisels-
testilete altal elfogadott megalapozo vizsgalatok nem elemzik. Az alatamasztoé
szoveges munkarész is csupan a konkrét modosité javaslatok elemzését
tartalmazza.
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Az onkormanyzati és lakossagi igények, valamint a tervezéi javaslatok alapjan az
Onkormanyzat elézetes allasfoglalasa szem elétt tartasaval késziilhetett el ez az
egyezetési anyag, amely a Telepulésrendezési kodex szerint illetékes allamigazgatasi
szervek részére kikiildésre keriilt, s az 6 véleményuk, illetve az Allami Féépitész
végsé szakmai véleménye figyelembe vételével kertilhet végsd oOnkormanyzati
jovahagyasra a teleptilésrendezési eszk6zok jelen modosito javaslata. Az egyeztetési
eljaras megkezdése elbtt a tervet Szazhalombatta varos Onkormanyzata a .../2019.
(cornenen ) szamu hatarozataval elézetesen elfogadta (Id. 2. melléklet).

-10 -
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III. A TERVEZESI TERULETRE HATAI:YOS TERULETRENDEZESI TERVEK
ELEMZESE

A foévaros vonzaskorzetében fekvd telepliléseken a tervezett fejlesztések,
beruhazasok lehetéségét alapvetéen a hatalyban lévé magasabb szintt tervek
hatarozzak meg.

2017. augusztusaban elkészult az Orszdgos Tertiletrendezési Tervrdl sz6lo 2003. évi
XXVIL térvény (OTrT) és a Budapesti Agglomerdcié Tertiletrendezési Tervérdl szoélo
2005. évi LXIV. térvény (BATIT) feltlvizsgalatanak és modositdé javaslatanak
egyeztetési anyaga.

A Miniszterelndkség 2017. szeptemberében véleményeztette az anyagot — tébbek
kozott — a Budapesti Agglomeracioba tartozo teleptilések énkormanyzataival.

2018. februar 19-én azonban az Orszaggyulés ugy dontoétt, hogy a térvény 6sszegzd
modosito javaslatarol valo ddntésre €és a zardszavazasra ne keruljén sor. Ezutan
mar véleményezésre nem volt a teleptiléseknek lehetésége, és a Parlament 2018.
december 12-én elfogadta a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényt (MATTT).

Az orszag egészére, a Budapesti Agglomeraciora és a Balaton Kiemelt Udtilékérzetre
vonatkozo eléirasokat 6sszefog6 torvény 2019. marcius 15-én 1ép hatalyba, de a
kapcsolodo végrehajtasi rendeletek még nem jelentek meg,

A MATT szamos valtozast vezet be a tertletfelhasznalasi kategoriak tekintetében,
és ezzel parhuzamosan az ezekre vonatkozo eldirasok is jelentés mértékben
modosulnak. Szintén nagy valtozasok torténnek a térségi 6vezetek lehatarolasa és
szabalyozasa vonatkozasaban.

A teleptilésrendezési eszk0zOk karbantartasa két éves tervezési és egyeztetési
folyamatanak  miel6bbi  befejezése  érdekében = Szazhalombatta  varos
telepiilésrendezési eszkozeinek folyamatban 1évo korszeriiségi feliilvizsgalata
befejezésével nem vartuk meg az 1ij, egyesitett tervtorvény hatalyba lépését és
a hasznalatahoz sztikséges végrehajtasi rendeletek megjelenését. A Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvénnyel elfogadasra kertld tertiletrendezési terveknek valéo megfeleltetést
Szazhalombatta varosa a kévetkezé esedékes karbantartas soran fogja elvégezni.

Fentieknek megfeleléen Szazhalombatta koézigazgatasi tertletére vonatkozo
modositéo javaslat tertiletrendezési szempontu elemzése érdekében az alabbi
tertletrendezési terveket vizsgaltuk meg:

Hatalyos teriiletrendezési tervek:

e 2003. évi XXVI. toérvény az Orszagos Teruletrendezési Tervrél (OTrT)
e 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeracio Tertiletrendezési Tervérdl
(BATTT)

A tertletfejlesztésrél és tertiletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény 5. §-anak c)
pontja kimondja: a ,tertletrendezeési terv: az orszag, illetve egyes térségek muszaki-
fizikai szerkezetét meghatarozo és befolyasolo tervdokumentum, amely biztositja a
tertleti adottsagok és eréforrasok hosszu tavy, illetve nagy tavi hasznositasat és
védelmét, az 6kologiai elvek érvényesitését, a muszaki-infrastrukturalis halézatok
O0sszehangolt elhelyezését és a tertiletfelhasznalas rendszerét, optimalis hossza tava
tertleti szerkezetét;...”

E két magasabb szintll jogszabaly jelentés mértékben meghatarozza a teleptilések
tertilethasznalati lehetéségeit, muszaki infrastruktira-halozatait, amelyeket a
teleptilésrendezési tervek készitése és modositasa soran figyelembe kell venni.
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III.1. Orszagos Teriiletrendezési Terv

2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

RESZLET AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV 2013.-BAN
JOVAHAGYOTT SZERKEZETI TERVEBOL
(AZ ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE)

v w

| TERVEZESI TERULETEK |
N '- A4 k

~ \N

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
- Erddgazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vegyes terlletfelnasznalasy térséq
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési terség
1000 ha felett

750 - 1000 ha kozott

500 - 750 ha kozott

100 - 500 ha kéz26tt

100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszégos jelentdségd kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi it

— ot

mm— Nagysebességi vastvonal

=== Egyéb orszagos orzshalézati vasiti palya
B Nemzetkozi kereskedelmi repllotér

Egyéb kereskedelmi repuiGtér
B és kereskedelmi repllétéré fejleszthetd replidter

3sii katonai és polgari repiilgié

B fefossineld reptiota
*** Orszagos kerékparit torzshalézat eleme
B Orszigos jelentdséqi kikotd
Hatarkikéts
Orszégos jelentoségd energetikai hilozatok 65 egyedi épitmények
S Atomeromi

2 Egyéb erémii

750 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme
400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme
220 kv-os 4iviteli haldzat tvvezelék eleme

— Foldgazszallit-vezeték

Kdolajszallito-vezetek

Termékvezeték

A SZERKEZETI TERV A MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK
- NELKUL
7

Az OTrT 31/B. §-a alapjan: ,,A kiemelt térségi és a megyei tertiletrendezési terveknek
az e torvénnyel valé 6sszhangba hozataldig a teleptilésrendezési eszkézdk
készitésénél, modositasandl az alabbi adtmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:
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a) az Orszdgos Szerkezeti Terv dltal kijeldlt orszdgos jelentéségi. muszaki
infrastruktura-hdlézatokat az e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott 1/1-11.
melléklete, 9. § (7) bekezdése, valamint 10. §-a elbirasainak alkalmazasaval kell
kijelslni,

¢) a Budapesti Agglomerdcié Tertiletrendezési Tervérol szolé 2005. évi LXIV.
térvényben (a tovdbbiakban: BATrT.) megdllapitott térségi tertiletfelhaszndldsi
kategoridkon beliil
ca) a cb) alpont kivételével a BATrT. térségi tertiletfelhaszndldsi kategoridkra
vonatkozé elbirdsait,
cb) a vizgazddlkoddsi térség vonatkozdsdban az e térvénynek az MTv.-vel
megdllapitott 6. § (2) bekezdés e) pontjanak eldirasat kell alkalmazni”

Az OTrT 2013. év decemberében modositott Szerkezeti tervlapja szerint
Szazhalombatta beépitésre szant terliletei a varosias telepiilési térség részét
képezik, a kiltertilet nyugati része a mezégazdasagi térség, egyéb tertiletei pedig a
vegyes teriiletfelhasznalasi térség részét képezik. A térségi tertiletfelhasznalasi
kategoriakat azonban a BATIT alapjan kell figyelembe vennil!

A muszaki infrastruktara haléozatok kozil a teleplilést érinté elemeket a
teleptilésrendezési eszkozok 2015. évi felulvizsgalati dokumentacioja részletesen
elemezte. Jelen modositas ot kisebb kiterjedésii teriiletre vonatkozo
teriiletfelhasznalasi kategoria-modositasi javaslatot tartalmaz, amelyeket a
varost atszelo infrastrukturalis elemek nem érintik.

A térségi ovezetek vonatkozasaban az OTrT 12/A. §-a igy rendelkezik:

»12/A. § (1) A kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a
teleptilésrendezési eszk6zbk készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében
felsorolt térségi dvezetek dltal érintett tertileteket az orszdgos, a kiemelt térségi és
a megyei dvezetek tertileti érintettségével kapcsolatos dllasfoglaldsra kételezett
dllamigazgatasi szervek koérérdl szolo kormdnyrendelet szerint, az abban
meghatdarozott dllamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatdsa
figyelembevételével kell lehatdrolni.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran az oOvezetek teriileti
érintettségében illetékes allamigazgatasi szervek eldzetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével keriiltek lehatarolasra az ovezetek.

Az OTrT altal meghatarozott orszagos 6vezetek tervlapjainak alabbi kivagatai ezért
csak tajékoztato jellegiiek. Az OTrT Ovezeti tervlapjai szerint az orszagos Ovezetek
kozil a telepiilést, illetve a tervezési tertileteket az alabbiak érintik:

3. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAGOS OVEZETEK HATARAI

£/ 1! 3/1. AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
TERVEZESI TERULETEK -‘:| OVEZETE
|4
3 'X‘ A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
% it ERINTI!
) ot
/
o
~
[
N
| /\ OTRT 13.§
\ﬁ_\
Y N
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. ViR i ‘S) 3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
TERVEZESI TERULETEK +* SZANTOTERULET OVEZETE
'\ A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
X ERINTI!
(A FOMI ADATSZOLGALTATASAT LD. A
) TERSEGI OVEZETEKNEL!)
~ N
7)
(
R
N\~ /‘ OTRT 13/A. §
i b2 A}
- — A 3/3. A JO TERMOHELYI ADOTTSAGU
TERVEZESI TERULETEK * | SZANTOTERULET OVEZETE
‘\ A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM

ERINTI!

OTRT 13/B. §

3/4. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
ERDOTERULET OVEZETE

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

OTRT 14.§

3/5. A  TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
KIEMELTEN KEZELENDO TERULET OVEZETE

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

OTRT 14/A. §
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TERVEZESI TERULETEK :

3/6. A VILAGOROKSEG KS VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

A TELEPULES AZ OVEZET RESZET KEPEZL.

OTRT 14/B. §

3/7. AZ ORSZAGOS VIZMINOSEG-VEDELMI
TERULET OVEZETE
(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

A 3.ES 4. SZ. TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET
ERINTI!

OTRT 15.§

I

v

3/8. ANAGYVIZI MEDER ES A VASARHELYI-TERV

TOVABBFEJLESZTESE KERETEBEN
MEGVALOSULO SZUKSEGTAROZOK
TERULETENEK OVEZETE

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

OTRT 16.§

TERVEZESI TERULETEK

3/9. A KIEMELT FONTOSSAGU HONVEDELMI
TERULET OVEZETE

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM
ERINTI!

OTRT 16/C. §
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Az orszagos Ovezetek kozul a teleptilést

az orszagos 6kologiai halozat 6vezete és

kivaloé terméhelyi adottsagu szantotertlet,

jo termdhelyi adottsagu szantotertilet,

kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet,

tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet,
vilagdrokseégi és vilagdérokségi varomanyos tertilet,
orszagos vizmindség-védelmi tertlet,

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulo
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok tertilete

Ovezete érinti.

A 285/2015. (XI.30.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepuilésszerkezeti terv 2. szamu
mellékletén, a ,Védelmek, korlatozasok” cimu tervlapon lathato, hogy az orszagos
ovezetek kozul

o a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé tertilet 6vezete
a 4. sz. tervezési terlletet érinti;

e az orszagos vizmindség-védelmi tertilet 6vezete
a 3., 4. és 5. sz. tervezési tertiletet érinti;

o avilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos tertlet 6vezete
az OTrT szerint az 6sszes tervezési terliletet érinti, de a lehatarolas
alapjan a valésagban egyiket sem.

S , ‘ S %'QQOAA ’ <) \ \ 7 7z

OKOLOGIAIHALOZAT - MAGTERULET OVEZETENEK HATARA
OKOLOGIAIHALOZAT - OKOLOGLAI FOLY0SG OVEZETENEK HATARA
OKOLOGIAIHALOZAT - PUFFERTERULET OVEZETENEK HATARA
TAIKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEVEL TEN KEZELENDO TERULET HATARA.
KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETENEK HATARA

76 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETENEK HATARA

2 RE T ——

4.SZ. TERVEZESI TERULET | 5.SZ. TERVEZESI TERULET

Részlet a 61/2017. (I.16.) szamu hatdrozattal médositott 285/2015. (X1.30.) szamii 6nkormdnyzati
hatdrozat 2. szamu mellékletébdbl, a Mddositott Védelmek, korldtozdsok cimii tervbdl — az 1.-5. szamu
modosité javaslat kérnyezete
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A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6é teriilet Ovezetének
lehatarolasaban illetékes Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag altal pontositott
lehatarolas szerint a 4. sz. tervezési teriilet (Ovaros, 35. hrsz.) mellett hizédik
az Ovezetének hatara, de az Ovezet a pincesor teriiletét csupan minimalis
meértékben érinti.

Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése alapjan a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendé teriilet 6vezet ,(1) bekezdés szerint pontositott lehatdaroldsa dltal érintett
tertiletre (...) a teleptilés teljes kézigazgatdsi tertiletére késziilé telepiilésrendezési
eszkéz megalapozoé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd
elemeit, elemeguyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a természeti adottsagokhoz
igazoddé hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzait.

(3) Az ébvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehataroldsa dltal érintett tertiletre a
tajképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddasa érdekében a helyi
épitési szabdlyzatban meg kell hatarozni a tertilethaszndlatra és az épitmények tdajba
illeszkedésére vonatkozé szabdlyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tdjba illeszkedésének bemutatdsdra
latvanyterv készitését irhatja eld és a készitésre vonatkozé kdvetelményeket
hatarozhat meg.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak a teriilethasznalatra és
az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

A 14/B. § (1) szerint: , A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
ovezetét a teleptilésrendezési eszkbézbékben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdarolt vilagérdokségi és vilagérékségi varomdnyos
tertileten:

a) a tertiletfelhaszndlds mddjanak és mértékének dsszhangban kell lennie a
vilagordkségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal, {(...)

c) a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, erémuiveket és
kiserémuveket a kulturdlis és természeti 6rékségi értékek sérelme nélkiil,
tertileti egységtliket megdrizve, latvanyuk érvényestilését eldsegitve és a
vilagordkségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

Az OTrT-ben kozigazgatasi hatarosan meghatarozott 6vezet lehatarolasaban
illetékes Miniszterelnokség altal pontositott lehatarolas szerint egyik modositas
teriilete sem érinti az orszagos ovezetet.

A 15. § (1) szerint: ,Az orszagos vizmindéség-védelmi teriilet oOvezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl toérténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Ovezetbe térténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az bvezetbe tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az
épitési 6vezetre vagy dvezetre vonatkozé szabdlyokat kell megallapitani.”

Az OTrT-ben meghatarozott Ovezet lehatarolasaban illetékes Vizligyi Igazgatosag
altal pontositott lehatarolas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben
lehatarolasra keriilt, amely szerint a 3., 4. és 5. sz. tervezési teruiletet érinti. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak a vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkoz6 szabalyokat.

Szazhalombatta varos térségére a vonatkozo kiemelt térségi tertletrendezési terv a
Budapesti Agglomeracio Tertletrendezési Terve (a tovabbiakban a BATTT).
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II1.2. Budapesti Agglomeracidé Teriiletrendezési Terve

A 2005. évi LXIV. szamu BATrT Szerkezeti terve térségi tertletfelhasznalasi
kategoriakat kiuillonboztet meg. A teleptilések beépitett és beépitésre szant tertiletei
altalaban a telepulési térség — Szazhalombatta esetében a varosias telepiilési térség
— elnevezés\ tertiletfelhasznalasi kategoriaba soroltak.

Mint a Térségi Szerkezeti Terv alabbi részletén lathato, Szazhalombatta
kozigazgatasi tertiletének legnagyobb része a varosias telepiilési térség teriiletébe
tartozik a BATCT alapjan. A telepulésnek kisebb teriiletei - koztiik a
szennyviztisztito teleptdl északkeletre fekvo telektomb - a mezdgazdasagi
térségbe soroltak. A Duna-parti sav és a MOL erdoéteriiletei az erdégazdalkodasi
térségbe tartoznak, ahol a terv jelzi a meglévé erddallomany kataszter szerinti
erdétertilet jelenlétét is. Szazhalombatta egyes zoldteriileti jellegii intézményei a
magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségbe soroltak.

A szennyviztisztitok, a hulladéklerakd, valamint a gazfogadé teriilete az
épitmények altal igénybevett térségként jeldltek a BATrT Szerkezeti tervén. A
Duna és a volt TEHAG északi tavai a vizgazdalkodasi térségbe tartoznak.

2. SZ. MELLEKLET: TERSEGI SZERKEZETI TERV

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK R
TERSEGI SZERKEZETI TERVEBOL (A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS -m,m_mm.;w.m
RENDSZERE) e
ES A SZERKEZETI TERV A MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK NELKUL mm——
/ il Z s -— » W =istkorisiesig
# || TERVEZESI TERULETEK - o

N crimenvek il pényoe el tesb

§

vizgazdikodisi ¥irséq

# aparsiongaivi it

gyt orszigos orzshakoaat vasinvonal,
rsZiges Vasit Kezshddattevesen ceme

== erdddllemény ketaszier szerinti erddtertiet

Az Osszes tervezési teriilet a varosias telepiilési térségbe tartozik.

A Szerkezeti terv fenti részletérdl lathato, hogy az o6t tervezési teriiletet sem
orszagos, sem térségi miiszaki infrastruktira nem érinti.

A kiemelt térségi ovezetek koziil a tervezési teriileteket:
e az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete és
o a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

érinti.
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3. SZ. MELLEKLET: TERSEGI OVEZETI TERV

TERVEZESI TERULETEK -

4

R/

4

3.1. SZ. MELLEKLET: MAGTERULET
OVEZETE

3.2. SZ. MELLEKLET: OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE

3.3. SZ. MELLEKLET: PUFFER TERULET
OVEZETE

JELMAGYARAZAT

- Magteriilet Gvezete
Okologiai folyoso dvezete

Puffer teruilet 6vezete

A TERVEZESI TERULETEKET SEM A
MAGTERULET, SEM AZ OKOLOGIAI
FOLYOSO, SEM A PUFFERTERULET OVEZETE
NEM ERINTI!

3.6. SZ. MELLEKLET. ERDOTELEPITESRE
ELSODLEGESEN ES MASODLAGOSAN
ALKALMAS TERULETEK

[ Kivals mingségii szantétertilet
J6 mindségi szantoéteriilet
[0 Erdételepitésre elsodlegesen

javasolt teriilet

Erdételepitésre masodlagosan
javasolt terilet

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZETEK
NEM ERINTI!

3.15. SZ. MELLEKLET: ASVANYI
NYERSANYAG-VAGYON TERULET OVEZETE

JELMAGYARAZAT

>l Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet 6vezete

—

SZAZHALOMBATTA VAROS KOZIGAZGATASI
TERULETE A VOLT TEGLAGYAR
AGYAGBANYAJA MIATT AZ ASVANYI
NYERSANYAG-VAGYON TERULET OVEZE-
TEBE SOROLT.
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~ y/m |
TERVEZESI TERULETEK -*

3.16. Sz. MELLEKLET: RENDSZERESEN
BELVIZJARTA TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belviz jarta

teriilet dvezete

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET
NEM ERINTI!

' R
(] .' ‘.'ﬁﬁ'w . -“ ‘
] T 1
N \ !
)/A | 3.18. SZ. MELLEKLET: FOLDTANI

TERVEZESI TERULETEK - |

VESZELYFORRAS TERULETENEK OVEZETE

JELMAGYARAZAT

Foldtani veszélyforras teriiletének
tvezete

—

SZAZHALOMBATTA VAROS KOZIGAZGATASI
TERULETE A VOLT TEGLAGYAR
AGYAGBANYAJA ES AZ OMLASVESZELYES
TERULETEK, VALAMINT AZ ALAPINCEZETT
TERULETEK MIATT A FOLDTANI
VESZELYFORRAS TERULET OVEZETEBE
SOROLT.

% . ]
| Y
: /
. A ""Hm,, . A {
] T - - 1
o \ :

3.21. SZ. MELLEKLET: KIEMELT
FONTOSSAGU MEGLEVO  HONVEDELMI
TERULET OVEZETE

3.22. SZ. MELLEKLET: HONVEDELMI
TERULET OVEZETE

JELMAGYARAZAT

Kiemelt fontossagu meglévé
honvédelmi teriilet Svezete

I Honvédelmi teriilet Gvezete

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET
NEM ERINTI!
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E kiemelt térségi ovezeteket az OTrT torvény 12. § (2) bekezdés a), b), e), g) és i)
pontja hatarozza meg.

Az OTrT 31/B. §-a szerint: , A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek
az e toérvénnyel valé bsszhangba hozataldig a teleptilésrendezési eszkdzdk
készitésénél, moédositasdndl az alabbi atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

f) azokra az orszdgos dvezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési terv alkalmaz, azonban a rd vonatkozé elbirasokat az MTuv.
modositotta, a teleptilésrendezési eszkdz6k készitésénél, modositasandl e
térvénynek az MTv.-vel megdllapitott Svezeti eldirasait kell alkalmazni,

h) azokat a kiemelt térségi és megyei 6vezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és
megyei tertiletrendezési terv megadllapit, azonban a rda vonatkozé eldirdsokat az
MTv. médositotta, (...) a teleptilésrendezési eszk6z6k készitésénél, médositasdandl e
térvénynek az MTv.-vel megdllapitott dvezeti elbirasaival kell alkalmazni,

k) a BATrT.-ban megadllapitott kiemelt térségi dvezetek vonatkozdsdban, ha e
torvénynek az MTv.-vel megdllapitott kiemelt 6vezeti elbirdsaitél eltérd eldirast
tartalmaznak, a BATrT. kiemelt térségi 6vezeti eldirdsait kell alkalmazni,

) azon Uj orszdgos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket az MTv.
dllapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben még
nem kertiltek alkalmazdsra, a teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél,
moédositasandl e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és
6vezeti eldirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetére az OTrT 19/B. §-a vonatkozik:

»19/B. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon-tertilet évezetét a teleptilésrendezési
eszkézdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt tertileten, a teleptilésrendezési eszkdzékben csak
olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy ovezet jelélheté ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A foldtani veszélyforras teriiletének ovezetére az OTrT 25. §-a vonatkozik:

»25. § (1) A foéldtani veszélyforrds teriiletének Ovezetét a teleptilésrendezési
eszkdzbkben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdarolni.

(2) Az bvezet tertiletén uj beépitésre szant tertilet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a teleptilésrendezési eszkdzdk egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzdjarul.”

Fenti ovezetek a BATrT mellékleteiben teljes kozigazgatasi teriiletet jelolnek
ki, amelyek pontositasa a telepiilésrendezési eszkézok 2015. évi
feliillvizsgalata soran — az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa
alapjan - megtortént.

Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilete

Az OTrT-ben jelolt asvanyi nyersanyag-vagyon tertilet érintettsége alapjan
megkeresett Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti Fdéosztalyatol
Banyakapitanysagatol kapott adatszolgaltatas igy szol:

A vizsgalt teriileten banyatelek, nyilvéntartott asvanyvagyon nincs.

Foldtani veszélyforras teriilete

A foldtani veszélyforras tertilet érintettsége miatt a Banyafelligyeleti Féosztaly
nyilatkozott a hatalyos Szabalyozasi terven szereplé lehatarolasok megerésitésérol.
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A telepiilés Ovaros vérosrésze felszinmozgds-veszélyes teriiletekkel érintett. A felszinmozgés-
veszélyes és potencidlisan mozgasveszélyes teriiletek lchatdroldsat a 2011-2012. évi
telepiilésszerkezeti terv modositds sordn elvégezték. A |, geotechnikai szempontbél érzékeny
teriiler” megnevezés(l lehatdrolas utcdk szerinti, az aldpincézett, a partfalmozgassal érintett és az
egyéb ismert mozgasveszélyes teriileteket killon jeldliék. -

A fent hivatkozolt részletes felmérés adataihoz képest a Banyafeliigyeletnek nincs kiegészitése.

Az e témaban elkészult szakvélemény alapjan a 2015-ben jovahagyott ,Védelmek,
korlatozasok” cimu tervlapon a
o geotechnikai szempontbol érzékeny terulet;
o fokozottan érzékeny, mozgasveszeélyes tertilet;
o foldmunkaval jaroé épitési tevékenység esetén partfalomlas/hamlas
szempontjabol veszélyes tertilet;
o foldmunkaval jaro épitési tevékenység esetén mozgasveszélyes, meredek
rézsu tertlete;
e alapincézett tertlet
lehatarolasok a korabban érvényben 1évé tervnek megfeleléen felttintetésre kerultek.

A 285/2015. (XI.30.) sz. hatarozattal jovahagyott Teleptilésszerkezeti terv 2. szamu
mellékletén, a ,Védelmek, korlatozasok” cimu tervlapon lathaté, hogy a 4. szamu
modositas a geotechnikai szempontbdl érzékeny teriileten fekszik, és érintett
az alapincézett teriiletként lehatarolt teriilettel. A teriiletre az érvényben 1évo
HESZ 12. § (2) bekezdése vonatkozik: ,Az Ovaros, Eperfa utca — Szent Laszlé utca
- Duna-part — Erd kézigazgatasi hatara — 3087/ 1-es hrsz.-a ut — Istvan kiraly utca —
Szabadsag ut altal hatarolt, geotechnikai szempontbol érzékeny tertiletén a telkek
beépitését megelézéen geotechnikai jelentés készitése sziikséges”.

II1.3. Az OTrT és a BATrT adta bovitési lehetdségek

A BATIT Térségi Szerkezeti Terve alapjan Szazhalombattat az alabbi
teruletfelhasznalasi kategoriak érintik:

e varosias telepiilési térség

e magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség

e erddégazdalkodasi térség

e mezOgazdasagi térség

e épitmények altal igénybevett térség

e vizgazdalkodasi térség.
E teruletfelhasznalasi kategoriakra a vizgazdalkodasi térség kivételével a BATIT
eléirasait kell alkalmazni.

Az OTIT 6. § (2) bekezdés d) pontja alapjan: ,a telepiilési térség barmely teleptilési
tertiletfelhasznadldasi egységbe sorolhaté”. A varosias telepuilési térségre és
novekményére vonatkozoan betartandé a BATrT 5. § (2)-(6) pontja.

II1.4. A javasolt moddositasok megfeleltetése a hatalyban 1évo
teriiletrendezési terveknek

< Miuszaki infrastruktara-halézatok

Mivel az orszagos és a térségi miiszaki infrastrukturalis elemeket mar a
hatalyban 1évé Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv is az érvényben 1évo
teriiletrendezési terveknek megfeleléen tartalmazza, a vonatkozo jogszabalyok
miszaki infrastruktira-halézatok elemeire vonatkozé eldirasainak a késziilo
terv-modositas megfelel.
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% Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Az OTrT vizsgalata ramutatott arra, hogy az orszagos terv Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi tertiletfelhasznalasi kategoriakat nem kell figyelembe venni
jelen tervezés soran, mert azok pontositva a BATrT Szerkezeti tervén jelennek meg.

A BAT:rT Teérségi

Szerkezeti

Terve alapjan jelen moédosité javaslatok

mindegyike a varosias telepiilési térség teriiletén fekszik, és a térség novelése
jelen modositas soran nem tervezett, igy a torvényi eldirasok betartasa

biztositott.

Térségi teriileti mérleg

Jelen moédositas soran a térségi teriiletei mérleg adatai nem valtoznak.

Térségi tertilet- Agglo Agglo Osszes fejlesztési Korabbi TSZT TSZT modosito Tovabbi
felhasznalas szerint szerint lehetdség modosité javaslat javaslat fejlesz-
(ha) (%) Agglo tv. szerint szerint szerint tési
(ha) felhasznalt felhasznalt lehetdség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. Beépit. | Beépit. Beépit. Beépit. Beépit.
szant tertllet | nem szant nem szant nem
szant tertilet szant tertilet szant
tertlet tertulet tertlet
Varosias noévekménye
e 1415,24 50,43 max. 1,70 5,19 1,11 20,30
teleptilési térség 28.30
udulétertlet
vagy okt.,
Magas egészseg-
zoldfeltleti 46.38 165 ugyi és 3247 nem
aranyu ’ ’ sport célu ’ valtozik
teleptilési térség kulonleges
tertlet
13,91
Erdégazdalko- barmely Erdd
dasi térség 303,10 | 10,80 ter.felh. V,?EV 0,77 - nem
4547 valtozik
’ 257,63
Mez6gazdasagi barmely Vlzlggy
P 722,04 25,73 ter.felh. 0,61 0,57 5,19 1,11 64,72
térség 79.90 Tk
’ 649,84
Epitmények nem
altal igénybevett 39,99 1,43 0 0,32 - . .
L valtozik
térseg
. . . barmely Viz
Vizgazdalkodasi 97949 996 ter felh vagy _ nem
térség ’ i 41' 99 ’ Tk valtozik
g 237,57
Igazgatasi 2806,24 | 100,00
tertlet 6sszesen
s Teérségi ovezetek
A korabban leirtak alapjan a javasolt modositasok a térségi ovezetek

vonatkozasaban a torvényi eléirasoknak megfelelnek.
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II1.5. Tervezoi nyilatkozat

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) és
a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV.
torvény (BATrT), valamint a ,,Szazhalombatta telepiilésrendezési eszkozeinek
részleges modositasa” cimu terv 6sszhangjarol

Alulirottak, mint a ,Szazhalombatta teleplilésrendezési eszkodzeinek részleges
modositasa” ciml terv vezeté telepiilésrendezdje, valamint taj- és kertépitész vezet6d
tervezdje, az elézéekben emlitett eldirasoknak megfeleléen az OTrT, a BATrT és az
OTEK rendelkezéseinek egylittes értelmezése alapjan nyilatkozunk, hogy az
ismertetett fejlesztési elképzelések megvalositasat szolgalé Telepuilésszerkezeti terv-
modosito javaslatok megfelelnek az Orszagos Teruletrendezési Tervrél szolo 2003.
évi XXVI. torvényben (OTrT) és a Budapesti Agglomeracio Tertletrendezési Tervérdl
sz0l6 2005. évi LXIV. térvényben (BATrT) foglaltaknak.

Budapest, 2019. marcius ho

=14 ( B {LAMAL\ \/\~A1F~

Illyés Zsuzsanna Klie Zoltan
Taj- és kertépitész vezeto tervezo Vezeto telepiilésrendezo tervezo
Tervezéi nyilvantartasi szam: Tervezéi nyilvantartasi szam:
TT-1-20-0058 TK1-01-5028/12
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IV. JAVASOLT MODOSITASOK

IV.1. 1. szama moédositas: az Urbarium, Dobé utcai 2006/3-as hrsz.-ii ingatlan
térségének ovezeti atsorolasa

A Dob6é utca Erému feléli végében
talalhat6 a  2006/3-as  hrsz.-u
ingatlan, amelyen egy éptlet all.

Az ingatlan koérnyezetében
lakoépuletek figyelheték meg. Délrdl a
Viola utca mentén kialakult

lakoteleksor, északnyugat felél pedig a
Dobé Istvan utca, és annak tuloldalan
szintén lakotelkekb6él alloe  tomb
lathato.

A Dobé utcai 2006/3-as hrsz.-ii ingatlan
légifotoja (Forrdas: Google Maps)

A 2006/ 3-as hrsz.-t ingatlanon dllo éptilet (Forrds: Google Maps)

A telektél keletre részben beerddstilt parlagtertilet talalhaté, amely az
Onkormanyzat tulajdonaban all, északra pedig egy erdésav lathato, ami az Erému
hatasaitol védi az Urbariumi lakotertlet lakoit.

A 2006/3-as hrsz.-u ingatlanon allo éptlet féldszintes kialakitasu, szabadonallo
elhelyezkedésu.

Részlet a 61/2017. (I.16.) szamu hatarozattal médositott 285/2015. (XI1.30.) szamu énkormdanyzati
hatdrozat 1. szamu mellékletébdl, a Moédositott Teleptilésszerkezeti tervbdl és az 1. szami moédosito
Jjavaslat

0212/58

0212/59

b4
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A targyi foldrészlet — az Onkormanyzati tulajdonban 1évé szomszédos tertlettel
egyutt — az érvényben 1évé Telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet tertiletfelhasznalasi egységbe tartozik.
Tole délre és északnyugatra Lke jelt1 kertvarosias lakotertiletek talalhatok.

A kornyezetétél eltéré oOvezeti besorolas indoka egykor az lehetett, hogy az
ingatlanon étolaj tizem mukodott. Az tizem muUikddése idején a kérnyék teljesen
beépitetlen volt.

Az ingatlant északnyugat fel6l hatarol6 utca kozlekedési célu koéztertiletként
abrazolt a terven. A telektdl keletre — targyi ingatlanhoz hasonléan — kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi tertilet kertilt kijel6lésre.

A hatalyos terven az ingatlantdl északra a Pillang6 utca, a tervezett kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi tertilet keleti oldalan pedig a Zsalya utca folytatasaban szintén
egy lakoutca lathato, amely a tomb északi teleksoranak telkeit szolgalhatja ki. E két
— a valésagban még nem létezé — utca tuloldalan a terv Ev jelti véddéerdét abrazol.

A targyi telektél északra kultertileti mezdgazdasagi teriilet, szantofold figyelhetd
meg. A Pillang6 utca masik oldalan egy szennyvizatemel6 tizemel.

A hatalyos Szabalyozasi terv a modositasra szant tertiletet szintén kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi teriiletként abrazolja, amely a Gksz-4 jeli épitési
ovezetbe sorolt. A szomszédos lakotertiletek az Lke-O jell épitési Ovezetbe
tartoznak, a hatarolé utak a KOu jelt1 kézlekedési 6vezetbe soroltak.

Részlet a 3/2017. (I.17.) szamu rendelettel médositott 18/2015. (XII.04.) szamu 6nkormdnyzati rendelet
1. szamu mellékletébdl, a Médositott Szabdlyozdsi terv 3. szelvényébdl és az 1. szamiu médosité javaslat

A telekkel szemkozt talalhaté szennyvizatemelé a K/Ko6 jelu kulonleges koézmu
Ovezetbe tartozik, az azt 6vezd erdé pedig az erddtertilet Ev jelti védbéerdd ovezetébe
sorolt. Az erdéteriileten nagyfesziltségli tavvezetékek htizodnak, amelyek védésavja
tavol esik a Pillango utca déli oldalan fekvd, atsorolasra javasolt tertiletsavtol.

Mivel az ingatlanon nem folyik kereskedelmi-gazdasagi tevékenység, és a
tulajdonos lakohazként hasznalja a telken allo épiiletet, a gazdasagi ovezeti
besorolas fenntartasa nem indokolt.

Az Onkormanyzat 2018. marciusidban megtartott Képvisel6-testiileti t1ilésén
megtargyalta a ,Javaslat a Telepulésrendezési Eszk6zok karbantartasaval
kapcsolatos dontések meghozatalara" targyu el6éterjesztését és az alabbi dontést
hozta:

»A Képuiseld-testiilet a Szdzhalombatta, Dobé utca hrsz.: 2006/3 térségének
bvezeti atsorolasanak lehetdségét, a Telepiilésrendezési Eszkdzok karbantartdsa
folyamataban kéri megvizsgdlni és a tervezdtdl javaslatot var a megfeleld
szabalyozasra.”

-26-



SZAZHALOMBATTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK KARBANTARTASA, RESZLEGES MODOSITASA

Az ingatlan tulajdonosanak kérésére a fenti képviseld-testiileti hatarozatban
megfogalmazott o6nkormanyzati elvarasnak megfeleléen a 2006/3-as hrsz.-u
ingatlant, és a mellette fekvd tertiletsavot — ami a 2006/2-es hrsz.-u foéldrészlet
részét képezi —, a Telepiilésszerkezeti terv modositasaval a kereskedelmi
szolgaltaté6 gazdasagi teriiletbol kertvarosias lakoteriiletbe javasoljuk
atsorolni.

Ehhez igazodva, a meglévéd éptilet funkcidjanak megfelelé6 besorolasa és a tovabbi
épitési lehetéség biztositasa érdekében a teriiletsavot a Szabalyozasi terv
modositasaval a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-4 jelu épitési
ovezetébodl a kertvarosias lakoteriilet Lke-O jelu épitési 6vezetébe soroljuk at.

A moébdositassal érintett tertiletsav el6tt htizodik a hatalyos terveken mar szereplé 16
meéter széles Pillangd utca, amely a Dobo Istvan utcara csatlakozé lakoutcaként
biztosithatja majd a kialakul6 ingatlanok feltarasat. Az utca a keleti végén a szintén
meég csak a tervekben létezé 16 méter szélességben kiszabalyozott Zsalya utcara
kanyarodik ra. Ez az utca is lakoutca szerepkdérti a telepiilésrendezési eszkdzok
szerint, és dél felé haladva rakét a teleptilési gytjtéutként besorolt Borostyan
utcara. Az igy kialakulo koztertileti kapcsolatok kedvezé megkozelitési lehetéséget
biztosithatnak az atsorolasra javasolt tertileten kialakithato lakoételkeknek.

A 2006/ 3-as hrsz.-u ingatlan, és a mellette fekvd, a 2006/2-es hrsz.-u foldrészletbél
Slevagott” tertiletsav az ismertetett utcak megnyitasaval egyetlen sor telekként
alakithaté ki. A kialakithato ingatlanok javaslatunk szerint 600 m?2 koriiliek
lehetnek, de igény esetén nagyobb alapteriiletii lakotelkek is létrehozhatok. A
Szabalyozasi terven a teriiletet az Lke-O jelii, Szazhalombatta oldalhataros és
kialakult vegyes beépitésii kertvarosias lakoteriilet elnevezésii épitési
ovezetébe soroltuk be, amelyben a kialakithaté legkisebb teleknagysig a HESZ
eldirasai alapjan 600 m2. Az ingatlanok 30%-ban épithetdk be, és a kotelez6en
kialakitando zoldfeliileti arany 50%. Az ingatlanok oldalhataron allé beépitési
moddal szabalyozottak. @A  lakéépiiletek  megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga oldalhataros épiilet-elhelyezésnél 4,5, szabadonallé épiilet-
elhelyezésnél 6 méter lehet. A kialakithato telkek minimalis szélessége 14
méter. A hatilyos HESZ szerint a kialakithaté legkisebb telekmélység ebben az
épitési ovezetben 25 méter.

A fentieknek megfeleléen készitett telekosztasi javaslat szerint a targyi féldrészlet
megtartasaval, és a szomszédos Oonkormanyzati tertiletsav felosztasaval 6sszesen 7
ingatlan alakithato ki a minimalis teleknagysagot elér6d, kb. 18 méter szélességli 4j
lakotelkek megvaldsitasa esetén.

Részlet a 61/2017. (I.16.) szamu hatdrozattal médositott 285/2015. (XI1.30.) szami Snkormdnyzati
hatdrozat 2. szamu mellékletébdl, a Moédositott Védelmek, korlatozdsok cimii tervbdl és az 1. szami
modosité javaslat

;’;'t\(Q 0x

A Védelmek, korlatozasok cimti terven lathato,
hogy az 1. szamu modositassal érintett tertilet
kozelében huizoédott a Dunamenti Erémti korabbi
terveken szerepeltetett, de jogszabalyokkal nem
alatamasztott 600 méteres véddétavolsaga, ami a
jelen modositassal parhuzamosan futé masik
eljarasban torlésre kerul.

Szintén lathaté a terven, hogy a tertlet
kérnyezetében kivalo termdhelyi adottsagu
erdétertiletek O6vezetébe sorolt erdék talalhatok,
amelyeket jelen modositas nem érint.
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IV.2. 2. szamu modositas: az Urbarium, Nyari Pal utcai 2986/1-es hrsz.-i

ingatlan ovezeti atsorolasa

A haromszdg alaprajza 2986/1-es hrsz.-u
ingatlan a Nyari Pal utca sarkan
helyezkedik el. Az egykori betontelep
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi tertlet
besorolasu  toémbjében. A  betontelep
tertiletét az Onkormanyzat értékesitette,
varhatoan a kozeljovében a lakossag
alapfoku ellatasat szolgaléo tevékenység
befogadasara alkalmas telephely valosul itt
meg. A Nyari Pal utca masik oldala és a
kérnyezet lakodvezeti  besorolasu. Az
ingatlan tulajdonosa, a Hit Gyulekezete
Egyhaz kéri az ingatlan ovezeti
besorolasanak modositasat lakoovezetté.

A Nyari Pdl utcai 2986/ 1-es hrsz.-u ingatlan légifotoja (Forras: Google Maps)

A targyi, kb. 1600 m? alaptertilet(l ingatlan a Dobé Istvan utca és a Nyary Pal utca
sarkan fekszik. A Nyary Pal utca tuloldalan beéptilt lakotelkek lathatok. Az
ingatlantol délnyugatra, a Dobod Istvan utca északi oldalan talalhatéo a korabban
betoniizemként hasznalt 2642-es hrsz.-u ingatlan, amely jelenleg beépitetlen. E két
beltertileti ingatlan altal kozrefogva egy beépitetlen kultertileti féldrészlet talalhato.
A 0189/2-es hrsz.-u ingatlan ék alakban nyulik be dél fele a két emlitett Dobo
Istvan utcai telek koézé, majd északra kiszélesedik, és elnyulik egészen a Varoskapu
utig. A 2986/ 1-es hrsz.-0 ingatlantél délre, a Dobé Istvan utca tuloldalan beépuilt
lakoteleksor figyelheté meg.

A 2986/ 1-es hrsz.-1i ingatlanon a hatdrolé utcdk feldl (Forrds: Google Maps)

Szazhalombatta hatalyban 1évé Telepiilésszerkezeti tervében a modositassal
érintett 2986/1-es hrsz.-i ingatlan Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriileti besorolasiu a tombben talalhaté tobbi ingatlannal egyiitt.

A kozvetlen kornyezetében fekvo két ingatlan szintén e tertiletfelhasznalasi egységbe
tartozik, a Dobod Istvan utca és a Nyary Pal utca tuloldalan azonban Lke jelti
kertvarosias lakotertiletek kertiltek kialakitasra. A telket hataroléo utcak KOu jela
kozuti kozlekedési tertilet tertiletfelhasznalasi egységbe tartoznak. A Nyary Pal utca
lakoutca, amely az urbariumi lakotelkek kiszolgalasat biztositja, a Dobé Istvan utca
a Telepuilésszerkezeti terv szerint gyijtéut besorolasu, amely mentén kerékparut is
huzodik. Ez az utca az Urbarium nevli varosrész legjelentésebb feltar6 titja, amely a
nyugati végén a telepuilési féut (forgalmi ut) besorolasti Varoskapu utcara kot ra a
vasutallomas kozelében.
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Részlet a 61/2017. (I. 16.) szamu hatarozattal médositott 285/2015. (X1.30.) szamu énkormdnyzati
hatarozat 1. szamu mellékletébdl, a Modositott Teleptilésszerkezeti tervbdl és a 2. szamiui médosité
Jjavaslat

A Szabalyozasi terv a Telepllésszerkezeti tervnek megfeleléen a kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-4 jelu épitési Ovezetébe sorolta be a
2986/1-es hrsz.-u ingatlan teriiletét a tombot képezo masik két foldrészlettel
egyiitt. Az e tertlettdl keletre és délre kialakult ingatlanok a Dob6 Istvan utca és a
Nyary Pal utca mentén meglévd, az Lke-O jel épitési Ovezetbe sorolt kertvarosias
lakotertilethez tartoznak.

Részlet a 3/2017. (I.17.) szamu rendelettel médositott 18/2015. (XII.04.) szamu nkormdnyzati rendelet
1. szamu mellékletébdl, a Médositott Szabdlyozdsi terv 3. szelvényébdl és a 2. szamu moédosité javaslat

Az Onkormanyzat 2018. marciusaban megtartott Képviselé-testiileti tilésén
megtargyalta a ,Javaslat a Telepulésrendezési Eszk6zok karbantartasaval
kapcsolatos dontések meghozatalara" targyu el6terjesztését és az alabbi dontést
hozta:

»A Képuiselb-testiilet a Szazhalombatta Nydri Pal utca hrsz.: 2986/ 1 térségének
Svezeti atsoroldsdnak lehetdségét, a Telepiilésrendezési Eszkdzok karbantartdsa
folyamataban kéri megvizsgdlni és a tervezdtdl javaslatot var a megfeleld
szabalyozasra.”

A telektomb délkeleti sarkat képezé6 2986/1-es hrsz.-i ingatlan teriiletét
kereskedelmi szolgaltatéo gazdasagi teriilet Gksz-4 jeli épitési ovezetébdl a
kertvarosias lakoteriilet Lke-Sz jelii épitési Ovezetébe javasoljuk atsorolni,
tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, és a kdérnyezetében varhatéan megéptlé, a
lakossag alapfoku ellatasat szolgalo tevékenység befogadasara alkalmas éptletre.
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A varos hatalyban 1évé Helyi Epitési Szabalyzata szerint az Lke-Sz jelii épitési
ovezetben épiilet szabadonalléo beépitéssel helyezheté el az ingatlan 30%-os
beépithetoségével és 50%-os kotelezéen kialakitandoé zoldfeliilettel. Az
Gjonnan kialakithaté épitési telek nagysaga 700 m2 lehet, a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag pedig 6,0 méter. A hatilyos HESZ szerint a
kialakithato legkisebb telekmélység ebben az épitési ovezetben 30 méter, a
kialakithato telek minimalis szélességi mérete 18 méter.

Részlet a 61/2017. (I.16.) szamu hatdrozattal
médositott 285/2015. (X1.30.) szamu
énkormdnyzati hatdrozat 2. szamu mellékletébdl, a
Mbddositott Védelmek, korldtozdsok cimii tervbél és
a 2. szamu médosité javaslat

A Védelmek, korlatozasok cimu terven
lathato, hogy a 2. szamu modositassal
érintett tertiletet korlatozo elem nem
érinti. A beltertilet szélén fekvéd ingatlan
koézelében, a Varoskapu utca tuloldalan
fut a Budapest - Pusztaszabolcs
vasutvonal, amelynek 50 meéteres
védétavolsaga a szomszédos ingatlanokat
érinti, de az atsorolasra javasolt ingatlan
nyugati hatara a vasuttél kb. 70-80
meéter tavolsagban huzodik, igy a javasolt
lakoteruleti atsorolasra nincs hatassal.
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IV.3. 3. sz. modositas: a Dunafiired, Napsugar tér 1319/1-es hrsz-ui ingatlan
ovezeti atsorolasa

Szazhalombatta Varos  Onkor-
manyzata korabban értékesitette a
Napsugar téren, a 1319/1-es hrsz-
u uszotelken allo épuletét. Az
épulet tulajdonosa meg kivanja
vasarolni a kapcsolodo ingatlant,
azonban err6l az ingatlanrél -
amely kozteruileti nyitottsaggal bir
- egy magantertilet megkozelitése
biztositott. Az ingatlan a
magantelek megkozelitéséhez
szikséges fOldrészlet kialakitasa
érdekében nem oszthaté meg, mert
az Ovezetben megengedett
minimalis telekméret eldirasa ezt
nem teszi lehetdve.

A Napsugdar téri 1319/ 1-es hrsz-u ingatlan a Damjanich utca irdnydbdl, és a mégétte fekuvd telek
kéztertileti kapcsolata

A Napsugar tér Dunaflireden, a varosrész egyik f6 utjat képezé Damjanich utca
mentén talalhaté a Dozsa Gydrgy utca és a Nap utca talalkozasanal. A ,tér” az idék
folyaman szinte eltint, harom sarkan épuletek kertltek kialakitasra, csupan az
északkeleti sarok maradt beépitetlen, ahol egy aszfaltozott parkolé épuilt ki. A jelen
modositas targyat képezé 1319/ 1-es hrsz-u ingatlan a Napsugar tér délkeleti sarka,
ahol a telek kozepén egy élelmiszertizlet all. Az ingatlan nincs bekeritve, az éptlet
koral burkolt tertilet lathaté, amely az Uzlet kiszolgalasat biztositja. A targyi
ingatlantél délre egy olyan lakoételek figyelheté meg, amelynek mas koztertleti
kapcsolata nincs, csupan az uzlet melletti tertileten keresztiil tudja a telek
tulajdonosa ingatlanat megkdzeliteni.

A 1319/1-es hrsz-u ingatlan kornyezetében elsésorban lakééptiletekkel beéptilt
lakotelkek talalhatok, de kisebb vendéglatohelyek is muUkédnek ezekben az
épuletekben.

Az Uizlet tulajdonosanak vételi szandéka alapjan az Onkormanyzat az éptletet 6vezé
ingatlant értékesiteni akarja.

A 2018. marciusaban megtartott Képvisel6-testiileti tilésén az Onkormanyzat
megtargyalta a ,Javaslat a Teleplulésrendezési Eszk6zok karbantartasaval
kapcsolatos dontések meghozatalara" targyu el6terjesztését és az alabbi dontést
hozta:

-31-



SZAZHALOMBATTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK KARBANTARTASA, RESZLEGES MODOSITASA

»A Képuiseld-testiilet a Szdzhalombatta 1319/ 1, Napsugar tér térségének 6vezeti
atsorolasdanak lehetéségét, a Teleptilésrendezési Eszkézdk karbantartdsa
folyamataban kéri megvizsgdlni és a tervezdtdl javaslatot var a megfeleld
szabalyozasra.”

A Telepiilésszerkezeti terven a Napsugar tér délkeleti és délnyugati sarkaban
kialakult ingatlanok a Vt jeli telepiiléskozpont vegyes teriiletbe soroltak. A tér
megmaradt része a parkoloval, és a tér sarkain talalhato ingatlanok ko6zo6tt htizodo
utak a koézati kézlekedési tertiletbe tartoznak. A kérnyezd ingatlanok kivétel nélkul
az Lke jelti kertvarosias lakotertiletbe kertiltek besorolasra.

A terv szerint az atsorolasra javasolt ingatlan elétt htizodé Damjanich utca és az
arra merdlegesen, észak felé tarto Nap utca gyujtéati besorolasu, az lizlet mellett
dél felé tarté Dozsa Gyorgy utca pedig lakoutca kategoriaba tartozik.

Részlet a 61/2017. (I.16.) szamu hatarozattal médositott 285/2015. (X1.30.) szamu énkormdnyzati
hatarozat 1. szamu mellékletébdl, a Modositott Teleptilésszerkezeti tervbdl és a 3. szamu médositd
Jjavaslat

A hatalyos Szabalyozasi tervben a 1319/1-es hrsz-u ingatlan a telepiiléskozpont
vegyes teriilet Vt-2 jelu épitési ovezetébe tartozik a Dozsa Gyorgy ut tuloldalan
presszoként Uizemelé 1319/3-as hrsz.-0 ingatlanhoz hasonléan, mig a koérnyezd
lakotelkek a kertvarosias lakotertilet Lke-O jelti épitési 6vezetébe tartoznak. A

parkoloként megmaradt ,tér” pedig a kozlekedési tertilet KOp jelt1 6vezetébe sorolt.

Részlet a 3/2017. (I.17.) szamu rendelettel médositott 18/2015. (XII.04.) szamu 6nkormdnyzati rendelet
1. szamu mellékletébdl, a Médositott Szabdlyozdsi terv 6. szelvényébdl és a 3. szamu médosité javaslat
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Az évek ota fennallo zavaré allapot, a hatsé lakotelek 1319/ 1-es hrsz-u ingatlanon
keresztiil torténé megkozelitésének megsziintetése érdekében az Ovezeti eldiras
modositasa szlikséges. A modositas arra iranyul, hogy a kialakulo épitési 6vezet
tegye lehetévé a helyzet megnyugtatd rendezését a minimalis telekméret
lecsokkentése, és a lakotelekhez vezetd Ut kiszabalyozasa altal.
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A 1319/1-es hrsz-u ingatlanra vonatkozo szabalyzas szerint a teleputiléskozpont
vegyes terulet Vt-2 jell épitési Ovezetében, Szazhalombatta teleptiléskézponti
részeinek vegyes tertiletén a kialakithato legkisebb teleknagysag a HESZ eléirasai
alapjan 2000 m?2. Az ingatlanok 30%-ban épithetdk be, és a koételezéen kialakitando
zoldfeltileti arany 40%. Az ingatlanok szabadonallo beépitési moddal szabalyozottak.
Az oOvezetben elhelyezheté éptiletek megengedett legnagyobb éptiletmagassaga 6
meéter lehet.

Az Onkormanyzat szandékanak megfeleléen javaslatot tesziink a 1319/1-es hrsz-
a, kb. 916 m?2 nagysaga ingatlan ovezeti atsorolasara. Mivel azonban a hatalyos
HESZ nem tartalmaz olyan teleptiléskézpont vegyes épitési 6vezetet, ami a targyi
ingatlanon kialakult allapotnak megfelelne, és lehetévé tenné a hatso lakotelek
megkozelitése érdekében kialakitand6 keskeny ut megvaldsitasat, egy j épitési
ovezet meghatarozasa szikséges. A Vt-9 jeli épitési oOvezetben,
Szazhalombatta telepiiléskozponti részeinek vegyes teriilete elnevezési
ovezetében a kialakithato legkisebb teleknagysag 700 m2. Az ingatlanok 40%-
ban épithetok be, és a kotelezéen kialakitando zoldfeliileti arany a kialakult
allapot figyelembe vételével, és a sziikséges parkoldo-mennyiség telken beliili
kialakitasanak igényével 10%. Az ingatlanok valtozatlanul szabadonallo
beépitési moddal épitheték be, és a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
7,5 méter az esetleges emeletraépitéshez sziikséges kedvezé belmagassagok
kialakitasa érdekében. A kialakithaté telkek minimalis szélessége és a
kialakithato legkisebb telekmélység ebben az épitési ovezetben nem keriil
meghatarozasra.

A 1317/2-es hrsz.-U ingatlan megkozelitését biztosito utat koztertletként
szabalyoztuk ki 4 méter szélességben, igy az 1319/1-es hrsz-u ingatlan nagysaga
800 m? kortli marad, ami elegendd a meglévo tizlet mtikddéséhez.

A kb. 114 m? tertilet(1, egyetlen ingatlant kiszolgalé ut a Szabalyozasi terven KOu
jelu kozlekedési 6vezetbe sorolt.
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IV.4. 4. sz. médositas: az Ovaros, Pincesor, 35-6s hrsz.-ii ingatlan oOvezeti
atsorolasa

Az Ovaros északi részén, a Téglagyar kozelében talalhaté a Halom utca mentén
huzoédo pincesor. Az utca a Szent Laszlé utr6l indul északnyugati iranyba, és
felvezet a Régészeti Parkig. Az utca szélesebb délkeleti szakasza a dombon felfelé
haladva egyre keskenyedik, és bevagasban ér fel a Turul utcara, két oldalan
meredek lejtéstt telkek sorakoznak. Az Ovaros féutjat képezé Szent Laszlo ut
kozelében, a Kelta-kodz torkolataval szemben indul el a Halom utcarol északi iranyba
a Kocsany-kert elnevezésui 1) lakoteruletet feltar6 Taltos wutca, amely a
terepviszonyok miatt ezen a szakaszon jelentds szabalyozasi szélességgel
rendelkezik.

A Taltos utca és a Halom utca
sarkan egy  viszonylag  nagy
alapteriletu telek talalhato, amely
az utcak mentén kiépitett
tamfalaktol meredeken emelkedik.
Az igazi pincesor e 35-6s hrsz.-u
ingatlan utan kezdédik, a pincék a
Halom utca északi oldalan
sorakoznak, altalaban magas
tamfalakkal fordulva a koztertlet
fele. A pincesor folott, a Taltos
utcatol a Duna felé, és a Halom utca
taloldalan lakotelek-tombok
figyelhet6ék meg.

Az Ovdros, Pincesor, 35-6s hrsz.-ii ingatlan
légifotdja (Forrdas: Google Maps)

A 35-8s hrsz.-U1 ingatlan tulajdonosa kéréssel fordult az Onkormanyzathoz a telek
atmindsitése érdekében, hivatkozva a pincesor ingatlanaitol eltéré jellegre,
telekméretre, és az atsorolast a képvisel6-testiilet tamogatta.

A varos hatalyos Telepiilésszerkezeti tervében a targyi ingatlan a K/P jeli
beépitésre szant kiilonleges teriiletbe sorolt. A Szabalyozasi tervben pedig
szintén K/P jeloléssel keriilt meghatarozasra a meglévo pincesor teriiletének
épitési ovezete.

Részlet a 61/2017. (I.16.) szamu hatdrozattal médositott 285/2015. (XI1.30.) szadmi Snkormdnyzati

hatdrozat 1. szamu mellékletébdl, a Mddositott Teleptilésszerkezeti tervbdl és a 4. szamu médosité
Jjavaslat

A HESZ szerint a K/P jelti épitési 6vezetben elsésorban pincék és préshazak
talalhatok, de olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a tertilet £6
rendeltetésével 6sszhangban vannak, és azt szolgaljak.
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Az épitési Ovezetben a kialakithaté
legkisebb teleknagysag 100 m2. Az
ingatlanok 40%-ban épitheték be, és a
kotelezéen kialakitando zoldfeltileti arany
is 40%. Az ingatlanok oldalhataron allo
beépitési moddal épitheték be, és a
megengedett legnagyobb épliletmagassag
4,5 méter.

35-6s hrsz.-i ingatlan a Halom utca feldl (Forrds:
Google Maps)

A kialakithat6 telkek minimalis szélessége és a kialakithato legkisebb telekmélység
a terulet telekstrukturajanak egyedi jellege miatt nincs meghatarozva.

Mivel a 35-6s hrsz.-u ingatlan nagysaga kb. 1092 m?2, és a tertileten nem talalhato
a pincesor jellegét meghatarozo, a Halom utcara nyilo pince, a f{6ldrészlet
lakotelekké vald atsorolasara tesziink javaslatot. Az utkeresztezdédés északi sarkat
képez6é ingatlan — a felette eltertild6 Kocsany-kerti lakotertilethez igazoddéan — a
kertvarosias lakoteriilet Lke-Sz jelu épitési ovezetébe sorolhaté be.

Részlet a 3/2017. (I.17.) szamu rendelettel médositott 18/2015. (XII.04.) szamu 6nkormdnyzati rendelet
1. szamu mellékletébdl, a Médositott Szabdlyozdsi terv 4. szelvényébdl és a 4. szamu moédosité javaslat

A varos hatalyban 1évé Helyi Epitési Szabalyzata szerint az Lke-Sz jeli épitési
ovezetben épiilet szabadonallo beépitéssel helyezheté el az ingatlan 30%-os
beépithetoségével és 50%-os kotelezéen kialakitandoé zoldfeliillettel. Az
Gjonnan kialakithaté épitési telek nagysaga 700 m2 lehet, a megengedett
legnagyobb épiiletmagassig pedig 6,0 méter. A hatilyos HESZ szerint a
kialakithato legkisebb telekmélység ebben az épitési ovezetben 30 méter, a
kialakithato telek minimalis szélességi mérete 18 méter.

A 35-6s  hrsz.- ingatlant a  BATrT-ban
meghatarozott foéldtani veszélyforras tertiletének
Ovezete érinti. Az Ovezet a hatalyos
teleptilésrendezési eszk6zok szerint a geotechnikai
szempontbol érzékeny tertleteket jelenti, amelyekre
a HESZ részletes eléirasai vonatkoznak.

A 285/2015. (XI.30.) sz. hatarozattal jovahagyott
Teleptilésszerkezeti terv 2. szamu mellékletén, a
»,Védelmek, korlatozasok” cimi tervlapon ciklamen
konturral jeldlt a geotechnikai szempontbodl érzékeny
tertilet, amelyen belul targyi ingatlant a lila
sraffozassal jelolt alapincézett tertilet megjeldlés érinti.

Részlet a Médositott Védelmek, korldtozdsok cimil tervbél
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Az alapincézett tertiletre az érvényben lévé HESZ 12. § (2) bekezdése vonatkozik,
mely szerint: ,Az Ovaros, Eperfa utca — Szent Laszl6 utca — Duna-part — Erd
kozigazgatasi hatara — 3087/1-es hrsz.-u ut — Istvan kiraly utca — Szabadsag ut
altal hatarolt, geotechnikai szempontbol érzékeny teriiletén a telkek beépitését
megelozoen geotechnikai jelentés készitése sziikséges”. Az ingatlanra
tervezett épiiletek alapozasa kizarolag annak eldirasai figyelembevételével
valosithatok csak meg.

Az atsorolasra javasolt foldrészletet még az OTrT-ben meghatarozott orszagos
vizmindségvédelmi teriilet 6vezete is érinti az Ovezet lehatarolasaban illetékes
Viztigyi Igazgatosag altal pontositott lehatarolas alapjan. A targyi ingatlan
beépitése soran — az orszagos eldirasokon tiulmenden - figyelembe kell venni a
HESZ vizminéségvédelemre vonatkozé eléirasait is.
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IV.5. 5. sz. modositas: az tujtelepi volt kenyérgyar 2065/9-es hrsz.-u
ingatlananak ovezeti atsorolasa

Az Ujtelep varosrész délnyugati részén
teril el az a rombusz alaka tomb,
amelyen belil korabban a kenyérgyar . -
muikédétt. A Varoskapu ut - e K] G

e 2.

. . . - . /
Olajmunkas utca — Berzsenyi Daniel [rays e

utca altal hatarolt tertlleten a
felszamolt Uizem ingatlanan  kivul
kisebb szolgaltatasok, és a vasut feldli
oldalon egy benzinkut talalhat6. A volt
kenyérgyar 2065/9-es hrsz.-u
ingatlanja a témb jelentés részét i~ GeKla kit 0
elfoglalja, és részben az Olajmunkas
utcara, részben a Berzsenyi Daniel
utcara nyilik.

Az ujtelepi volt kenyérgydr 2065/ 9-es hrsz.-u ingatlan légifotéja (Forras: Google Maps)

A tomboén beltil mikédéd autdszalon, sé6ré6zd, muszaki vizsgabazis foéldszintes
épuletekben kaptak helyet, és ingatlanjaik a tdmb északi és nyugati savjat foglaljak
el. A volt kenyérgyar éptletei altalaban elbontasra kertltek.

A volt kenyérgyar 2065/ 9-es hrsz.-ii ingatlanja a hatdarolé utcdk feldl (Forrds: Google Maps)

Az Olajmunkas utca taloldalan egy széles zoldsav lathaté, amelynek délkeleti
hataran huzédik a csécsorda, majd azon tul az Ujvaros lakoételepei lathaték. A
zbldsavban, az utca keleti végében egy aszfaltozott parkolo talalhaté. A Berzsenyi
Daniel utca masik oldalan csaladihazakkal beéptilt telektémbok és az utca mellett
egy foldszintes Uizletsor alakult ki.

A kb. 3034 m? nagysagu ingatlan tulajdonosa a felszamolt tizem tertiletének az
atminésitését kezdeményezte az Onkormanyzatnal azzal, hogy a tertileten
lakéhazakat kivan megvalositani.

A targyi ingatlan a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervben Gksz jelii kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt a kornyezetében talalhaté szolgaltatok
ingatlanjaival egyuitt. A Szabalyozasi terv a Varoskapu ut — Olajmunkas utca -
Berzsenyi Daniel utca altal hatarolt tombot a kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
teriilet Gksz-4 jeli épitési oOvezetébe sorolja. A Szazhalombatta egyéb
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletei elnevezésti épitési 6vezetben a hatalyos
HESZ eléirasai szerint éptilet szabadonallo beépitéssel helyezheté el az ingatlan
50%-0s beépithetéségével és 25%-os kotelezéen kialakitando zoldfeltilettel. Az
Ujonnan kialakithato épitési telek nagysaga 1000 m?2 lehet, a megengedett
legnagyobb épuiletmagassag pedig 12,0 méter.
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A hatalyos HESZ szerint a kialakithat6 legkisebb telekmélység ebben az épitési
Ovezetben 35 meéter, a kialakithato telek minimalis szélességi mérete pedig 20
meéter.

Részlet a 61/2017. (II.16.) szamu hatdrozattal médositott 285/2015. (X1.30.) szamiu Sénkormanyzati
hatdrozat 1. szamu mellékletébdl, a Mddositott Teleptilésszerkezeti tervbdl és a 4. szamu mdédosité
Jjavaslat

A Telepulésszerkezeti terven lathato, hogy az ingatlan délkeleti hataran huzodo
Olajmunkas utca a telepulési mellékutak koézé sorolt, a féldrészletet magaba foglalo
tdbmb nyugati hataran huzodo Varoskapu ut pedig gy(jtéat besorolasu. A terv
szerint a volt kenyérgyar tertilete mentén, a Berzsenyi Daniel utcan huzédik egy
tervezett kerékparat nyomvonala, amely az Ujvaros felél érkezve északi iranyba
vezet tovabb a Varoskapu ut mellett a 6. sz. féut iranyaba.

Az érvényben lévé Szabalyozasi terv a volt lGizem tertletén jelentésebb meérett
tervezett parkolok kialakitasat abrazolja.

A tulajdonosi kérelem alapjan az Onkormanyzat varhatéan hozzajarul az ingatlan
lakoteruleti atsorolasahoz. Ez alapjan jelen tervmodositas soran a 2065/9-es hrsz.-
a foldrészletet a Vt jeli telepiiléskozpont vegyes teriiletbe javasolt atsorolni a
Telepiilésszerkezeti terven, a Szabalyozasi tervben pedig a telek a
telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt-3 jeli épitési ovezetébe keriil.

Részlet a 3/2017. (I.17.) szamu rendelettel médositott 18/2015. (XII.04.) szamu 6nkormdnyzati rendelet
1. szamu mellékletébdl, a Médositott Szabdlyozdsi terv 6. szelvényébdl és a 4. szami médosito javaslat
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A Vt-3 jeli épitési ovezet elbirasai a hatialyos HESZ alapjan az alabbiak: az
épitési ovezetben lakas korlatlan szamban kialakithaté. A kialakithaté épitési
telkek minimalis nagysaga 500 m2. Az épitési 6vezeten beliil egy épitési telken
tobb kozhasznalati épitmény is elhelyezhet6. Mivel jelen modositas soran az
ovezetbe sorolni javasolt ingatlanon a lakasépités eldsegitése a cél, ezen
eldirasbol torolni javasoljuk a ,kozhasznalata” kifejezést. Az ingatlanok
szabadonallo beépitési moddal épithetok be, és a beépitésnél alkalmazhato
legnagyobb épiiletmagassag 16 méter.

Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb beépithetdoség és a terepszint
alatti beépithetoség 80 %, a legkisebb kialakitando zoldfeliilet, a vegetacios
felillet nagysaga a telek 10%-a, amelyen legalabb 60 %-os boritottsag, azaz
haromszintii novénytelepités sziikséges.

A targyi telek konkrét beépitési elképzelései még nem ismertek az Onkormanyzat
elétt, de mivel az ingatlan Vt-3 jeli épitési ovezetbe torténod atsorolasa kb 50%
kapacitas novekedést jelenthet, az atsorolas végrehajtasa elott célszeri
telepiilésrendezési szerzodésben megallapodni a tulajdonossal a teriilet valds
hasznositasarol, a tervezett lakasokhoz sziikséges kozmiivek és egyéb
infrastruktara megvaldsitasarol. A Teleptilésrendezési szerzédés megalapozasara
telepitési tanulmanyterv készitése sztikséges a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiardol és a teleptilésrendezési eszkézdkrol,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (Telepuilésrendezési kodex) alapjan.

A kormanyrendelet hatarozza meg a Telepitési tanulmanyterv mufajat és tartalmi
koévetelményeit. A jogszabaly ,Hataly és értelmezd rendelkezések” cimu I. fejezete 2.
§ 9. pontja alapjan:

»2. § E rendelet alkalmazasaban:

9. telepitési tanulmdanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos
onkormanyzati dontést elésegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett
épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kérnyezettel valé viszonyat;”

A Teleptilésrendezési kodex meghatarozza azokat az eseteket is, amelyek Telepitési
tanulmanyterv készitését teszik sztikségessé:

»15. 8 (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) teleptilésrendezési szerzédés elékészitéséhez,

b) épitési beruhazas esetén telepllésrendezési eszkdéz modositasanak
kezdeményezéséhez, vagy

c) az Osszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak
részeként.

(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi
koévetelményeit a 7. melléket tartalmazza. A beépitési terv kiegészitheté 3D
abrakkal a térbeli kialakitdas bemutatasara. A tervezési feladat jellegének
megfeleléen az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével -
O0sszevonhatok vagy elhagyhatok.”

A TSZT 2. szamu melléklete, a Modositott Védelmek, korlatozasok cimu tervlap
kivagatan latszik, hogy a 2065/9-es hrsz.-u ingatlan déli részét az OTrT-ben
meghatarozott orszagos vizminodségvédelmi teriilet ovezete — a lehatarolasaban
illetékes Viztgyi Igazgatésag altal pontositott lehatarolas alapjan — érinti.
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A hatalyos telepuilésrendezési eszk6zok
tartalmazzak a vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkoz6 szabalyokat, amit
targyi foldrészlet beépitése soran
kiemelten figyelembe kell venni.

Részlet a 61/2017. (I.16.) szamu hatdrozattal
moédositott 285/2015. (X1.30.) szamiu Onkormdnyzati
hatdrozat 2. szdmu mellékletébél, a Mébdositott
Védelmek, korldtozdsok cimii tervb6l és a 4. szamu
modosité javaslat
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IV.6. A Telepiilésszerkezeti terv modositasainak osszefoglalasa, Modositasok’

2019.

1.

szamu modositas:

Az Urbarium, Dobé utcai 2006/3-as hrsz.-u ingatlan térségének atsorolasa a
Gksz jelu kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi tertiletbél az Lke jell kertvarosias
lakétertletbe

Gksz > Lke — 0,48 ha

szamu modositas:

Az Urbarium, Nyari Pal utcai 2986/ 1-es hrsz.-u ingatlan atsorolasa a Gksz jelt
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertiletbél az Lke jeld kertvarosias
lakotertletbe

Gksz > Lke — 0,16 ha

szamu modositas:

A Dunafiired, Napsugar tér 1319/ 1-es hrsz-u ingatlan 6vezeti atsorolasa

Vt >Vt -0,08 ha
Vt > KOu - 0,01 ha

szamu modositas:

Az Ovaros, Pincesor, 35-6s hrsz.-1 ingatlan &vezeti atsorolasa a K/P jelu
kulonleges tertiletbél Lke jeli kertvarosias lakotertiletbe

K/P > Lke - 0,11 ha

szamu modositas:

Az ujtelepi volt kenyérgyar 2065/9-es hrsz.-u ingatlananak atsorolasa a Gksz
jeltt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertiletbél a Vt jelti telepuléskdzpont
vegyes tertletbe

Gksz > Vt - 0,30 ha

Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének valtozasa jelen

modositasok kovetkeztében:

Beépitésre szant teriiletek Beépitésre nem szant teriiletek
Lke + 0,75 ha KOu +0,01 ha
Vt + 0,29 ha + 0,01ha

Gksz - 0,94 ha
K/P -0,11 ha
- 0,01ha
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TELEPULESSZERKEZETI TERV -
MODOSITASOK 2019.

=

FZAMOD MODODEITAS
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IV.7. A telepiilésrendezési eszkozok valtozasa a taj-, termeészet- és
kornyezetvédelemmel osszefiiggésben

Szazhalombatta varos taj-, természet- és Lkornyezetvédelmi helyzetét a
teleptilésrendezési eszk6zok 2015 évi felulvizsgalatanak megalapozo
munkarészeiben részletesen elemeztik. Jelen dokumentaciéban kizarolag az
aktualis modositasokkal, és azok kozil is csupan a tertletfelhasznalasi
kategoriavaltassal jar6 modositasok szakagi vizsgalataval és javaslataval
foglalkozunk.

<> Tajvédelem

A 285/2015. (XI.30.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepuilésszerkezeti terv 2. szamu
mellékletén, a ,Védelmek, korlatozasok” cimu tervlapon lathato, hogy az orszagos
o6vezetek kozul

e a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet Ovezete az Osszes
tervezési tertiletet érinti. A koézigazgatasi tertilet lehatarolasu vilagorokségi
és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezet konkrét lehatarolasa utan
megallapithato, hogy az 6vezet egyik tervezési teriiletet sem érinti.

e a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet o6vezetének
hatara a 4. szamu modositasra javasolt pincesor kézelében huzodik, de az
atsorolasra javasolt telket nem érinti.

<> Ko0z0sségi, ex lege és helyi természetvédelem

A természet- és tajvédelem feladatkoérében
eljar6 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
adatszolgaltatasként megadta a Natura 2000
tertilet, az orszdgos jelentéségu (ex lege) védett
természeti értékek (kunhalmok, féldvdrak) és a
helyi értékvédelmi tertilet elhelyezkedését.

| TERVEZESI TERULETEK +* |

Az adatszolgaltatas alapjan a
teleptilésrendezési eszkoézokben lehatarolasra
kertlt tertiletek a hatalyos ,Védelmek,
korlatozasok” cimt1 tervlapon lathatok.

A Natura 2000 tertilet, az orszdgos jelentéségu
(ex lege) védett természeti értékek (kunhalmok,
féldvarak) és a helyi értékvédelmi tertilet
egyik modosito javaslatot sem érinti.

NATURAZ0U0 TERULET

L RERTARTR
HELYIERTAKVEDELMI TEROLET

A természeti értékek védelmérél a Helyi Epitési
Szabalyzat 7. §-a rendelkezik.

A teleptiilés jelenleg érvényben 1évé Szabalyozasi tervén a jogszabaly altal eléirt jelolésekkel
felttintetésre kertiltek a védett tertiletek lehatarolasai.

o Kornyezetvédelem

A 285/2015. (XI.30.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepuilésszerkezeti terv 2. szamu
mellékletén, a ,Védelmek, korlatozasok” cimu tervlapon lathaté orszagos Ovezetek
kozul
e az orszagos vizminéség-védelmi tertilet 6vezete a 3., 4. és 5. sz. tervezési
tertletet érinti.

Az orszagos vizmindség-védelmi oOvezet teriiletét érinté javaslatok teljes
kozmiivesitettség esetén megvalosithaté lakoteriileti atsorolasok, nem
okoznak konfliktust a vizmindség-védelmi teriileten.
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A BATT alapjan a foldtani veszélyforras teriiletének ovezetével érintett a 4.
szamu moédositas tertlete.

A foldtani veszélyforras teriiletének Ovezete a hatalyos terv szerinti
geotechnikai szempontbél érzékeny teriileteket jelenti, amelyekre a HESZ 16.
§-a eldirasai vonatkoznak. A lakoteriileti atsorolasra javasolt ingatlan
beépitése elott geotechnikai jelentés készitése sziikséges, és a telken az
épiiletek  alapozasa  kizarélag a  geotechnikai jelentés  eldirasai
figyelembevételével valosithato csak meg.

A kérnyezet védelmérdl a Helyi Epitési Szabalyzat 8.-11. §-a rendelkezik. A teleptilés
jelenleg érvényben 1évé Szabalyozasi tervén a jogszabalyok és az adatszolgaltatasok
altal meghatarozott modon kertltek feltiintetésre a védé tertletek és vedéd
tavolsagok.

IV.8. Bioldgiai aktivitas érték szamitas

Mivel jelen moédositas soran nem keriil iij beépitésre szant teriilet kijelolésre, a
biologiai aktivitasérték szamitast a vonatkozo jogszabaly alapjan nem kell
elvégezni!
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V. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A 2019. évi modosité javaslatok az érvényben 1évé Helyi Epitési Szabalyzat alabbi
modositasait teszik szlikségessé.

A HESZ rendelet-tervezet kiegészitése a Szabalyozasi terv modositassal
érintett, javitott szelvényeivel (SZT/2019. 3., 4., 6. szelvény), valamint a

hatalyos terv ugyanezen szelvényeinek hatalyon kivil helyezése. (1. § (2)
bekezdés)

A hatalyos HESZ-ben a Vt-3 jelti épitési 6vezetre vonatkozé 33. § (4)
bekezdésében torlésre javasoljuk a ,kézhasznalat” kifejezést az alabbiak
szerint:

»(4) Az épitési 6vezeten belliil egy épitési telken tobb kézhaszrdlata épitmény is
elhelyezhetd.”

A hatalyos HESZ kiegészitendé egy 1j 38/A §-sal, amely a 3. szamu
modositas leirasanal ismertetett 0 épitési 6vezet, a Vt-9 jelll 6vezet eldirasait
tartalmazza az alabbiak szerint:

»A Vt-9 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet

(Szazhalombatta, Dunafiired telepiiléskézponti részeinek vegyes teriilete)

38/A §
Vt-9 SZ 40 10
7,5 700 5

(1) Az épitési 6vezetben a kialakithaté beépités paramétereit és a kialakithato
legkisebb épitési telek méretét az aldbbi tdblazat elbirasait betartva kell

meghatdrozni.
Beépitési mod | Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
tertilete (m?) zoldfeluleti beépitettség | épliletmagassag (m)
arany (%) (%)
Szabadonallo 700 10 40 7,5

(2) A kialakithaté épitési telkek minimdlis nagysaga 700 mZ.
(3) Az épitési dJvezetben &ndllé épitmények, kéztargyak (6ra, reklamtdbla,

reklamtorony, zdszlorud, fényreklam, parkoléi reklam, tdjékoztaté tdabla, totem,
stb.) elhelyezhetdk.”
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1.

VI. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

szamu modositas:

Az Urbarium, Dobé utcai 2006/3-as hrsz.-U ingatlan térségének oOvezeti
atsorolasa a kereskedelmi szolgaltatéo gazdasagi tertilet Gksz-4 jell épitési
ovezetébdl a kertvarosias lakotertilet Lke-O jeltd oldalhataros beépitésti épitési
Ovezetébe

Gksz-4 > Lke-O — 0,48 ha

szamu modositas:

Az Urbarium, Nyari Pal utcai 2986/1-es hrsz.-u ingatlan Ovezeti atsorolasa a
kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi tertilet Gksz-4 jell épitési 6vezetébdl a
kertvarosias lakotertilet Lke-Sz jelti szabadonallo beépitésti épitési 6vezetébe

Gksz-4 > Lke-Sz — 0,16 ha

szamu modositas:

A Dunaftired, Napsugar tér 1319/1-es hrsz-u ingatlan Ovezeti atsorolasa a
teleptileskézpont vegyes tertilet Vt-2 jeltl épitési Ovezetébdl a Vt-9 jelu épitési
dvezetébe és beépitésre nem szant KOu jelti kézuti kézlekedési tertilet vezetébe

Vt-2 > Vt-9 — 0,08 ha
Vt-2 > KOu - 0,01 ha

szamu modositas:

Az Ovaros, Pincesor, 35-8s hrsz.-U ingatlan évezeti atsorolasa a beépitésre szant
ktilénleges tertilet K/P jelt Pincesor épitési 6vezetébdl a kertvarosias lakotertlet
Lke-Sz jell szabadonallo beépitésti épitési 6vezetébe

K/P > Lke-Sz - 0,11 ha

szamu modositas:

Az ujtelepi volt kenyérgyar 2065/9-es hrsz.-u ingatlananak Ovezeti atsorolasa a
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet Gksz-4 jell épitési 6vezetébdl a
teleptiléskozpont vegyes tertilet Vt-9 jelti szabadonallo beépitést épitési dvezetébe

Gksz-4 > Vt-9 - 0,30 ha
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VII. KOZLEKEDES

Szazhalombatta varos kozlekedési rendszerét a telepltilésrendezési eszkézok 2015
évi feltlvizsgalatanak megalapozé munkarészeiben részletesen elemeztik. Jelen
dokumentacié kizardlag az aktualis modositasokkal, és azok koézul is csupan a
tertiletfelhasznalasi  kategoriavaltassal jaré6  modositasok  koézlekedési  és
kézmuivesitési vizsgalataval és javaslataval foglalkozik.

1.

szamu modositas:

Az Urbarium, Dobé utcai 2006/3-as hrsz.-U ingatlan térségének Ovezeti
atsorolasa a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet Gksz-4 jelti épitési
ovezetébdl a kertvarosias lakotertilet Lke-O jel oldalhataros beépitésti
épitési dvezetébe

szamu modositas:

Az Urbarium, Nyari Pal utcai 2986/ 1-es hrsz.-u ingatlan 6vezeti atsorolasa a
kereskedelmi szolgaltatéo gazdasagi tertilet Gksz-4 jell épitési Gvezetébdl a
kertvarosias lakotertlet Lke-Sz jelti szabadonallo beépitésti épitési 6vezetébe

szamu modositas:

A Dunafired, Napsugar tér 1319/1-es hrsz-u ingatlan Ovezeti atsorolasa a
teleptiléskdzpont vegyes tertilet Vt-2 jelti épitési 6vezetébdl a Vt-9 jelt1 épitési
dvezetébe és beépitésre nem szant KOu jell koézuti kodzlekedési tertilet
Ovezetébe

szamu modositas:

Az Ovaros, Pincesor, 35-6s hrsz.-U1 ingatlan &vezeti atsorolasa a beépitésre
szant kulonleges tertilet K/P jeltl Pincesor épitési 6vezetébdl a kertvarosias
lakotertlet Lke-Sz jelti szabadonallé beépitésti épitési 6vezetébe

szamu modositas:

Az ujtelepi volt kenyérgyar 2065/9-es hrsz.-u ingatlananak 6vezeti atsorolasa
a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet Gksz-4 jelll épitési 6vezetébdl a
teleptiléskdzpont vegyes tertilet Vt-3 jell szabadonalldo beépitésti épitési
ovezetébe

VII.1. Kozuti kozlekedés

A hatalyos telepuilésrendezési eszkdzdk alatamasztd [kozLEKEDES

rajzi munkarészei kozil a Kozlekedési terven a MEGLEVO ~ TERVEZETT — UTHALOZAT
modositassal érintett tertiletek az alabbiak szerint ||[emmmmj| | s (-l
érintett f6bb kozlekedési elemekkel: EE ORSZAGOS 1. RENDU FOUT @

M

ORSZAGOS MELLEKUT, TELEPULESI FOUT

TELEPULESEKET OSSZEKOTO UT

HELYIGYUJTOUT

HELYI KISZOLGALOUT

FOUTVONAL TERVEZETT NYOMVONALSAVIA
(OTIT ALAPJAN)
KEREKPARUT

GYALOGUT

GYALOGOS- S KEREKPARUT

A tervezési tertiletek a 2014-2015. évi Kozlekedési tervben
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A modositasok teriiletét telepiiléseket Osszekoté ut és orszagos mellékit,
telepiilési fout nem érinti. A helyi (6nkormanyzati) kézathalézatbol a 2. az 5.
szamu modositas, a Dobo Istvan utca és a Nyary Pal utca sarkan talalhato 2986/ 1-
es hrsz.-G ingatlan, valamint a volt kenyérgyar kozelében, a 2065/9-es hrsz.-u
ingatlant magaba foglalo tomb nyugati hataran huzodoé Varoskapu ut teleptilési
fout. A telepulési féutak Osszekodttetést biztositanak az orszagos féuathalozat,
gyorsforgalmi tthalozat felé, és altalaban egyben allami kezelésti orszagos féutak
vagy mellékutak. E jellemzéen nagyforgalmi utak tomegkodzlekedést is
bonyolitanak. Ezen utszakaszok fejlesztése jelen modositasok érdekében nem
szlikséges.

A telepiilési mellékutak, a gyijtéoutak kozil az 1. szamu moédositas, a 2006/ 3-as
hrsz.-u ingatlan, valamint a 2. szamu modositas, a Nyary Pal utca sarkan talalhato
2986/1-es hrsz.-u ingatlan a Dobo Istvan utca mellett fekszik. A 3. szamu
modositas tertiletének délkeleti hataran az Olajmunkas utca huzodik, a 4. szamu
modositas tertilete mellett pedig két gyujtéut is vezet, a Damjanich utca és a Nap
utca. Az érintett atsorolasra javasolt tertiletek megkozelitése ezeken a gyGjtéuiton
keresztlil biztositott. Ezen ttszakaszok fejlesztése jelen modositasok érdekében nem
sziikséges. A gyujtéutak koézutkezeldje Szazhalombatta Varos Onkormanyzata. Az
utak tervezési osztalyba sorolasa: B.IV.b.C.

A gyUjtéutak tervezett csomoponti fejlesztése, forgalombiztonsaganak névelése a
modositasra javasolt tertileteket nem érintik.

A lakéutak a teleptilés beltertiletének alapfunkciéjat, a lakofunkciot kiszolgalo
kozutak, a lakotombok belsé forgalmat bonyolitjak le. Révidtavban valamennyi
lakéut szilard burkolattal térténd kiépitése sziikséges. Uj kijeldlésti lakoutaknal a
teljes kézmuvesités elkészultét kovetd harom éven beltl szilard utburkolatot kell
kiépiteni. A lakoutak burkolatszélessége 4,0-6,0 m kozotti a forgalmi igény és a
szabalyozasi  szélesség, valamint a csapadékviz-elvezetés megoldasanak
figyelembevételével. A vegyes hasznalati utakon a gépjarmd, kerékparos és
gyalogos forgalom egyarant megjelenik.

Az Osszesen kb. 0,48 ha nagysagu urbariumi lakoterulet-fejlesztési tertilet, az 1.
szami modositas a Dobod Istvan utca kozelében tervezett. A tertileten 0sszesen 7
lakotelek alakithato ki, amelybdél egy koézvetlentil a Dobo Istvan utcarol nyilik. A
tovabbi 6 ingatlan kialakitasa két 1j utca, a hatalyos Szabalyozasi terven mar
meglévé Pillango és a 16 méteres szabalyozasi szélességgel kiszabalyozott Zsalya
utca megnyitasat igényli.

A Dobé Istvan utcatol északra atsorolasra tervezett 2986/ 1-es hrsz.-u ingatlan jelen
2. szamu modositas soran kertvarosias lakotertiletbe kertil atsorolasra. A
kialakulo lakotelek két meglévé utca, a gytjtéutként funkcionaléo Dobo Istvan utca
és a lakoutként mukodé Nyari Pal utca mellett fekszik, igy kiszolgalasa
messzemenden biztositott. A két tit megfeleld szabalyozasi szélességgel rendelkezik.
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A 3. szamu modositas tertilete, a dunafliredi Napsugar téren talalhato 1319/1-es
hrsz-u ingatlan a mar emlitett két gytjténut, a Damjanich utca és a Nap utca mellett
fekszik, a telek északnyugati hataran pedig a lakoutcaként funkcionalé Dodzsa
Gyorgy utca huzodik. Az ingatlan 6vezeti atsorolasa nem igényel valtozast e kozutak
vonatkozasaban, az utak kialakult szélessége megfelelé.

A 4. szamu modositas terllete, az o6varosi Pincesor 35-6s hrsz.-U ingatlanja a
Halom utca mentén fekszik, de az altalaban viszonylag keskeny lakoutca érintett
keleti szakasza meég joval szélesebb, mint a dombra felfuté tovabbi szakaszok, igy a
targyi, lakoteruileti atsorolasra javasolt ingatlan megkozelitése biztositott akar a
Halom utca, akar az arrol nyilo, nagy szabalyozasi szélességgel kiszabalyozott Taltos
utca feldl.

Az tujtelepi volt kenyérgyar 2065/9-es hrsz.-u1 ingatlananak 6vezeti atsorolasa, az 5.
szami modositas tertilete a mar emlitett gy(jtéutrdol, az Olajmunkas utcardl,
valamint az erre felfliz6d6é Berzsenyi Daniel utcarol, mint lakoutcarol biztositott. Az
ingatlanra tervezett lakoépuletek feltarasa e két ut felél gond nélktil megoldhato.

A moédosité javaslatok uthalézat-fejlesztést nem igényelnek.

VII.2. Tomegkozlekedés

A varos témegkozlekedését a VOLANBUSZ Kozlekedési ZRt. helykozi és helyi
autobusz-jaratai  biztositjak. A  tervezési  tertiletek  koérnyezetében = Uj
buszmegallohelyek létesitése nem tervezett.

VII.3. Vastuti kozlekedés

A teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata részletesen foglalkozott a MAV
Budapest — Pusztaszabolcs vasuitvonal elévarosi vasutta fejlesztésének terveivel. A
folyamatban 1évé vasutfejlesztés a tervezési tertileteket nem érinti.

VII.4. Vizi kozlekedés

A tervezési tertiletek a Dunatol tavolabb helyezkednek el, igy a dunai hajozas
tervezett felélénkitése a javasolt fejlesztéseket nem érinti kozvetlentl.

VII.S. Egyéb kozlekedési létesitmények

VIL.5.1. Kerékparutak, gyalogutak, jardak

A kerékparos halézat boévitése, kerékparos létesitmények fejlesztése elemi érdek a
varosban. A kerékparos kozlekedés alternativat jelent a gépjarmtforgalom
csOkkentésére, a karos anyagok (levegdészennyezés, zaj) kibocsatasanak
csOkkentésére, a varosi lakossag egészségesebb életmodjanak eldsegitésére,
fenntartasara. Az 1. és 2. szama moédositast érinté Dobé Istvan utca vonalaban és
az 5. szami moédositasként javasolt felhagyott kenyérgyar mellett, a Berzsenyi
Daniel utcaban vegyes, kerékparos és gyalogut kialakitasi javaslata szerepel a
hatalyos teleptilésrendezési eszk6zokben.

A ko6z6s nyomvonalti gyalog- és kerékparutaknal a forgalombiztonsag novelése
érdekében szintbeni elvalasztas és eltéré szinli (anyagu) burkolat kialakitasa
javasolt. A kerékparos forgalom szamara kijelélésre kertil6 utcaknal (vegyes
hasznalatt utak) jelzétabla elhelyezése sziikséges, valamint piktogram burkolatjel
felfestése (sarga) ajanlott.

A meglévé gyalogosforgalmi létesitmények (sétanyok, gyalogutak, jardak)
folytatasaban 1j jardaszakaszok kiépitése szlkséges. Az 1Uj épitést jardak
szélessége: 0,75 m x n (altalaban 1,50 m).
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A mozgaskorlatozottak, idések, gyerekek kozlekedésének és esélyegyenléségének
biztositasa érdekében az ut- és jardacsatlakozasoknal, a gyalogosatvezetéseknél a
kiemelt szegélyt szegélysullyesztéssel ,rampaszerien” kell kialakitani a
burkolatszinthez csatlakoztatva, vaksegité kovek beépitésével.

Az urbariumi lakoétertilet-fejlesztési tertileten, az 1. szamu modositas tertletének
hataran kialakulé 1j utcak a kevés kiszolgalando telek miatt jelentds
gyalogosforgalommal nem érintettek.

VII.5.2. Parkoléhelyek

A javasolt lakoterulet-fejlesztési tertileteken ingatlanon beltl kell biztositani az
OTEK eléirasainak megfelelé szamu parkolo- és rakodohelyet. Parkolohelyek
koztertileten torténd kialakitasa nem sziikséges.

A Napsugar téri modositas kévetkeztében parkolasi igény nem jelentkezik.

VII.5.3. Tehergépjarmii-forgalom szabalyozasa:

A javasolt modositasok tertiletén a teherforgalom szabalyozasa nem relevans,
legfeljebb az épitési forgalom esetében ndéhet meg a forgalom az atsorolasokkal
érintett tertileteken. A tervezett lakotertileteken korlatozni kell a tehergépjarmtivek
kozlekedését, valamint napkozben és éjszaka térténé parkolasat, tarolasat.

VII.6. Kozlekedési szabalyozas:

A tervezesi teruletek kiszolgalasara tervezett, illetve meglévé utak a kozlekedési- és
kdézmu tertiletek o6vezetei koziil a KOu-7 jell 6vezetbe sorolhatok, amelyek
szabalyozasa és tervezési osztalyba sorolasa az alabbi:

OVEZET JAVASOLT SZAB-I
JELE . " " SZELESSEG /
KATEGORIA TERVEZESI OSZTALY R b
(SZT VEDOTAVOLSAG*
SZERINT) (M)
egyéb kozlekedési
vegyen PatIAALG B.VLA.C,
KOu-7 &y B.VIL, 8-12/-
utak, B.VIII
kerékparutak, : :
06nallé gyalogutak
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VIII. KOZMUELLATAS, KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A jelen modositasok soran javasolt atsorolasok koévetkeztében 1) beépitésre nem
szant tertiletek nem kertilnek kialakitasra.

Az 1. sz. modositas soran osszesen kb. 7 db. lakotelek alakithato ki a jelenleg
gazdasagi besorolasu teruiletsavbol, amelybdl az egyik, a volt olajizem éptilete mar
all a Dobé Istvan utca sarkan. A tovabbi telkek a hatalyos teleplilésrendezési
eszkozok szerint kialakithaté Pillang6 utcarol nyilnak, ami a Dobo Istvan utcat koéti
Ossze a szintén megnyitasra varé Zsalya utcaval.

A 2. sz. modositas soran osszesen 1 db., jelenleg gazdasagi besorolasu ingatlan
lakotelekké torténo atsorolasara keriil sor. A telek kialakult, a hatarolo
utcakon a kozmiivek kiépitettek.

A 3. sz. modositas soran 1j beépitheto telek nem keletkezik.

A 4. sz. modositas soran osszesen 1 db., jelenleg a pincesorhoz tartozé ingatlan
lakotelekké torténdé atsorolasara keriil sor. A telek kialakult, a hatarolo
utcakon a kéozmiivek kiépitettek.

Az 5. sz. modositas soran osszesen kb. 7 db. lakotelek alakithato ki a jelenleg
gazdasagi besorolasu foldrészletb6l. A 2065/9-es hrsz.-ii ingatlan igény eseténe
megoszthaté, a tervezett ingatlanok kozmiiellitisa a hatarolo utcakon at
biztosithato.

VIIL.1. Vizellatas

1. sz. médositas: A kialakulé lakoteleksor a Dobé Istvan utcai és a Borostyan utcai
vizvezetékek Osszekotésével ellathato. A kialakithato 7 db. telek ellatasahoz
sziikséges kapacitas biztositott.

2. sz. modositas: Az Urbariumban, a Dob6 Istvan utca mellett kialakult gazdasagi
tertlet lakotertiletté mindsitése vizikbézmu fejlesztést nem igényel, hiszen a 2986/ 1-
es hrsz.-u foldrészlet eddig is beépitésre szant ingatlan volt. A tertilet a Dobo
Istvan, vagy a Nyary Pal utcai vezetékrol ellathaté.

A 3. sz. modositas vizikozmu fejlesztést nem igényel.

4. sz. médositas: Az Ovarosban, a Halom utca mellett kialakult, a pincesor
kulonleges tertiletbe sorolt ingatlan lakotertiletté mindsitése vizikézmu fejlesztést
nem igényel, hiszen a 35-6s hrsz.-u foldrészlet eddig is beépitésre szant ingatlan
volt. A tertilet a Halom utcai vezetékrdl ellathato.

Az 5. sz. méodositas varhatdéan vizikozmu fejlesztést igényel, aminek részleteit a
telek tulajdonosaval megk6tendd teleptilésrendezési szerzédésben — a készitendd
részletes tervek figyelembevételével — régziteni kell.

A Ko6zép-Duna-Volgyi Vizuigyi Igazgatosag Muszaki Igazgato-helyettese a 2015. évi
feltlvizsgalat allamigazgatasi egyeztetése soran az alabbiakat fogalmazta meg.

Vizkézml szempontbol:

- Szazhalombatta telepuilés vizi kézmUvek ltizemeltetését a Mez6f6ldi Regionalis
Vizmuvek Zrt. végzi. A teleptilés ivoviz ellatasa 99,99%-o0s, a csatornazottsag
95%-0s. A tovabbi megvalosult fejlesztések tekintetében a koézmuihalozat
uzemeltetdje rendelkezik informaciokkal.

- A koézmukontingenseket (vizvezeték és kozcsatorna halozatot) érinté
modositasokhoz  sztikséges a  kézmU  Uzemeltet6k  hozzajarulasi
nyilatkozatainak beszerzése.
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A fejlesztéssel érintett tertileteken a fejlesztéseket uigy kell megtervezni, hogy
valamennyi lakodingatlan teljes koézmuellatasat szolgalo koézhalozati
csatlakozasi lehetéség biztosithaté legyen. A csatornazott teruleteken 1évé
lakoépuletek kiépitett szennyvizgy(ijté csatornahalozatra valoé racsatlakozasat
0sztdénodzni kell.

- A nem csatornazott Osszefliggd terliletek csatornazasa elvalasztottan
tervezendé. Elvalasztott rendszeri szennyvizelvezeté csatornaba
csapadékvizet, valamint a csapadékviz-elvezeté csatornaba szennyvizet
vezetni tilos. A tertleten keletkezett, burkolt feltiletekrél elfoly6 olajjal
szennyez6dd csapadékvizek elétisztitast koévetéden vezetheték a befogadoba.
Az olajfogoban kiszlirt olaj veszélyes hulladéknak mindstil. Az tizemeltetés
soran keletkezd veszélyes hulladékok gytjtésénél, artalmatlanitasanal a
98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet eldirasaiban foglaltakat be kell tartani.

- Amennyiben a tervezett beruhazas soran az érintett tertileteken a koézlizemi
ivoviz-, csapadékviz-, és szennyvizhaldzat kiépitése, atépitése, megszlintetése
valik szukségessé, a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 3.§ (1) bekezdésében
foglaltak alapjan vizjogi létesitési engedélyt kell kémi a Févarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgato-helyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztalyatol.

VIII.2. Csatornazas

VIII.2.1. Szennyvizelvezetés

A javasolt atsorolasok fejlesztést altalaban nem igényelnek a szennyvizelvezetd
rendszer tekintetében, hiszen a modositassal érintett foldrészletek eddig is
beépitésre szant ingatlanok voltak. A tertletek a hatarolé utcakban Uzemeld
csatornakra gravitaciosan rakotheték. A szennyviz telep a keletkezé szennyvizet be
tudja fogadni.

VIII.2.2. Csapadékviz elvezetés

A burkolt feltuletek kialakitasaval megné a lefolyo csapadékviz mennyisége. A
mélyebben fekvé tertiletek védelme érdekében a csapadékviz halézatot zaportarozok
kozbeiktatasaval kell kialakitani. A késleltetetést tigy kell megvalositani, hogy a
tovabbfoly6 csapadékviz vizhozama ne haladja meg a beépités elétti vizhozamot.

A csapadékvizek egyik alternativ elhelyezési lehetésége a telken beltili visszatartas
és hasznositas. Ez két szempontbol is elényds: részben az elvezeté haldzat
terhelésének csokkenése kovetkezik be, részben pedig az ivoviz-felhasznalas lesz
meérsékelheté a tarozott csapadékvizek felhasznalasaval.

fajlagos napi ivovizigény: 125 1/{6/nap

viztakarékossag:............. -30 1/f6/nap (viztakarékos wc, moso- ill. mosogato-
gpek, fojtassal kialakitott vizcsap, 6nzaro
szelep, takarékossag tudatos magatartas)
csapadékviz-felhasznalas:-45 1/{6/nap
» szikkasztas
» kertlocsolas
» haz koruli tisztitas
» automosas
>» WC o6blités
» mosogépben torténd vizhasznalat
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A szikkasztashoz elegendd a telek egy félreesd,
meélyebben fekvé részén, egymasba kapcsolt
szikkaszt6 elemeket elhelyezni, vagy akar csak

p;"_";’

kavicsagyat létesiteni (bar ez esetben a méretek a TR
tarozokapacitas hianya miatt jelentésen i ok S—
megnének). A blokkrendszer egy dréncsoves —— Dréncsé
megoldassal még kiegészitheté, mely altal a LElszivargo viz Py
csapadékvizek szikkasztasa tertletileg és

mennyiségileg is egyenletessé tehetd.

A locsolashoz mar egy kisebb gépészeti egységre lesz
szikség, hiszen a gravitaciosan Osszegyujtott, a talaj
alatt elhelyezkedé tarolt vizmennyiséget kell a talajra
& juttatni. A kivitelezés toérténhet akar egy merild
szivattyaval is, amely egy aknabol emeli fel a vizet
locsolashoz, de a rendszer tuszokapcsoloval és
idékapcsoloval akar automatava is teheto.

A haz koruli tisztitasnak (feltiletek lemosasa, kerti szerszamok, gépek lemosasa)
mar valamilyen elvezeté rendszer is a feltétele, hiszen a keletkezé vizek jellemzéen
mar nem Ujrahasznosithatéak, azaz szennyviznek minéstilnek.

A kovetkezd lépcséfok a gépkocsi mosas, mert itt mar homok, iszap és
olajszennyezés is kertilhet a halézatba, ezért ezen vizek mechanikai el6tisztitasa
sziikséges a kozcsatorna-hal6zatba térténd bevezetés el6tt.

A WC o6blitéshez és a mosashoz mar komolyabb gépészet sztikséges. A rendszernek
képesnek kell lennie a valtozo vizfelhasznalasi idészakok és mennyiségek mellett
egy folyamatos nyomasszintet biztositania, hogy a 2. — 3. emeleten is hasznalhato
legyen a rendszer.

Ivévizfelhasznalds csSkkentése

I

&

W

vizigény [Uf6/nap]

8

%

o

A csapadékvizek felhasznalasaval az ivovizhalozati vizigény a legoptimalisabb
szamitasok szerint akar a kozel 1/3-os értékre minimalizalhaté. Ez sajnos a
keletkez6 szennyvizeket mar nem érinti ilyen kedvezé mértékben, hiszen a
csapadékvizek felhasznalasi modjai koéziil egyediil az ellocsolt és elszikkasztott
vizmennyiségek nem jelennek meg a csatornahalézatban.

Minden fejlesztési tertiletnél, ahol nyilt arkos rendszer kot a zart
csapadékcsatornaba, a bekotés elétt hordalékfogo mtitargyak kiépitése sztikséges.

Az 1. és 2. sz. modositassal érintett teriileten a befogadé a Dobd Istvan utcai,
illetve a Nyary Pal utcai, az 5. sz. modositassal érintett teriileten az Olajmunkas
utcai csatorna. A 4. sz. moédositas tertiletének csapadékvize a Halom utcan
keresztiil vezethetd le a Szent Laszl6 utcaig.

A 3. sz. modositas soran 6nall6 ingatlan nem alakul ki, igy a telek vizelvezetése a
szomszédos lakoingatlanokkal egytitt megoldott.
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VIII.3. Héellatas

VIII.3.1. Gazellatas

A varos teruletén a teljes kézmuellatottsag biztositva van, vagyis a vizi kézmutiveken
és az elektromos hal6zaton kivil a f6ldgaz halozat szinte a teljes mértékben kiéptilt.

A telepuiilés lakossagi és kommunalis (kdzintézmeényi) fogyasztoinak héellatasa
alapvetéen foldgaz felhasznalasaval torténik. A teleptilés foldgaz ellatasanak
szolgaltatdja, az elosztohalozat tulajdonosa és Ttlizemeltetéje a TIGAZ-DSO
Foldgazeloszté kft. Hajduszoboszlé, a tertiletileg illetékes tizeme a TIGAZ-DSO
Foldgazeloszto Kft. Go6dollé Teruleti Egység Halozatliizemeltetés, mig az ujabb
gazigény bejelentést a TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kft. Halozatfejlesztés Go6dollé
fogadja.

A TIGAZ mint a tertletileg illetékes gazszolgaltaté a térség gazellatasba tértént
bekapcsolasat a tavlati igényeknek megfelelé cséatmérékkel végezte.

A fentiek alapjan a telepillés kommunalis fogyasztéinak tavlati termikus célu
energiaellatasanak optimalis energia hordozoja a foéldgaz lehet. A foldgazzal
automatikus TUlzemvitelt1, jol szabalyozhato, egyedi hétermelé berendezésekkel
onallo, fliggetlen héellatasi mod alakithato ki.

A Dbeltertletre, illetve az ahhoz koézvetlentill kapcsolodo tertiletekre javasolt
fejlesztések gazellatasa részben a mar kiépitett halozatrol kivitelezheté kozvetlen
beko6téssel, részben a meglévé elosztohalozat tovabb épitésével biztosithato,
jelentésebb hattérfejlesztési igény nélkil. A tavlatban is a teleptilés beépitett
tertlletének jelentés hanyadan a foldgazelosztas a meglévé koézépnyomasu eloszto
halézattal torténik, amelyrél az egyes telkek bekotése biztosithato. Meg kell
emliteni, hogy mivel a fejlesztési tertileten belili elosztas koézépnyomason javasolt,
igy ingatlanonként helyi egyedi nyomasszabalyozok elhelyezési igényével is kell
majd szamolni.

A gazvezeték atmérdket a kiviteli tervek készitése soran lehet meghatarozni.

A tervezett gazvezetékrdl épitheté leagazas a tervezett ingatlanok felé, ahol
nyomasszabalyozok telepitése szikséges, amely a koézépnyomasu (p=3,0 bar)
f6ldgazt kisnyomasura (p=0,03 bar) redukalja.

A meglévo gazellaté halozat a teleptilés tovabbi gazigényének kiadasara alkalmas. A
jelentkezé 1j gazigényeket a TIGAZ Zrt.-vel kell egyeztetni, mely alapjan -
amennyiben szlikséges — a hattérfejlesztéseket el kell végezni.

A telepiilés oOsszes becsiilt tobblet foldgaz igénye a jelen tervben szerepld
lakoterulet-atsorolasokkal egytitt: 250 m3/h.

A helyi nyomascstkkentéktél a telken beltili elosztas kisnyomasu vezetékekkel
torténik, ezekrél elégitik ki kozvetlen a fogyasztoi igényeket. A telken belili
kisnyomasu elosztovezetéket is foldalatti elhelyezéssel kell megépiteni.

A szolgaltatasi térvény értelmében a gazellatashoz sziikséges halézatfejlesztést a
szolgaltaté (TIGAZ-DSO) sajat beruhazasként oldja meg. A leendé fogyasztoval
szolgaltatasi megallapodast kot, amelyben a szolgaltatas muszaki-gazdasagi
feltételeit rogziti. A szolgaltatas megkezdésének feltétele nemcsak a haldzati
csatlakozas kiépitésének megvalosulasa, hanem a szolgaltatasi szerzédésben
eléirtak teljesitése is.

A 3. sz. modositassal érintett tertileten 4j héellatasi igény nem jelentkezik.
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VIII.3.2. Megiijuld energiaforrasok

A kornyezetkiméld, tiszta energiaforrasok: a napenergia, a szélenergia a bio-
energiak, a geotermikus energiak, kiaknazasara és hasznositasara célszeru egy, a
teljes teleptilést feldleld atfogd tanulmany elkészitése, és egy olyan 06sztonzd
energiatakarékossagi palyazati dokumentacios csomagterv kidolgozasa, amely a
specialis helyi viszonyokhoz és lehet6ségekhez igazitott alapvaltozatokat tartalmazza
a megujuléo energiaforrasok helyi lehetéségeinek feltarasara, és realisan, a
gyakorlatban is megvalosithato felhasznalasi lehetéségeket kinalja.

VIII.4. Energiaellatas

VIII.4.1. Villamosenergia ellatas

Szazhalombattan az elektromos halézati szolgaltatast az ELMU Nyrt. biztositja.

A lakoteruileti  atsorolasra  javasolt  tertiletek  kornyezetében — talalhato
kozépfesziltségli halozatrol taplalt a primer 20 kV-os halézat.

Az érintett ingatlanok koézelében Uzemelé meglévd transzformator allomasok a
jelenlegi és a tervezett lakotertiletek ellatasat biztositjak. Az 1. sz. moddositas
tertilete mellett tervezett két 0j feltaré utcaban, és a volt kenyérgyar tertiletén
térszint alatti, foldkabeles elektromos halézat kiépitése javasolt.

2. sz. modositas: A temet6étdl északra 1évd telepuileskézpont vegyes terulet
atsorolasa lakoteruletté

A 3. szamu modositas soran Uj energiaigény nem keletkezik.

VIII.4.2. Kozvilagitas

A lakoéteruileti atsorolassal érintett tertiletek kozul koézvilagitasi halézat kiépitése
csupan az 1. modositas tertilete mellett, a Pillangé és a Zsalya utcaban valik
szlikségessé. A kozvilagitast 8-11 m magas, horganyzott acél kandelaber
oszlopokkal célszeri kialakitani.

A kandelaberek betaplalasat foldalatti kisfesztiltségti elektromos foldkabelekkel kell
kialakitani. A kozvilagitasi foldkabel halézat a 0,4 kV-os villamos energia ellatasi
foldkabellel azonos munkaarokban elhelyezhet6. A 20 kV-os foldalatti kabellel
azonos munkaarok esetén a két halozat kozott védoétéglazast kell kialakitani. A
kozvilagitasi halozat részére a villamos energia ellatas elosztoszekrényeihez hasonlé
kapcsoloszekrényeket kell elhelyezni 350-500 m kozo6tti tavolsagban.

A fejlesztési tervek konkretizalasa utan az elektromos halozati fejlesztési igényekkel
meg kell keresni a szolgaltatokat. Villamosenergia-ellatas és kozvilagitas
tekintetében az ELMU Dél-budai Régiokdzpont (1116 Budapest, Mezékédvesd ut 5.)
az illetékes.

VIII.5. Hirkozlés

VIII.5.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények, vezetékes miisorszoras

A telepilésen az analdg rendszert tavkozlési szolgaltatasok fé szolgaltatoja a
Magyar Telekom Nyrt. A jelenleg tizemelé halézat dontéen rézvezetéji, légkabeles
kialakitasu.

Az egyes nagyeloszto szekrényeket, illetve az oszlopsoros halozatokat felfiz6
kabelhalézatok kozvetlentil foldbe fektetett, illetve alépitménybe huizott kabelek.
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A szolgaltatasok bévitése soran a terileten mar megjelentek a lakasokig kiépulé
optikai halézatok (FTTH hal6zatok) is, amelyek alkalmasak a megnoévekedett
lakossagi hang-, internet-, és IP televizio szolgaltatasok iranti igények kielégitésére.

A vezetékes muisorszorast sajat tizemeltetésti halézatan a UPC Magyarorszag Kft. és
a DIGI Kft. szolgaltatja. A beépitett teleptilésrészeken jellemzden -elektromos
oszlopsorokra szerelt légkabel halozat biztositja a kabeltelevizios hozzaférést. Az
elektromos halézat oszlopain kiviil helyenként sajat tulajdonti betongyamos
faoszlopok is alkalmazasra kertltek.

Az 4j kiosztasu telkeken toérténd Uj hirkozlési, illetve vezetékes muisorszoré halozat
kialakitasa céljabol mindentitt foldalatti, alépitményes halozat kozteriileten toérténd
kialakitasara kell téorekedni. A megvalosulo alépitmény a tavkodzlési szolgaltatok
altal rendszeresitett PVC illetve PE cs6vekbdl, valamint megszakito 1étesitményekbél
valésulhat meg.

A halozat kiépitése soran — a késébbi burkolatbontas nélkuli halézatfenntartas
érdekében — gondoskodni kell a kéztertiletekkel hataros ingatlanokra leagazo csévek
elhelyezésérdl, illetve az utburkolatok ala kertilé védécsovek a burkolatok széleitdl
szamitott 1-1 méteres tulnyulasarol.

Fold feletti halézatok kialakitasara, bévitésére csak a meglévé oszlopok és
tamszerkezetek felhasznalasaval, illetve a meglévé oszlopsorok meghosszabbi-
tasaként kertilhet sor. Eptiletek homlokzatan vezetett, éptiletek kozott atfeszitett
kabelhalozatok kialakitasat kertilni kell. Az atsorolasra javasolt tertiletek kézul 4j
oszlopallitas csupan az 1. szamu modositassal érintett tertileten, a kialakitasra
kertil6 Pillang6 és a Zsalya utcaban javasolt.

A tervezett haldozatszakaszokat — az eldfizetéi lecsatlakozasoktol eltekintve -
koztertileten kell megvalositani. Ettél eltéré esetekben a halézathoz valoé hozzaférést
szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell.

VIII.5.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A teleptilésen mindharom mobiltavkozlési szolgaltaté halozata elérheté. A
fejlesztendd tertileteken Uij antennatorony épitése nem javasolt. Tovabbi antenna
épitmények létesitésének lehetéségeir6l a vonatkozé jogszabalyok és a varos
Teleptilésképi rendelete rendelkezik.

VIII.5.3. Vezeték nélkiili miusorszoras

Az analog foldfelszini mlisorszoro szolgaltatasok megszUnését kovetben a digitalis
foldfelszini muisorszord szolgaltatasok csak az arra alkalmas vevékésziilékekkel,
illetve atalakité eszkozok felszerelésével, tet6- illetve szobaantennak hasznalataval
érheték el. A muholdas adasok vételéhez alkalmazhaté parabola antennak a
Teleptilésképi rendeletbe foglalt eléirasoknak megfeleléen lehetdleg oly moédon
helyezheték el, hogy azok koztertiletrdl ne legyenek lathatoak.

A fejlesztési tervek konkretizalasa utan a felmerilé tavkozlési halozatfejlesztési
igényekkel meg kell keresni a szolgaltatokat. A teleplilésen jelenlévé
halozattizemelteték:

Magyar Telekom Nyrt.(1013 Budapest, Krisztina krt. 55.),
UPC Magyarorszag Kft. (1092 Budapest, Kinizsi u. 30-36.),
DIGI Kft. (1134 Budapest, Vaci ut 35).
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IX. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 66. § (1) bekezdésének
értelmében ,Nem kell elkésziteni a hatastanulmanyt, ha a helyi énkormdnyzat a
teleptilésrendezési eljaras ala vont tertilet tekintetében tiz évnél nem régebbi
hatdastanulmannyal rendelkezik, vagy a tertiletre elkészitett korabbi hatastanulmdny
alapjan a rendezés ala vont tertilet érokséguvédelmi szempontbdl nem érintett.”

Szazhalombatta telepiilésrendezési eszkézeinek az Onkormanyzat 225/2009.
(VI.25.) szamu hatarozataval jovahagyott teljes feltlvizsgalata a térvényi eléirasok
szerint tartalmazott 6rokségvédelmi hatastanulmanyt.

Szazhalombatta varos koézigazgatasi tertiletén 39 db. nyilvantartott régészeti leléhely
talalhato. Jelen modositas soran az oOrdkségvédelmi hatastanulmany teljes
teleptilésre vonatkoz6 Uj régészeti munkarésze elkészult, és részletesen ismerteti a
nyilvantartott régészeti lel6helyeket, és az azokkal kapcsolatos eléirasokat. A
nyilvantartott régészeti leléhelyek a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény
hatalya ala esnek. A Régészeti hatastanulmany kilén koétetben kertlt
dokumentalasra.

A  régészeti oOrokségvédelem feladatkorében  eljaré6 — Miniszterelnokség
Orokségvédelmi Hatosagi Féosztalya Ordkségvédelmi Nyilvantartasi Osztalyanak
2017 évi adatszolgaltatasa alapjan kertltek ismertetésre a védett régészeti
leléhelyek és a nyilvantartott régészeti leléhelyek. Mivel jelen moédositas csupan
részleges, karbantartas jellegli, ezért az adatszolgaltatasként kapott lehatarolasok
alapjan a telepulésrendezési eszk6zok rajzi munkarészei most nem kertltek
felulvizsgalatra, a leléhelyek hatarait az eérvényben lévs, legutobb 2017-ben
modositott TSZT hatarozat mellékletét képezdé ,Védelmek, korlatozasok” cimt
tervlap tinteti fel.

A vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezetének magteriilete és védoteriilete a
Miniszterelnokség, illetve a korabban illetékes Forster Kézpont adatszolgaltatasa
alapjan a teleptilésrendezési eszkoézokben szintén lehatarolasra kertilt. A hatalyos
,Védelmek, korlatozasok” cimti tervlapon lathat6, hogy az ovezetet a modositd
javaslatok nem érintik.

Jelen dokumentacié Szazhalombatta hatalyos teleptilésrendezési eszkdzeinek a
részleges modositasat tartalmazza a teleptilés 6t kisebb tertiletére, a tervmodositas
az elfogadott teleptilésrendezési eszkdzhoz képest csupan néhany lokalis modosito
javaslatot tartalmaz. Tekintettel a 2009-ben kidolgozott hatastanulmany
részletességére, és a telepilésrendezési eszk6zok felulvizsgalatahoz készitett
elemzésekre, valamint a 2017-ben elkészuilt Teleptiléesképi Arculati Kézikdonyvre és
Teleptilésképi rendeletre, ez a dokumentum épitészeti vonatkozasban kizardlag a
mostani moédosité javaslatok hatasaira koncentral. A Telepulésszerkezeti és
Szabalyozasi terv moédositd javaslatait elemezve a kovetkezékben mutatjuk be az
épitett 6rokség védelmére vonatkozo megallapitasokat, hatasokat.

A muvi értékek védelmérdl a Helyi Epitési Szabalyzat 6. §-a rendelkezik. A teleptilés
jelenleg érvényben 1évé Szabalyozasi tervén kulonbozé sraffozasokkal, jogszabaly
altal eldirt jelolésekkel felttintetésre keruiltek a védett tertiletek, illetve 1étesitmények
teruleti lehatarolasai (mtiemléki védettség, miemléki kérnyezet hatara, helyi egyedi
muvi érték, helyi tertileti védelem alatt allo tertilet, régészeti leléhelyek).

A javasolt modositasok milemléket és miiemléki kornyezetet nem érintenek.

A modositasok elemzése orokségvédelmi szempontok alapjan:
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1. sz. médositas: Az Urbdrium, Dobé utcai 2006/ 3-as hrsz.-u ingatlan térségének
6vezeti dtsoroldsa

e Vizsgalat

o Torténeti leirds, régészeti Orékség felmérése: A mar évek oOta beépitett
2006/3-as hrsz.-u ingatlan a Dobo Istvan utca Erému feléli végében
talalhato. E telek mellett egy beépitetlen 6nkormanyzati tulajdonban 1évé
tertilet nyulik el a teleptlésrendezési tervekben mar kijelolt, de a
valosagban még nem létezé Pillangé utca mentén. A korabban kis
tzemként funkcionalé ingatlan koérnyezetében lakoééptiletek figyelheték
meg. Délrél a Viola utca mentén kialakult lakoételeksor, északnyugat fel6l
pedig a Dobo Istvan utca, és annak tuloldalan szintén lakotelkekbdl allo
tobmb lathat6. A tertilet a hatalyos tervekben kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi besorolasu, s jelen modositas soran a sav Kkertvarosias
lakoteruletté torténdé atmindsitése a cél. A moédositasra kijel6lt tertileten
ismert régészeti lel6hely nem talalhato.

A tertlet Szazhalombatta megdrzendd térténeti beépitést tertileteitdl tavol
helyezkedik el, ezért a védett teleptilésrészeket nem érinti a modositas.

o Természet, tdaj, tdajhaszndlat - telepiiléshdlézat és telepiilésszerkezeti

osszeftiggések, tajtérténet: A tertilet Szazhalombatta, Urbarium elnevezésti
varosrészében, beépitett tertiletek ko6zott, az Erémi védétertiletében
megfigyelheté véddéerdék hataran helyezkedik el. A tertilet 2006/3-as
hrsz.-1  ingatlanon kivili része jelenleg parlagtertlet, értékes
novényallomannyal nem rendelkezik. A beépitett telken a kertvarosokra
jellemzdé novénytelepités lathato.
Mivel az atsorolasra javasolt tertilet a varosrész hataran, nem féutvonalak
mentén talalhaté, nem jellegzetes része a varos torténelmileg kialakult
szerkezetének, feltar6  Gthalozattal jelenleg nem  rendelkezik.
Teleptiléshalézati szerepe nincs.

o Telepiiléeskép és utcaképek: Mivel a terulet nagyrészt beépitetlen, itt
teleptiléskép és utcakép még nem alakult ki. A modosito javaslat szerint a
savban kb. 6 db. Uj lakotelek hozhato létre, amelyek beépitése kertes
csaladihazakkal tervezett. Az Urbarium meglévé utcaiban a javasolt
modositas révén az utcakép valtozasa minimalis. A megvalositasra kertilé
esztétikus lakoéptiletek a jelenleg megfigyelheté parlagtertilet helyett
kedvez6 valtozast jelentenek a teleptilésképben és az utcaképben.

o Telepiilésszerkezet és teriilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhaszndlat, beépitési méd és éplilettipusok: A terlleten talalhato
egyetlen beépitett foldrészletet két oldalrdl kertvarosias lakotertlet 6vezi,
északnyugatrol a Dobé Istvan utca koztertilete, északrol pedig az Erému
védderdeje hatarolja. Kelet felél a szintén atsorolasra javasolt, jelenleg még
beépitetlen tertiletsav figyelheté meg, ami elér a kialakitasra varo Zsalya
utcaig. Tagabb koérnyezetében altalaban oldalhataros beépitést
lakotertiletek figyelheték meg. A tervmodosité javaslat szerint a tertleten
kisebb, kb. 600 m2-es ingatlanok kertilhetnek kialakitasra, a koérnyezet
jellegéhez igazodé oldalhataros beépitéssel.

o Védettségek: régészeti és miiemléki, teriileti és egyedi: A terlletet régészeti
védelem és a vilagérokség varomanyos tertileti kijeldélés nem érinti. A
tertilet nem része Szazhalombatta helyi tertleti védelem alatt allo
részének, és egyedileg védett épitmény sem talalhato itt.

o Az Ordkségi értékek elemzése: A modositassal érintett tertileten nem
talalhato 6rokseégi érték.
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O

Tertilethaszndlat és tertileti allapot a kulturadlis O6rékség
O0sszeftiggésrendszerében: Az  Ordkségvédelemi szempontbol fontos
tertiletektdl tavol, azokat nem érintve helyezkedik el.

e Valtoztatasi szandékok

O

Teleptiléshdlézati és tajhaszndlati valtozas: A teleptiléshalozatban valtozas
nem kovetkezik be, a tajhasznalatban pozitiv iranya valtozas varhaté a
tertilet beépitésre szant teruleti kijelolésével. Jelen moédositas soran egy 4j
lakoterulet kialakitasara kerul sor, ahol az ingatlanok névénytelepitése jo
hatassal lesz a taj megjelenésére.

Teleptilésszerkezeti, teriilethaszndlati és beépitettségi vdltozdas: A javasolt
modositas révén a teleputilésszerkezetben csupan kisebb léptékti valtozas
kovetkezik be, két Gj utca kertil megnyitasra a Dobo Istvan utca és a
Borostyan utca kozott. A kialakult tertilethasznalat — a mar beépitett Dobo
Istvan utcai telken kivil - a modositas soran valtozik, a jelenleg
beépitetlen tertilet kertes, csaladihazas beépitést kap.

Infrastrukturdlis vdltozas: Pozitiv iranyu valtozas kovetkezik be a tervezett
lakotertilet kialakitasaval, uthal6zatanak, zoOldtertileti ellatasi
lehetéségének biztositasaval.

Népesség, életméd, tarsadalom, kultura vdltozdasa: A  terulet
beépithetéségének biztositasaval a népesség szama minimalis mértékben
novekedhet, az életmoéd, tarsadalom, kultura tertletén valtozas nem
kovetkezik be.

e Hataselemzés

O

Térténeti teleptiléshdalézati kévetkezmények, természeti, tdji hatdsok, a
teleptiléskép feltarulasdanak vdltozdsai, a teleptiléskarakter vdltozdsdnak
hatdsai: Az Gjonnan tervezett lakoteleksor kialakitasaval a természeti, taji
hatasok megvaltoznak, a jelenlegi részben beépitetlen parlagtertilet helyett
egy egységes csaladihazas lakotertlet képe jelenik meg a teleptilésképben,
amely pozitiv iranyban valtozik az 0] beépitések révén.

Régészeti emlékek feltarhatésdaganak, megmaraddsanak,
bemutathatésdagdanak vagy pusztulasdnak lehetdségei: A teriileten nincs
ismert régészeti emlék.

Térténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

Mtiemléki egytittesek, muemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai
jelentéségének alakulisa a tdjban, telepiilésszerkezetben, épitett
kérnyezetben, a teleptilés életében, a miemlékek megujuldsanak és
fenntarthatésdgdanak gazdasdgi esélyei: Nem befolyasolja.

Koérnyezeti terhelések és az épitett orokség miszaki dllapotanak
0sszeftiggései: A varhato kornyezeti terhelések csokkennek a tervezett
gazdasagi terulet lakotertiletté mindsitésével, de a tavolsag miatt
egyébként sem befolyasolja.

Folyamatok iranya, visszafordithatésdga, karenyhités lehetbésége, kiltsége,
illetve ellentételezésének lehetdéségei: Nem keletkezik kar.

o Osszefoglalé

e}

Koé6zérthetd, egyértelmit  elbirdlasra  alkalmas  6sszefoglalé: Az
orokségvédelem szempontjabol a javasolt modositas hatasa
osszességében semleges a védett elemek tavolsaga miatt, de az
altalanos hatas pozitiv, hiszen egy jelenlegi parlagteriilet helyett egy
kulturalt lakoteriilet alakulhat ki a teriilet nagy részén.
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2. sz. moédositas: Az Urbdarium, Nydri Pdl utcai 2986/ 1-es hrsz.-u ingatlan 6vezeti
dtsorolasa

e Vizsgalat

o Torténeti leiras, régészeti Ordkség felmérése: A jelenleg beépitetlen
foldrészlet a Dobo Istvan utca mellett fekszik. A modositasra kijeldlt
tertileten ismert régészeti leléhely nem talalhato.

A tertlet Szazhalombatta megdérzendd torténeti beépitésu tertileteitél tavol
talalhato, és a védett teleptilésrészeket nem érinti a médositas.

o Természet, tdaj, tdajhaszndlat - telepiiléshdalézat és telepiilésszerkezeti
0sszefiliggések, tdjtorténet: A tertilet Szazhalombatta Urbarium beépitett
tertileteinek térségében, a természeti tertiletektdl tavolabb helyezkedik el.
A tertilet jelenleg parlagtertilet, értékes novényallomannyal nem
rendelkezik.

Mint beépitetlen tertilet, nem jellegzetes része a varos torténelmileg
kialakult szerkezetének, a telket és kornyezetét feltaré tithalozat kialakult.
Teleptiléshalozati szerepe nincs.

o Telepiiléskép és utcaképek: A teleptiléskép és utcakép még nem alakult ki
a tertileten. A modosité javaslat szerint a 2986/1-es hrsz.-i ingatlan
onmagaban keriil lakotelekké atsorolasra, igy csupan 1 db. Gj lakotelek
alakul ki, amely csaladihazzal épitheté be. Az ingatlan koérnyezetében
szintén beépitésre vard foldrészletek fekszenek, a volt betontelep helyén
varhatéan a kozeljovOben a lakossag alapfoka ellatasat szolgalo
tevékenység befogadasara alkalmas telephely valosul meg, amelyek a
hatalyos tervnek megfeleléen kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
besorolasban maradnak. Mivel a Dob6 Istvan utca az Urbarium egyik
fogadd kapuja, hiszen a varosba déli iranybol érkezék a Varoskapu ut fel6l
itt érkeznek a lakott tertiletekre, és a koézelben talalhaté vasutallomas is
ezt a kapu jelleget erdsiti, az utcakép valtozasa kifejezetten kedvezé iranyu
lesz. A jelenlegi parlagtertiileten, a korabbi betontizem koérnyezetében
felépulé lakohazakkal 11j szinfolt jelenik a telepulésképben. A
megvalositasra kertlé esztétikus lako- és kozéplletek a jelenleg
megfigyelheté parlagtertilet helyett kifejezetten kedvez6é valtozast
jelentenek a teleptilésképben és az utcaképben.

o Teleptilésszerkezet és tertilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhaszndlat, beépitési méd és éplilettipusok: A terlleten talalhaté
beépitetlen foldrészleteket északkeletr6l a Nyary Pal utca koztertlete,
délnyugatrol pedig a Dob6 Istvan utca hatarolja, és két oldalrol, a hatarolo
utcak masik oldalan kertvarosias lakotertiletek 6vezik. Tagabb
koérnyezetében altalaban oldalhataros és szabadonalldo beépitésu
lakotertuiletek figyelhet6k meg, a nyugati részen pedig a targyi ingatlant
magaba foglalé tomb a vasuttal hataros. A tervmodosité javaslat szerint a
viszonylag nagyméretd, kb. 1600 m2-es ingatlanon a kérnyezet jellegéhez
igazoddé szabadonallé beépitésti éptilet hozhaté létre. A frekventalt
elhelyezkedés miatt nagyon fontos a tervezett éplilet megjelenése és az
esztétikus kert kialakitasa. A szomszédos telken, a volt betontelep helyén
is varhatoan egy igényes éptlet fog megvalésulni, rendezett kdrnyezettel, a
mai kor elvarasainak megfelel6 épitészeti stilusban.

o Védettségek: régészeti és muemléki, teriileti és egyedi: A tertiletet régészeti
védelem és a vilagérokség varomanyos tertileti kijel6lés nem érinti. A
tertilet nem része Szazhalombatta helyi tertleti védelem alatt allo
részének, és egyedileg védett épitmény sem talalhato itt.
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Az atsorolasra javasolt tertilet kozelében talalhato a vasutallomas éptlete,
amit a sajatos karakterének megérzése érdekében az Onkormanyzat most
nyilvanit helyi védett épuletté, és amelynek a koézeljovében elkésziilé
felajitasa a jellegzetes vasuti épuletek stilusat, aranyait idézik majd fel.

Az Ordkségi értékek elemzése: A modositassal érintett tertleten nem
talalhato 6rokségi érték.

Tertilethaszndlat és tertileti allapot a kulturdlis ordkség
O0sszeftiggésrendszerében: Az  Ordkségvédelemi szempontbol fontos
tertiletektdl tavol, azokat nem érintve helyezkedik el.

e Valtoztatasi szandékok

O

Teleptiléshadlézati és tajhasznadlati vdaltozas: A teleptiléshalozatban valtozas
nem kovetkezik be, a tajhasznalatban pozitiv iranya valtozas varhato a
tertilet beépitésre szant tertletként torténé 1j beépitésével. Jelen
modositas soran egy Uj lakotelek beépitésére kertil sor, ahol a targyi
ingatlanon, és a Lkornyezetében talalhaté masik beépitésre varo
foldrészleten tervezett épulet kulturalt kialakitasa, varhatéan modern
stilusa és a kertek nodvénytelepitése, esztétikus koérnyezetalakitasa jo
hatassal lesz a taj megjelenésére.

Teleptilésszerkezeti, tertilethaszndlati és beépitettségi valtozas: A javasolt
modositas révén a telepilésszerkezetben valtozas nem koévetkezik be,
hiszen az atsorolasra javasolt ingatlant kialakult utcak hataroljak. A
kialakult tertilethasznalat a modositas soran valtozik, a jelenleg
beépitetlen tertilet kertes, csaladihazas jellegi beépitést kap, és a
szomszédos volt betonlizem felszamolt telephelyének Uj beépitése is a
kozeljovében varhato.

Infrastrukturdlis vdltozdas: Valtozas nem kovetkezik be a tervezett
lakotelekke torténé atsorolassal.

Népesség, életmaod, tarsadalom, kultura valtozasa: A  terulet
beépithetéségének biztositasaval a népesség szama, az életmod,
tarsadalom, kulttura tertiletén valtozas nem koévetkezik be.

e Hataselemzés

O

Torténeti teleptiléshdlozati kévetkezmények, természeti, tdji hatdsok, a
teleptiléskép feltaruldsanak vdaltozdsai, a teleptiléskarakter valtozdsdnak
hatdsai:

Az utjonnan tervezett lakotertilet kialakitasaval a termeészeti, taji hatasok
megvaltoznak, a jelenlegi beépitetlen parlagtertilet helyett egy csaladihazas
ingatlan képe jelenik meg a teleplilésképben, amely a szomszédos
foldrészleten tervezett szolgaltatdé éptlettel egyltt pozitiv iranyban
valtoztatja meg a varos egyik fontos teleptiléskapujanak képét.

Régészeti emlékek feltarhatésdganak, megmaraddsanak,
bemutathatésdagdanak vagy pusztulasdnak lehetdségei: A teriileten nincs
ismert régészeti emlék.

Térténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

Mtiemléki egylittesek, muemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai
jelentéségének alakulisa a tdjban, teleptilésszerkezetben, épitett
kérnyezetben, a teleptilés életében, a muemlékek megujulasanak és
fenntarthatésdganak gazdasagi esélyei: Nem befolyasolja.

Koérnyezeti terhelések és az épitett Orokség miuszaki dllapotanak
dsszefiiggései: Nem befolyasolja.

Folyamatok iranya, visszafordithatésaga, kdrenyhités lehetdésége, kéltsége,
illetve ellentételezésének lehetéségei: Nem keletkezik kar.
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O
e Osszefoglaloé

o Kobzérthetd, egyértelmii  elbirdlasra  alkalmas  6sszefoglalé: Az
orokségvédelem szempontjabél a javasolt modositas hatasa
osszességében semleges a védett elemek tavolsaga miatt, de az
altalanos hatas pozitiv, hiszen a jelenlegi parlagteriilet, az évekkel
ezelott felszamolt telephely helyett egy kulturalt lakotelek és a
szomszédsagaban egy esztétikus szolgaltato épiilet alakulhat ki az
Urbarium varosrész egyik legfontosabb feltar6 utja mentén.

3. sz. modositas: A dunafiiredi Napsugdr téren taldlhaté 1319/1-es hrsz-u
ingatlan dvezeti dtsoroldsa

e Vizsgalat

o Torténeti leirds, régészeti orokség felmérése: A jelenleg beépitett kb. 900
m?2-es foldrészlet a Napsugar tér koztertiletének része. A 1319/1-es hrsz-u
ingatlan azon terllete, amelyen a meglévé élelmiszertizlet all,
uszotelekként értékesitésre kertilt. A modositasra kijeldlt tertileten ismert
régészeti leléhely nem talalhaté.

A tertilet Szazhalombatta megérzendd torténeti beépitésti tertileteitél tavol
talalhato, igy a védett teleptilésrészeket a modositas nem érinti.

o Természet, tdaj, tdjhaszndlat - teleptiléshdlézat és teleplilésszerkezeti
6sszefiliggések, tajtorténet: A terilet Szazhalombatta Dunaflired beépitett
tertileteinek térségében, a természeti tertiletektél tavol helyezkedik el. A
tertlet jelenleg egy beépitett, burkolt koztertilet, névényallomannyal nem
rendelkezik. Az Uizlet jelenlegi megjelenésével nem jellegzetes része a varos
torténelmileg kialakult szerkezetének, teleptiléshalézati szerepe nincs.

o Teleptiléskép és utcaképek: A teleptléskép és utcakép az atsorolasra
kijelolt tertilet kornyezetében kialakult, amely jelen modositas
kovetkeztében nem valtozik. Amennyiben az éptlet atépul, varhatéan a
mai megjelenésénél kedvezdbb arculatot kap, ami a teleptilésképet kedvezé
iranyban valtoztathatja meg, hiszen az éptilet a Damjanich utca mentén,
frekventalt helyen all, és Dunaflired utcaképét jo iranyban valtoztathatja
meg. Ennek azonban feltétele, hogy az éptilet tulajdonosa rendelkezzen az
lzletet kortlolelé telek tulajdonjogaval is, mert csak ebben az esetben
tudja az épulet kornyezetét megfeleléen rendezni.

o Teleptilésszerkezet és tertilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhaszndlat, beépitési moéd és éplilettipusok: Dunafiireden, a Napsugar
tér déli részén a ,tér” az idék folyaman szinte eltint, harom sarkan
ingatlanok kerultek kialakitasra és az északkeleti részen, a Nap utca
mellett mar csak egy kialakitott, burkolt parkolo-tertilet maradt szabadon.
Az ingatlan délkeleti savja a hatso lakotelek megkdzelitését szolgalja. E kis
koztertilet-darab nem kertil atsorolasra. Az tUzlet kb. 800 m? nagysagu
ingatlananak a telepuléskozpont vegyes tertileten beltl torténéd oOvezeti
atsorolasa a telepullésszerkezet és tertilethasznalat, teleptiléskarakter, a
telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és épulettipusok
tekintetében nem jelent valtozast.

o Védettségek: régészeti és muemléki, tertileti és egyedi: Az atsorolasra
kertil6 koztertiletet régészeti védelem és a vilagérokség varomanyos tertleti
kijeldlés nem érinti. A tertllet nem része Szazhalombatta helyi teruleti
védelem alatt allo részének, és egyedileg védett épitmény sem talalhato itt.

o Az Ordkségi értékek elemzése: A modositassal érintett tertileten nem
talalhato 6rokseégi érték.
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O

Tertilethaszndlat és tertileti allapot a kulturadlis O6rékség
O0sszeftiggésrendszerében: Az  Orbkségvédelemi szempontbol fontos
tertletektdl tavol helyezkedik el.

e Valtoztatasi szandékok

O

Teleptiléshdlézati és tajhaszndlati vdltozds: A teleptiléshalozatban és a
tajhasznalatban valtozas nem koévetkezik be.

Teleptilésszerkezeti, tertilethaszndlati és beépitettségi valtozas: A javasolt
modositas révén a telepuilésszerkezetben valtozas nem kovetkezik be.
Infrastrukturadlis valtozas: Valtozas nem kovetkezik be.

Népesség, életmdd, tarsadalom, kultira vdltozdsa: Valtozas nem kovetkezik
be.

e Hataselemzés

O

Térténeti telepiiléshalézati kévetkezmények, természeti, tdji hatdsok, a
teleptiléskép feltaruldsanak valtozdasai, a teleptiléskarakter valtozdsdanak
hatasai: Valtozas nem koévetkezik be.

Régészeti emlékek feltarhatésdagdanak, megmaraddsdanak,
bemutathatésaganak vagy pusztuldasdnak lehetdéségei: A teriileten nincs
ismert régészeti emlék.

Térténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

Mtiemléki egytittesek, muemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai
jelentéségének alakuldsa a tdjban, telepiilésszerkezetben, épitett
kérnyezetben, a teleptilés életében, a miemlékek megujuldsanak és
fenntarthatésagdnak gazdasagi esélyei: Nem befolyasolja.

Kérnyezeti terhelések és az épitett orokség miszaki dllapotanak
osszeftiggései: Nem befolyasolja.

Folyamatok iranya, visszafordithatésdga, kdarenyhités lehetdésége, kéltsége,
illetve ellentételezésének lehetdéségei: Nem keletkezik kar.

e Osszefoglaloé

O

Koé6zérthetd, egyértelmit  elbirdlasra  alkalmas  dsszefoglalé: Az
orokségvédelem szempontjaboél a javasolt modositasnak nincs hatasa.

4. sz. médositas: Az Ovdros, Pincesor, 35-6s hrsz.-u ingatlan évezeti dtsoroldsa

e Vizsgalat

O

Térténeti leiras, régészeti 6rokség felmérése: A jelenleg beépitetlen kb.1100
m?2-es foldrészlet az Ovaros északi részén, a Téglagyar kozelében talalhato,
a Halom utca mentén huzo6do pincesor délkeleti végében. A Szent Laszlo
utrol indulé Halom utca két oldalan meredek lejtést telkek sorakoznak. A
35-6s hrsz.-U1 ingatlan nagysaga és jellege élesen eltér a szomszédos
pincesor telekstruktuarajatol, ezért keril sor a telek atsorolasara a pincesor
kulonleges tertiletébdl kertvarosias lakotertiletbe. A modositasra Kkijeldlt
telken ismert régészeti leléhely nem talalhato. A tertilet a Szazhalombatta
Ovaros megérzendé torténeti beépitésui tertiletéhez ugyan kozel fekszik, de
nem része a védett teriletnek, ezért a védett teleptiléskdzponti részt a
javasolt modositas nem érinti.

Természet, tdj, tajhaszndlat - teleptiléshdlézat és teleptilésszerkezeti
bsszefiiggések, tdjtérténet: A terlilet Szazhalombatta Ovaros beépitett
tertuleteinek térségében, a természeti tertiletektél tavol helyezkedik el. A
tertlet jelenleg egy beépitetlen kert, amely értékes névényallomannyal nem
rendelkezik, és nem jellegzetes része a varos torténelmileg kialakult
szerkezetének, telepliléshal6zati szerepe nincs.
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Teleptiléskép és utcaképek: A telepuléskép és utcakép az atsorolasra
kijelolt tertilet kornyezetében kialakult, amely jelen modositas
kovetkeztében nem valtozik. Amennyiben az ingatlanon egy Uj lakoépulet
épul fo6l, az a telek északnyugati, az utcahoz képest szintben joval
magasabban fekvd részén fog megvalosulni, ami a teleptilésképet
minimalis mértékben, kedvezé iranyban valtoztathatja meg.
Teleptilésszerkezet és tertilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhaszndlat, beépitési méd és épiilettipusok: Az Ovaros beépitett
tertiletén fekvé ingatlan lakotertileti atsorolasa a teleptilésszerkezet és
tertilethasznalat, teleptiléskarakter, a telekszerkezet és telekhasznalat,
beépitési mod és épulettipusok tekintetében nem jelent valtozast, mivel a
telek kornyezetében, a jellegzetes pincesor kivételével szintén kertes
csaladihazas lakétertiletek figyelheték meg. A telkek beépitése valtozatos,
egységes jelleg nem alakult ki a tertileten.

Védettségek: régészeti és muemléki, teriileti és egyedi: Az atsorolasra
kertild tertiletet régészeti védelem és a vilagdérékség varomanyos tertleti
kijelolés nem érinti. A tertilet nem része Szazhalombatta helyi tertleti
védelem alatt allo részének, és egyedileg védett épitmény sem talalhato itt.
Az Orbkségi értékek elemzése: A modositassal érintett tertileten nem
talalhato 6rokseégi érték.

Tertilethaszndlat és tertileti allapot a kulturdlis o6rdkség
6sszefliggésrendszerében: Az atsorolasra javasolt ingatlan 6rokségvédelemi
szempontbdl fontos tertiletek koézelében helyezkedik el, de a jelenleg még
beépitetlen telek lakééptilettel torténd beépitése a  védett
teleptilésszerkezetet és a kulturalis 6rokségként megérzendd Szent Laszlo
utcai épuiletsort nem veszélyezteti.

e Valtoztatasi szandékok

@)

O

O
O

Teleptiléshdlézati és tdajhaszndlati vdltozds: A teleptiléshalozatban és a
tajhasznalatban valtozas nem kovetkezik be az atsorolasra kertilé egyetlen
telek beépitésével.

Teleptilésszerkezeti, tertilethaszndlati és beépitettségi vdltozds: A javasolt
modositas révén a telepuilésszerkezetben valtozas nem kovetkezik be.
Infrastrukturdlis vdltozds: Valtozas nem kovetkezik be.

Népesség, életmdd, tarsadalom, kultira vdltozdsa: Valtozas nem kovetkezik
be.

e Hataselemzés

O

Torténeti teleptiléshdlozati kévetkezmények, természeti, tdji hatdsok, a
teleptiléskép feltaruldasdanak vdltozdsai, a teleptiléskarakter vdltozdsdnak
hatdsai: Valtozas nem kovetkezik be.

Régészeti emlékek feltarhatésdganak, megmaraddsanak,
bemutathatésdgdanak vagy pusztulisdnak lehetdéségei: A terlileten nincs
ismert régészeti emlék.

Térténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

Mtiemléki egytittesek, milemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai
jelentéségének alakulisa a tdjban, telepiilésszerkezetben, épitett
kérnyezetben, a teleptilés életében, a muemlékek megujulasanak és
fenntarthatésdagdnak gazdasagi esélyei: Nem befolyasolja.

Koérnyezeti terhelések és az épitett Orokség miuszaki dllapotanak
dsszefiiggései: Nem befolyasolja.

Folyamatok iranya, visszafordithatésaga, karenyhités lehetdsége, kéltsége,
illetve ellentételezésének lehetéségei: Nem keletkezik kar.
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e Osszefoglaloé
o Kobzérthetd, egyértelmii  elbirdlasra  alkalmas  6sszefoglalé: Az
orokségvédelem szempontjabol a javasolt moédositasnak nincs hatasa.

5. sz. médositas: Az djtelepi volt kenyérgydr 2065/ 9-es hrsz.-u ingatlandnak dvezeti
atsorolasa

e Vizsgalat

o Torténeti leirds, régészeti b6rokség felmérése: Az Uijtelep varosrész
délnyugati részén tertl el a 2065/9-es hrsz.-u ingatlan, amelyen korabban
a kenyérgyar mukodott. A Varoskapu ut — Olajmunkas utca — Berzsenyi
Daniel utca altal hatarolt telektombben a felszamolt tizem ingatlanan kiviil
kisebb szolgaltatasok, és a vasut feldli oldalon egy benzinkut talalhaté. A
volt kenyérgyar jelenleg nagyjabol beépitetlen, kb. 3034 m?2 nagysagu
ingatlanja a tomb jelentds részét elfoglalja, és részben az Olajmunkas
utcara, részben a Berzsenyi Daniel utcara nyilik. A modositasra kijelolt
ingatlanon ismert régészeti leléhely nem talalhato.

A tertilet Szazhalombatta megdérzendd térténeti beépitést tertileteitél tavol
talalhato, és a védett teleptilésrészeket nem érinti a médositas.

o Természet, tdaj, tdajhaszndlat - telepiiléshdalézat és telepiilésszerkezeti
bsszefiiggések, tdjtorténet: A tertilet Szazhalombatta Uijtelep beépitett
tertileteinek térségében, a természeti tertiletektél tavol helyezkedik el. A
tertilet jelenleg parlagtertilet, az elbontott TUizem helyén értékes
novényallomannyal nem rendelkezik.

Mint beépitetlen tertilet, nem jellegzetes része a varos torténelmileg
kialakult szerkezetének, a telket és kornyezetét feltaro tithalozat kialakult.
Teleptiléshalozati szerepe nincs.

o Telepiiléskép és utcaképek: A telepuléskép és utcakép az ingatlan
kornyezetében kialakult. Az Olajmunkas utca tuloldalan egy széles z6ldsav
lathato, amelynek délkeleti hataran huzédik a csécsorda, majd azon tul az
Ujvaros lakotelepei lathatok. A zdldsavban, az utca keleti végében egy
aszfaltozott parkolo talalhat6. A Berzsenyi Daniel utca masik oldalan
csaladihazakkal beépult telektémbok és az utca mellett egy foldszintes
Uzletsor alakult ki. A modosito javaslat szerint a 2065/9-es hrsz.-u
ingatlan 6nmagaban kerul lakoételekké atsorolasra, igy csupan 1 db. Gj
lakotelek alakul ki, amely tobblakasos lakéhazakkal épitheté be.
Elképzelhet6 a telek megosztasa is az épuletek kedvezébb
tulajdonviszonyainak megteremtése érdekében, de jelenleg még a
beruhazoi elképzelések nem ismertek. Az ingatlan kérnyezetében alacsony
szintszamu, és kevésbé jellegzetes megjelenésti, a lakossag alapfoku
ellatasat szolgaléo tevékenységek befogadasara alkalmas éptletek
talalhatok, amelyek a hatalyos tervnek megfeleléen kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi besorolasban maradnak. Mivel a Varoskapu ut az
Ujtelep varosrész egyik fogad6é kapuja, hiszen a varosba déli iranybél
érkezOk a Varoskapu ut feldl itt érkeznek a lakotelep és a varoskozpont
kornyezetébe, az utcakép valtozasa kifejezetten kedvezé iranyu lesz. A
kenyérgyari épuiletek elbontasaval kialakult rendezetlen tertileten felépiilé
lakéhazakkal 1) szinfolt jelenik a teleptilésképben. A megvalositasra keriilé
esztétikus lakoépuletek a jelenleg megfigyelhetd parlagtertilet helyett
kifejezetten kedvezé valtozast jelentenek a teleptilésképben és az
utcaképben.
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o Telepiilésszerkezet és tertilethaszndlat, teleptiléskarakter: telekszerkezet és
telekhaszndlat, beépitési méd és éplilettipusok: A terlileten talalhaté
beépitetlen foldrészletet északkeletrdl a Berzsenyi Daniel utca koztertlete,
délkeletrél pedig az Olajmunkas utca hatarolja, és az egyik oldalrél, a
hatarol6 utca masik oldalan kertvarosias lakotertiletek, a masik részen egy
szépen gondozott zoldtertilet ovezik. A telektémbén beltl kisebb
szabadonalld6 gazdasagi céla éptletek, és azok kevésbé rendezett
kornyezete figyelheté meg. A Berzsenyi Daniel utca tuloldalan altalaban
oldalhataros és ritkabban szabadonallo beépitésti lakotertiletek alakultak
ki. A tervmodosito javaslat szerint a viszonylag nagymeérett1, to6bb, mint
3000 m2-es ingatlanon a kérnyezet jellegétél kedvezé iranyban eltérd,
példa érték(i, szabadonallo beépitésti éplletek hozhatok létre a
beruhazoval megkoétendd telepuilésrendezési szerzédést megalapozo, az
Onkormanyzat  altal elézetesen  elfogadasra  kertild  Telepitési
tanulmanyterv  beépitési javaslatanak megfeleléen. A frekventalt
elhelyezkedés miatt nagyon fontos a tervezett épliletek megjelenése és az
esztétikus kertek kialakitasa. Az épuletek a XXI. szazadi épitési
technologia alkalmazasaval, a kor elvarasainak megfelelé épitészeti
stilusban valésulhatnak meg.

o Védettségek: régészeti és miiemléki, teriileti és egyedi: A terlletet régészeti
védelem és a vilagbérokség varomanyos terileti kijelolés nem érinti. A
tertilet nem része Szazhalombatta helyi tertileti védelem alatt allo 6varosi
teleptiléskozpontjanak, és egyedileg védett épitmény sem talalhato itt.

o Az Ordkségi értékek elemzése: A modositassal érintett tertileten nem
talalhato 6rokseégi érték.

o Tertilethaszndlat és tertileti allapot a kulturalis O6rékség
Osszefliggésrendszerében: Az  oOrokségvédelemi szempontbdél fontos
tertiletektél tavol, azokat nem érintve helyezkedik el.

e Valtoztatasi szandékok

o Telepiiléshdlézati és tdjhasznadlati vdltozds: A telepuléshalozatban és a
tajhasznalatban valtozas nem kovetkezik be, de a beépitésben és a
teleptilésképben pozitiv irany( valtozas varhato a tertlet lakoteruletként
torténé 1Uj beépitésével. Jelen modositas soran egy Uj lakotertlet
beépitésére kertl sor, ahol a targyi beépitésre varo foldrészleten tervezett
épuletek kulturalt kialakitasa, varhatéan modern stilusa és a kertek
novénytelepitése, esztétikus kornyezetalakitasa jo hatassal lesz a taj
megjelenésére.

o Telepiilésszerkezeti, tertilethaszndlati és beépitettségi valtozas: A javasolt
modositas révén a telepllésszerkezetben valtozas nem kovetkezik be,
hiszen az atsorolasra javasolt ingatlant kialakult utcak hataroljak. A
kialakult tertilethasznalat a modositas soran valtozik, a jelenleg
beépitetlen tertilet kisvarosias jellegli beépitést kap.

o Infrastrukturdlis vdltozas: Minimalis meértéekti valtozas koévetkezik be a
tervezett lakotelekké torténé atsorolassal, hiszen a tervezett lakasok
koézmuellatasa megoldandé6. Mivel azonban a témboét hatarol6 utcakban a
szikséges kozmu vezetékek megfelelé kapacitastartalékkal kiépultek, a
tervezett épulilet, vagy éptiletek kézmuvesitése a meglévé halozatokra valo
rakotésekkel biztosithato.

o Népesség, életmadd, tarsadalom, kultura vdltozdsa: A  tertllet
beépithetéségének biztositasaval a népesség szama minimalis mértékben
novekedhet, de az életmod, tarsadalom, kultara tertiletén valtozas nem
kovetkezik be.
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O
e Hataselemzés

o Torténeti teleptiléshaldzati kévetkezmények, természeti, tdji hatdasok, a

teleptiléskép feltaruldsanak valtozdasai, a teleptiléskarakter valtozdsdanak
hatasai:
Az djonnan tervezett lakotertilet kialakitasaval a természeti, taji hatasok
megvaltoznak, az elbontott Uzem Ilehangolé latvanya helyett egy
kisvarosias beépitésu tertilet képe jelenik meg a teleptiléesképben, amely a
pozitiv iranyban valtoztatja meg a varos egyik fontos teleptiléskapujanak a
képeét.

o Régészeti emlékek feltarhatésdaganak, megmaraddsdnak,
bemutathatésagdanak vagy pusztuldasdnak lehetdségei: A teriileten nincs
ismert régészeti emlék.

o Torténeti térbeli rendszerek alakuldsa: Nem befolyasolja.

o Mtiemléki egytittesek, milemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai
jelentéségének alakuldasa a tdjban, telepiilésszerkezetben, épitett
kérnyezetben, a teleptilés életében, a miemlékek megujuldsanak és
fenntarthatésagdnak gazdasagi esélyei: Nem befolyasolja.

o Koérnyezeti terhelések és az épitett Orékség muszaki dllapotanak
osszeftiggései: Nem befolyasolja.

o Folyamatok iranya, visszafordithatésdga, kdarenyhités lehetésége, kiltsége,
illetve ellentételezésének lehetdéségei: Nem keletkezik kar.

e Osszefoglaloé

o Kobzérthetd, egyértelmu  elbirdalasra  alkalmas  dsszefoglalé: Az
orokségvédelem szempontjabol a javasolt moédositas hatasa
osszességében semleges a védett elemek tavolsaga miatt, de az
altalanos hatas pozitiv, hiszen a jelenleg rendezetlen teriilet, az
évekkel ezelott felszamolt kenyérgyar helyett egy kulturalt
lakéteriilet alakulhat ki az Ujtelep varosrész egyik fontos feltaré tutja,
az Olajmunkas utca mentén.

Osszefoglalas

Jelen modositashoz kiilén dokumentaciokét készilt el az Ordékségvédelmi
Hatastanulmany régészeti munkarésze. Mivel a modositas csupan a varos kis
részterileteire, egy-egy ingatlanra vonatkozik, a fentieken tul 1Uj épitészeti
orokségvédelmi hatastanulmany nem készilt, mivel az 6nkormanyzat tiz évnél nem
régebbi hatastanulmannyal és egy minden értéket szamba vett Teleptilésképi
Arculati Kézikonyvvel rendelkezik. A jovahagyott telepiilésrendezési eszk6ézhoz
készult oOrdkségvédelmi hatastanulmany épitészeti munkarésze tovabbra is
érvényes. A tervezési tertileteken azéta az épitett 6rokség szempontjabol kedvezétlen
valtozas nem tortént. A Szabalyozasi tervlapon feltlintetésre kertiltek a régészeti és
muemléki védelem alatt allo tertiletek.
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A régészeti lelohelyek érintettsége

| 4.SZ. TERVEZESI TERULET

1.SZ. TERVEZESI TERULET

2.SZ. TERVEZESI TERULET

Régészeti lelohelyek a hatalyos terven

NYILATKOZAT

A tervezett megoldasok megfelelnek az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatosagi
eléirasoknak, tovabba jelen terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkeziink.

Budapest, 2019. marcius ho

T N PV VNS

Illyés Zsuzsanna Klie Zoltan
Taj- és kertépitész vezeto tervezo Vezeto telepiilésrendezé tervezo
Tervezéi nyilvantartasi szam: Tervez6i nyilvantartasi szam:
TT-1-20-0058 TK1-01-5028/12
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MELLEKLETEK

1. szama melléklet: A 15/2019./11.14./ szamu Onkormanyzati hatarozat
kivonata (8. pont) a Telepuilésrendezési eszkdzok részleges modositasa tervezési
és egyeztetési folyamatanak elinditasaroél (Teleptilésfejlesztési dontés)

2. szama melléklet: A .../2019.(.....) szamu Onkormanyzati hatarozat kivonata a
Teleptilésrendezési eszkdzok részleges modositasardl szolé tervdokumentacio
elézetes elfogadasarol

3. szamu melléklet: Szazhalombatta légifotoja

4. szamu melléklet: Szazhalombatta 61/2017. (II.16.) szamu hatarozattal
modositott, a 285/2015. (XI. 30.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott
Teleptilésszerkezeti terve
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1. szama melléklet: A 15/2019./11.14./ szamu Onkormanyzati hatarozat kivonata
(8. pont) a Telepuilésrendezési eszk6zok részleges modositasa tervezési és egyeztetési
folyamatanak elinditasarol (Teleptilésfejlesztési dontés)

Kivonat

Szazhalombatta Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2019. februar 14-ei iilésének jegyzokonyvébol

15/2019./11.14./ szamu

Onkormanyzati hatirozat

A Képviselo-testiilet:

Megtéargyalta a ,Javaslat a Telepiilésrendezési Eszk6zok karbantartdsaval kapcsolatos
dontések meghozatalara" targyu eldterjesztését €s az alabbi dontést hozza:

I. Szazhalombatta Varos Onkormanyzata — Dunamenti Erémii Zrt. — TAjmester Kft.
kozotti szerz6dés szerinti Telepiilésrendezési Eszkozok moédositasa

1.  Ugy dént, hogy a Dunamenti Erémii Zrt. és Szdzhalombatta Varos Onkormanyzata
kozotti  Teleptilésrendezési  Szerz6dés alapjan elokészitett Telepiilésrendezési
Eszk6zok modositasara irdnyuld dokumentéacidt, Telepiilésszerkezeti Tervének
leirasat az alabbiakkal egésziti ki:

,,Szazhalombatta Viros Onkormdnyzatéanak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy az
Eromii kornyezetében kijelolt lakasépitésben és lakoovezet kijelolésében korlatozott
teriileten beliil nem hoz létre uj lakoteriiletet, és — szolgadlati lakds valamint
munkasszallas kivételével — a lehatarolt teriileten beliil fekvo teriilet felhasznalasi
egysegek teriiletén uj lakas épitését nem teszi lehetove.”

Kéri, hogy a tervezok e dontését az egyeztetési dokumentacioba vezessék fel.

Hatarido: 2019. februar 28.
Felelés: Polgarmester (Jegyzd — Foépitész)

2. Elfogadja az 1. pont szerinti dontésével kiegészitett allamigazgatasi egyeztetési
dokumentéciot.

Hataridé: 2019. marcius 31.
Felel6s: Polgarmester (Jegyz6 — Féépitész)

3. Felkéri a Jegyz6t, az allamigazgatasi egyeztetési eljarast, valamint a partnerségi
egyeztetés folyamatat inditsa meg.

Hataridé: 2019. marcius 31.
Felelos: Polgarmester (Jegyz6 — Féépitész)
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II. Szazhalombatta Viaros Onkormanyzata — Tajmester Kft. kozotti
Telepiilésrendezési Eszkozok karbantartasiara vonatkozo szerzodés aktualizalasa és
kibdvitése, a modositasi folyamat elinditasa és tartalmanak meghatarozasa

4. Ugy dont, hogy elfogadja a tervezé javaslatit a folyamatban 1év§
Telepiilésrendezési Eszkozok karbantartasara irdnyuld szerzOdés aktualizalasara és
jogszabaly valtozasok miatti feladatokkal valo kiegészitésére.

Megbizza a Tajmester Kft-ét a Telepiilésrendezési Eszkozok karbantartasaval,
melynek véghatarideje: 2019. augusztus 31.

Hatarido: 2019. augusztus 31.
Felelos: Polgarmester (Jegyz6 — Foépitész)

5.  Felhatalmazza a Polgarmestert a 4./ pontban meghatarozott feladat végrehajtasara
vonatkoz6 Tervezési Szerzddés aktualizaldsara.

Hatarido: 2019. augusztus 31.
Felel6s: Polgarmester (Jegyzd — Foépitész)

6. Dont tovabba arr6l, hogy a 4. pontban meghatarozott célra brutto ......... Ft
fedezetet biztosit a 2019. évi koltségvetés K3 dologi kiadasai kozott.

Hataridé: 2019. augusztus 31.
Felel6s: Polgarmester (Jegyz6 — F6épitész)

7. Felkéri a JegyzOt, hogy a 2019. évi koltségvetésében a 6. pontban foglalt 6sszeget

tervezze.
Hataridé: 2019. évi koltségvetési rendelet megalkotasa
Felelés: Jegyz6 (Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi [roda Vezetdje)
8. Felkéri a Jegyzot, hogy a jelen hatirozat 4. pont szerinti dontése értelmében

kezdje meg a Telepiilésrendezési Eszk6zok karbantartasat.

Az egyeztetési dokumentacidban az eldterjesztésben megjelolt aldbbi témak
szerepelnek, a magasabb rendli teriiletrendezési tervekbdl kovetkezd modositasi
feladatok atvezetésén tul:

1. Szazhalombatta, Dob¢ utca hrsz.: 2006/03

2. Sz4dzhalombatta, Nyari Pal utca hrsz.: 2986/1

3. Szézhalombatta Szabadsag ut, Napsugar tér hrsz.: 1319/1
4. Ovaros pincesor 35 hrsz.

5. Onkorméanyzati érdekek érvényesitése

Hataridé: 2019. augusztus 31.
Felelos: Polgarmester, Jegyzd, FOépitész
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Felkéri a Jegyzot, hogy az érintettek értesitésérol gondoskodjon.

Hatarido: 2019. marcius 14.

Felelos: Jegyz6 (F6épitész)
K.m.f.
Dr. Turbucz Sandor s.k. Vezér Mihaly Ph.D. s.k.
jegyzd polgarmester
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2. szamiu melléklet: A .../2019.(.....) szamu Onkormanyzati hatarozat kivonata a
Teleptilésrendezési eszk6zok részleges modositasarol szolé tervdokumentacio
elézetes elfogadasaroél
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3. szamu melléklet:

Szdzhalombatta légifotdja (forrds: google)
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4. szamu melléklet: Szazhalombatta 61/2017. (II.16.) szamu hatarozattal
modositott, a 285/2015. (XI. 30.) szami oOnkormanyzati hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve

SZAZHALOMBATTA

VAROS
MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
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ABLOUT. (1138 ) SEAMD HATASCZAT 1. SZANU MELLEKLETE

A TERIEF KIZARCCAG VAROSRENTEZES] CALORRA ALKALNAS
TESIUET AZ ALLAMI ALAPADATOR FRLHASINALATAVAL

Szkzhaloenbatta Viros Onkorminyzst
e TAIMESTER KFT.
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