Szdzhalombatta Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 8/2023. (VL.29.)
dnkormanyzati rendelete

a viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2015. (XI1.04.) szamu énkorminyzati rendelet
modositasaral

Szézhalombatta Véros Onkorményzatanak Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a)
pontjAban meghatarozott eredeti jogalkotéi hatdskorében, az épitett kérnyezet alakitisardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Magyarorszadg helyi dnkormdanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarél,
clkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintezményekr6l szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében felsoroltak
véleményenek kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2015. (XII. 4.) dnkormanyzati rendelet a 7. §-at
megel6zden a kdvetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»l.4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok”

2.§

A viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 18/2015. (XIL. 4.) onkormanyzati rendelet a kovetkezd 7.
§-sal egeszil ki:

”7' §

(1) A felszini parkolokat 5 parkolohely/1 db lombhullatd, min 14/16 cm térzskérméretil, varostiird fa
telepitésével, fasitottan kell kialakitani.

(2) A telepiilés tertiletén nem gazdasagi céli fasitas és fatelepités a telepiilésképvédelmi rendelet 3.
mellékletében szerepld dshonos, taji és természeti adottsagoknak megfeleld fafajok alkalmazasaval
és a telepiilésképvedelmi rendelet 5. mellékletében szerepld fafajok keriilésével alakithaté ki.

(3) A megtartand6 névényallomany\ teriileten allo 6shonos fa kivigasa épitési célbol csak épitési
helyen beliil torténhet, egyéb esetben kizardlag balesetvédelmi okbél térténhet.”

3.§

A varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz6l6 18/2015. (XII. 4.) onkormanyzati rendelet 24. §-a a
kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A kertvarosias lakoteriileten — eltérd Gvezeti eldiras hianyaban — 6nallé rendeltetési egység az
alabbiak szerint alakithat6 ki.

- 500 m2 telekteriiletig 1 db 6nallé rendeltetési egység;

- 501-1000 m2 telek teriiletig 2 db 6nall6 rendeltetési egység;

- 1001-1500 m?2 telek teriiletig 3 db 6nallé rendeltetési egység,



- 1501-2000 m2 telekteriiletig 4 db 6nalld rendeltetési egység;
- 2001 m2 folott 500 négyzetméterenként tovibbi egy ©nalld rendeltetési egység épithetd
telepiilésképi véleményben joévahagyott beépitési terv alapjan.”

4.§

A véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 18/2015. (XIL. 4.) onkormanyzati rendelet a 27/A. §-at
megeldzden a kovetkez6 alcim cimmel egésziil ki:

_ »Az Lke-O-1 jelii lakédvezet
(Szazhalombatta Oviros oldalhatiros beépitésii kertvarosias lakoteriiletei)
Lke-0-1”

5.8

A viros Helyi Epitési Szabalyzatar6l szolé 18/2015. (XIL. 4.) onkorméanyzati rendelet a kdvetkezd
27/A. §-sal egészil ki:

»2T/A. §

(1) Az épitesi Gvezetben a kialakithaté beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek
méretét az alabbi elbirasokat betartva kell meghatarozni: Oldalhatéron all6 beépitési mod:

a)  Legkisebb zoldfelilleti arany 45%

b)  Maximalis beépitettség 35%

¢) Legnagyobb épliletmagassag 7,5 m

(2) A kialakithat6 épitési telkek minimalis nagysaga 800 m2.
(3) A kialakithato telkek minimalis szélessége 20 m, mélysége 40 m.
(4) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egység helyezhets el.

(5) Az eldkert O méter, de a kdzterilet feldli 6 méteres savon beliil kizarélag nyitott gépkocsibeallé
helyezheté el.”

6.§

A varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 18/2015. (XII. 4.) énkormanyzati rendelet a kévetkezd
alcimmel egésziil ki:

»A Vt-10 telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet(Szdzhalombatta telepiiléskozponti részeinek
atalakulo vegyes teriilete)
Vt-10

38/B. §

(1) Az epitesi Gvezetben a kialakithaté beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek
méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni. Oldathatron 4116 beépitési méd:

a)  Legkisebb zoldfeliileti arany 10%

b)  Maximalis beépitettség 40%

¢)  Legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m



(2) A kialakithat6 épitési telkek minimalis nagysaga 500 m2.

(3) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el.”

7.8

A viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2015. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelet a 38/C. §-at
megel6zden a kdvetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»A Vt-11 telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezet(Szazhalombatta, Ujviros telepiiléskozponti
részeinek atalakulé vegyes teriilete)
Vt-117

8.§

A viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2015. (XII. 4.) énkorményzati rendelet a kivetkezd
38/C. §-sal egésziil ki:

#38/C. §

(1) Az épitési dvezetben a kialakithato beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek
méretét az alabbi elbirasokat betartva kell meghatérozni. Szabadonallé beépitési mod:

a)  Legkisebb zdldfeliileti arany 10%

b)  Maximalis beépitettség 60%

¢)  Legnagyobb épiiletmagassag 40 m

(2) A kialakithat épitési telkek minimaélis nagysaga 1000 m2.

(3) Az epitési dvezetben toronyszeri épiilet kizarélag a szabélyozisi terven ,,Toronyszerii épiilet
elhelyezésére kijelolt teritlet” jellel lehatarolt teritleten helyezheté el.”

9.§

A varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé 18/2015. (XII. 4.) dnkorményzati rendelet
»~(Szézhalombatta egyéb kereskedelmi, szolgiltatd gazdasagi teriiletei)” cime helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(Szazhalombatta egyéb kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriiletei)
Gksz-4”

10. §

A varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2015. (XIL. 4.) 5nkormanyzati rendelet 44. §-a helyébe
a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»dd. §

(1) Az épitési Gvezetben a kialakithato beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
meéretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni. Szabadonallé beépitési mdd:

a)  Legkisebb zoldfeliileti arany 25%

b}  Maximilis beépitettség 50%



¢)  Legnagyobb épiiletmagassig 12 m*
* Az elbirt értékt6l el lehet témni — legfeljebb 20 méter magassagig — abban az esetben, ha azt a
technoldgia kdvetelményei, illetve a kialakult 4llapotok megkivénjak.

(2) A kialakithatd épitési telkek minimalis nagysaga 1000 m2.
(3) Az Gjonnan kialakuld telkek minimalis szélessége 20 méter, minimalis melysége 35 méter.

(4) Az oldalkert ¢s a hatsokert kialakitdsit — a Szabalyozési terven abrazolt épitési hely hidnyaban —
az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) oldalkert: 4,0 m

b)  hatsékert: 7,5 m

(5) Az epitesi Ovezetben a beépités soran a Szabalyozasi terven jeldlt »Megtartasra javasolt
novényallomanyu teriilet” kialakult névényallomanyanak (fa, cserje, lagyszari alloméanyok) a
megorzésére kell térekedni.”

11. §

A véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 18/2015. (XII. 4.) dnkormanyzati rendelet a kovetkezd
alcimmel egésziil ki:

»A Gksz-5 jelii kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi épitési fvezet(Szazhalombatta 1j
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi teriiletei)
Gksz-5

44/A. §

(1) Az épitési Gvezetben a kialakithat6 beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési telek
méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatérozni. Szabadonallé beépitési méd:
a)  Legkisebb zdldfeliileti ardny 20%
b)  Maximalis beépitettség 60%
¢}  Legnagyobb épiiletmagassag 16 m*
* Az eldirt értéktdl el lehet témi - legfeljebb 32 méter magassagig — abban az esetben, ha azt a
technolégia kovetelményei, illetve a kialakult dllapotok megkivanjak.

(2) Akialakithat6 épitési telkek minimalis nagysaga 3000 m2.
(3) Az (jonnan kialakul6 telkek minimalis szélessége 20 méter, minimalis mélysége 35 méter.

(4) Az elSkert, az oldalkert és a hatsokert kialakitasat az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) elokert: 0,0 m

b)  oldalkert: 7,5m

¢)  hatsokert: 10,0 m

(5) Az épitesi Gvezetben a beépités sordn a Szabalyozasi terven jelslt , Megtartasra javasolt
névényallomanyd teriilet” kialakult noévényalloményénak (fa, cserje, lagyszard allomanyok) a
megorzéseére kell térekedni.”

12. §



A varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 18/2015. (XIIL. 4.) 6nkormanyzati rendelet a kdvetkezd
alcimmel egésziil ki:

»A Gksz-6 jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi épitési ovezet(Szazhalombatta )
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletei)
Gksz-6

44/B. §

(1) Az épitési 6vezetben a kialakithat6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek
meéretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni. Szabadonallé beépitési mod:
a)  Legkisebb zoldfeliileti arany 20%
b)  Maximalis beépitettség 60%
¢)  Legnagyobb épiiletmagassag 16 m*
* Az eldirt értéktdl el lehet témi — legfeljebb 20 méter magassagig — abban az esetben, ha azt a
technolégia kdvetelményei, illetve a kialakult 4llapotok megkivanjak.

(2) A kialakithat épitési telkek minim4lis nagysaga 3000 m2.
(3) Az ujonnan kialakulé telkek minimalis szélessége 20 méter, minimalis mélysége 35 méter.

(4) Az elSkert, az oldalkert és a hatsokert kialakitsat az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) elbkert: 10,0 m

b)  oldalkert: a Szabélyozési terven dbrazolt épitési hely szerint

¢)  hatsokert: 0,0 m

(5) Az épitési Gvezetben a beépités soran a Szabélyozasi terven Jelolt , Megtartasra javasolt
novényallomanyu terlilet” kialakult novényallomanyanak (fa, cserje, lagyszara éallomanyok) a
megorzésére kell torekedni.”

13. §

A viros Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz616 18/2015. (XIL 4.) énkormaényzati rendelet a 46, §-at
megel6z6en a kdvetkezd alcim cimmel egésziil ki:

~Gip-1”
14. §

A véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2015. (XIL. 4.) dnkormanyzati rendelet 46. §-a helyébe
a kovetkez0 rendelkezés 1ép:

»46. §

(1) Az épitésibvezetben a kialakithaté beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb ¢pitési telek
méretét az aldbbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni. Szabadonall6 beépitési mod:
a)  Legkisebb zoldfeliileti arany 40%
b)  Maximalis beépitettség 30%
¢)  Legnagyobb épiiletmagassig 40 m*
*Az elbirt értéktdl el lehet térni — legfeliebb 60 méter magassagig — abban az esetben, ha azt a
technol6gia kdvetelményei, illetve a kialakult allapotok megkivanjak.



(2) A kialakithatd épitési telkek minimalis nagysaga 1000 m2.

(3) Az oldalkert és a hatsokert kialakitasat épiilet elhelyezése esetén — a Szabalyozési terven 4brazolt
épitési hely hidnyiban — az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a)  oldalkert: 6,0 m
b)  hatsékert: 12 m
Epitményt a technoldgia 4ltal megkdvetelt sajatossagok figyelembe vételével lehet elhelyezni.”

15. §

A viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 18/2015. (XIL. 4.) 6nkormanyzati rendelet a 67/A. §-at
megeldzden a kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»AZ Ek-1 jelil erdé dvezet
(a volt zagytirolé melletti kozjoléti erdéteriilet dvezete)
Ek”

16. §

A viros Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 18/2015. (XII. 4.) dnkormanyzati rendelet a kdvetkezd
67/A. §-sal egesziil ki:

LO7/A. §

(1) Az Ovezetben kizarolag olyan épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal jellegii kézmil &s
tavkdzlési 1étesitmények, feltard utak) helyezhetSk el, amelyek az erdd kozjoléti és erdégazdasagi
rendeltetésének betoltését nem akaddlyozzak, valamint az O&vezetben olyan épitmények is
elhelyezhet6k, amelyek a teriilet 6 rendeltetésével dsszhangban vannak, €s azt szolgaljak (a kozjoléti
és erd0gazdasagi rendeltetést nem zavaro kizszolgalati funkceid). Az Svezetben vizisport és rekredcié
céljara szolgalo épiiletek, épitmények elhelyezhetdk.

(2) Az Ovezetben a kialakithaté beépités paramétereit és a legkisebb kialakithato telek méretét az
alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni. Szabadonallé beépitési mod:

a)  Akialakithato telek legkisebb teriilete 100,000 m2

b) Maximalis beépitettség 3%

¢)  Legnagyobb épliletmagassag 7,5 m

(3) Az Gvezeten beliill a telkeken a melléképitmények kozil kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
kézmiip6tld miitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilett§l kiilonallé — épitménynek mindsiils
kirakatszekrény, kerti épitmény helyezhettk el.

(4) Az Gvezetben épiilet csak az , épiilet elhelyezésére kijelolt teriilet beépitésre nem szant teriileten”
jeldlésti teriileten helyezheto el.

(5) Az Ovezetben gépkocsi parkolohely csak a ,parkold kialakitdsara kijeldlt teriilet”-en beliil
alakithat ki.

(6) Az Svezetben burkolt felillet csak a teleknagysag 1%-anak mértékéig alakithatd ki.

(7) Az Svezetben a minimalis z6ldfeliileti ardny 96%.



(8) Az Ovezetben fa — az erdd miivelési, erd6gazdalkodasi és a balesetvédelmi sziikségességen
tilmenden — az , épiilet elhelyezésére kijeldlt teriilet beépitésre nem szant teriileten” &s a s»parkolé
kialakitdsara kijeldlt teriilet” jelolésii terilleten, valamint az e teriileteket megkdzelit bels6é utak
teriiletén kiviil nem vaghaté ki.

(9) Az Ovezetben kilatd épitmény a ,kilatopont, kilato elhelyezésére kijelolt teriilet” -en beliil
alakithato ki,”

17.§

(1) A véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 18/2015. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelet 10. flggelék
1. mell€klete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) A véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 18/2015. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelet a 2.
melléklet szerinti 4. melléklet a 18/2015. (XII. 4.) dnkorményzati rendelethezzel egésziil ki,

18. §

Hatalyat veszti a varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 18/2015. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelet
a) 1.4, Atdjés a természeti kdmyezet védelmére vonatkozé eldirasok” cime,

B L()je
19. §

Ez a rendelet 2023. junius 30-4n 1ép hatalyba.

Szazhalombatta, 2023, jinius 29. 2 /

Vezéy Mihaly Ph.D.
i fpolgarmester



1.1. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. 6 szamii szelvényének médositdsa ,,a
modositdassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozdsaban (1. szamu
modositassal érintett teriilet)

4




1.2. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. 4 szamii szelvényének médositdsa ,,a
modositassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozasaban (2. szamu

modositassal érintett teriilet)




1.3. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. 4 szamii szelvényének médositisa ,,a
modositdssal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozdsdaban (3. szamu
modositassal érintett teriilet)




1.4. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. 6 szamii szelvényének médositisa ,,a

modositassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozasaban (4. szamu
modositassal érintett teriilet)
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1.5. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. 4 szamii szelvényének médositisa ,,a
modositdassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozdsaban (5. szamu
modositassal érintett teriilet)
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1.6. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. 6 szamii szelvényének médositisa ,,a
modositdassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozdsaban (6. szamu
modositassal érintett teriilet)
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1.7. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. 3 szdamii szelvényének médositdsa ,,a
modositdassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozdsaban (7. szamu
modositassal érintett teriilet)

\®
\ o.".‘ b mr
\ KOu
N . |
\ 3,




1.8. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. 3 szamii szelvényének médositdsa ,, a
modositdassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozdsaban (8. szamu
modositassal érintett teriilet)
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1.9. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2015. 5 szamii szelvényének modositisa ,,a
modositdassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozdsaban (9. szamu

modositassal érintett teriilet)
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1.10. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2015. 5 szamii szelvényének médositisa ,,a
modositdssal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozasaban (10. szamu

modositassal érintett teriilet)
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1.11. A HESZ 1. melléklet Szabadlyozdsi Terv SZT/2019/1. 6 szamii szelvényének modositdsa ,,a
modositassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozasaban (11. szamu

modositassal érintett teriilet)




1.12. A HESZ 1. melléklet Szabadlyozdsi Terv SZT/2019/1. 4 szamii szelvényének modositdsa ,, a
modositdassal érintett teriilet hatara” jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozdsaban (1. szamu

modositassal érintett teriilet)
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1.13. A HESZ 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv SZT/2019/1. Jelmagyardzatinak médositisa

KIEGESZITO JELMAGYARAZAT

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

E’PULjET ELHELYEZESERE KIJELOLT TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN

PARKOLO KIALAKITASARA KIJELOLT TERULET

KILATOPONT. KILATO ELHEL YEZESERE KIJELOLT TERULET

TORONYSZERU EPULET ELHEL YEZESERE KIJELOLT TERULET

EPITESI HELY ES HATARVONALA

MEGTARTASRA JAVASOLT NOVENYALLOMANYU TERULET



Az Lke-O-1 jelii lakodvezet

(Szazhalombatta Ovidros oldalhatiros beépitésii kertvarosias lakoteriiletei)

Lke-O-1 | O 35 45
7,5 800 |5

A Vt-10 telepiiléskiozpont vegyes épitési dvezet

(Szdazhalombatta telepiiléskozponti részeinek datalakulo vegyes teriilete)

Vt-10 ©) 40 10
7,5 500 5

A Vt-11 telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet

(Szdzhalombatta, Ujviros telepiiléskizponti részeinek dtalakul vegyes teriilete)

Vt-11 SZ 60 10
40,0 1000 |5

A Gksz-4 jelii kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi épitési ovezet
(Szazhalombatta egyéb kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletei)

Gksz -4 |SZ 50 |25
12,0 (20,0 | 1000 |5

A GKksz-5 jelii kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi épitési ovezet

(Szdzhalombatta uj kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi teriiletei)

Gksz-5 SZ 60 20

16,0
320+ | 3000 |5




A GKksz-6 jelii kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi épitési ovezet

(Szazhalombatta uj kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletei)

Gksz-6 | SZ 60 |20
16,0
200+ | 3000 |5

A Gip-1 jelii kirnyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari gazdasagi épitési dvezet
(Szazhalombatta ,,nagyiizemeinek” ipari gazdasagi teriiletei)

Gip-1 sz 30 | 40
40,0 (60,0)* | 1000 | 5

Az EK-1 jelii erdd ovezet
(a volt zagytarolo melletti kozjoléti erdoteriilet ovezete)

Ek SZ 3
7,5 100.000



