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Hatarozati javaslat a TSZT/202. jeli Modositott Telepiilésszerkezeti
terv jovahagyasarol

Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete .../2023.
(eooeoes ) szamu Onkormanyzati hatarozata

1. szamu melléklet:

Szazhalombatta varos telepiilésrendezési eszkozeinek karbantartasa,
részleges modositasa, 2022.

TSZT/2022. Modositott Telepiilésszerkezeti terv M = 1: 10.000
2. szamu melléklet:

Szazhalombatta varos Telepiilésszerkezeti tervének leirasa’ 2022
3. szamu melléklet:

Modositasok’ 2022.
4. szamu melléklet:

Szazhalombatta varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
modositasa, 2022.

M/2022. Telepiilésszerkezeti terv — Modositasok
5. szamu melléklet:

A telepiilés teriileti mérlege
6. szamu melléklet:

A teriiletrendezési tervvel valo osszhang igazolasa
7. szamu melléklet:

A biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye



Kivonat

Szdzhalombatta Vdaros Onkormadnyzata Képviselé-testiilete
2023. ... ...-ai iilésének jegyzékonyvébol

.../2023. /....... /szamu

Onkormdnyzati hatdrozat

A Képviselo-testiilet:

Megtargyalta a ,Javaslat a vdros Teleptilésszerkezeti tervének
karbantartdasara, részleges moédositasa” targyu elbterjesztést. Az eldterjesztés
mellékletét képezd egyeztetési tervdokumentdcié alapjan a teleptilésrendezési
eszkéz6k karbantartasa, részleges modositasa egyeztetési eljardasanak
lezarultaval az alabbi déntést hozta.

1./ A Képuiseld-testiilet egyetért a ,Szdzhalombatta telepiilésrendezési
eszkdzeinek karbantartdsa, részleges modositasa’ 2022”7 cimi
dokumentdaciéoban foglaltakkal.

2./ A hatdrozat tartalma

Szdzhalombatta  Vdaros  Onkormdnyzatanak  Képuiselé-testiilete a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleptilésfejlesztési stratégidrol
és a teleptilésrendezési eszk6zdkrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sagjatos jogintézményekrol szoléo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az
OTEK eldirdsai alapjan, az épitett kérnyezet alakitasdrél és védelmérdl sz6lo
1997. éuvi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatdarozott
feladatkérében eljarva az alabbi déntést hozza:

a. Szazhalombatta varos kézigazgatasi tertiletén beliil ,a médositassal
érintett tertilet hatara” jeloléssel kortilhatarolt tertiletekre vonatkozoan
a Szdzhalombatta Varos Onkormdanyzata 285/2015. (X1.30.) szami
énkormanyzati hatarozattal jovahagyott, legutobb a 16/2020. (II.14.)
szamu hatdrozattal modositott ,,Modositott Teleptilésszerkezeti terv”
cimu tervlapot az 1. szamu mellékletet képezé TSZT/2022. jeld,
M=1:10.000-es méretaranyu ,Mobdositott Teleptilésszerkezeti terv”
szerint moédositja.

b. Szdzhalombatta varos kézigazgatdsi tertiletére vonatkozéan
jovahagyja a hatarozat

2. szamu mellékletét képezo ,,Szazhalombatta Teleptilésszerkezeti
tervének leirdasa’ 2022” cimu leirast;

3. szamu mellékletét képezo ,,Modositasok’ 2022.” cimu szdveges
dokumentumot;

4. szamu mellékletét képezbé M/ 2022. jelii ,, Telepiilésszerkezeti terv
— Moédositasok’ 2022.” cimi tervet;
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5. szamu mellékletét képezé ,A telepiilés tertileti mérlege” cimu
szdveges dokumentumot;

6. szamu mellékletét képezd ,A tertiletrendezési tervvel vald
6sszhang igazoldsa” cimu széveges dokumentumot;

7. szamu mellékletét képezd ,A biolégiai aktivitasérték szamitdasi
eredménye” cimi széveges dokumentumot.

3./ Felkéri a jegyzét, hogy a Modositott Teleptilésszerkezeti terv alapjan a
Helyi Epitési Szabdlyzat moédosité javaslatat terjessze a Képuviseld-testiilet

elé.

4./ Jelen hatarozat az elfogaddasdt kévetd 30. napon lép hatdlyba.

Szdzhalombatta, 2023. ............cccccevvnn.n..

Hatarido: azonnal
Felelés: Jegyzd (Féépitész)
K.m.f.
Dr. Turbucz Sandor s.k. Vezér Mihaly Ph. D. s.k.
Jjegyzo polgarmester



1. szamu melléklet

Szazhalombatta varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
modositasa, 2022.

TSZT/2022. Modositott Telepiilésszerkezeti terv M = 1: 10.000



2. szamu melléklet

SZAZHALOMBATTA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
LEIRASA, 2022.

A Telepiilésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés alakitasanak, védelmének
lehetéségét és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek
felhaszndlasi médjat, a telepiilés mukddéséhez sziikséges miszaki infrastruktiura
elemeinek a teleptilés szerkezetét meghatdarozo térbeli kialakitasdt és elrendezését, az
orszdgos és a térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tébbi teleptilés
alapuvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembe vételével a kérnyezet dllapotanak
javitasa, vagy legaldbb szintentartdsa mellett.

A Moédositott Telepiilésszerkezeti tervlap

A teleptilésszerkezeti tervlap az aldbbi kdételezd telepiilésszerkezeti és
tertiletfelhaszndldsi elemeket tartalmazza:

a) kézigazgatdsi hatar,

b) beltertileti hatar,

c) beépitésre szant és beépitésre nem szdnt tertiletek hatdra,

d) tertiletfelhaszndldsi egység jele és beépitési stirtisége,

e) muemléki kérnyezet hatdra,

f] gyorsforgalmi tut, orszdgos I. rendu f6ut, orszdgos mellékutak (teleptilési féutak)
gyujtoutak és kiszolgalo utak nyomvonala és csomépontjai,

g) kétittpdlyds tomegkdzlekedés nyomvonala és csomépontjai,

h) autébuszdllomdas, vasttdllomds helye,

i) hajokikotok,

j) kerékpdrutak nyomvonala,

k) vegyeshaszndlati utak nyomvonala,

l) jelentds felszini parkolé helye,

m) téltédllomas helye.

A teleplilésszerkezeti tervlap az alabbi mds jogszabadly dltal elrendelt elemeket
tartalmazza, amelyek betartasa kdtelezd, de esetleges modosulasuk nem teszi
sziikségessé a teleptilésszerkezeti terv mddositdasdat, mivel ezen elemeket nem a
Képuiselb-testiilet hatdrozza meg:

a) miemlék,
b) mtiemlék telke.

A teleplilésszerkezeti tervlap az alabbi tajékoztaté elemet tartalmazza:

a) lakasépitésben és lakoovezet kijelolésében korlatozott teriilet.

A ,Médositott védelmek, korlatozasok” cimii tervlap

A ,Védelmek, korldtozdsok” cimu tervlap az aldbbi mds jogszabdly dltal elrendelt
elemeket tartalmazza, amelyek betartdasa kdtelezd, de esetleges moédosuldasuk nem
teszi szlikségessé a telepiilésszerkezeti terv moédositasat, mivel ezen elemeket nem a
Képvuiselb-testiilet hatdrozza meg:

a) a tertiletfelhaszndldast befolydsolé véddtavolsdgok, véddtertiletek
a. tizemek, kornyezetterhelo létesitmények védoteriiletéenek hatara
b. kozlekedési létesitmeények védosavjanak hatara
c. gyorsforgalmi ut védosavjanak hatara
d. természetkozeli vizfolyas parti savja és védosavjanak hatara
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e. elektromos vezeték védosavjanak hatara
f. gaz- és termékvezeték védosavijanak hatara
g. temetd védotavolsaga
b) geotechnikai szempontbol érzékeny teriilet,
a. fokozottan érzékeny, mozgasveszélyes teriilet,
b. foldmunkaval jaro épitési tevékenység esetén partfalomlas/hamlas
szempontjabol veszélyes teriilet,
¢. foldmunkaval jaro épitési tevékenység esetén mozgasveszélyes, meredek
rézsii teriilete,
d. alapincézett teriilet,
c) veszélyességi 6vezet — ktilsé zoéna,
d) veszélyességi 6vezet — k6zépsd zéna,
e) veszélyességi 6vezet — belsé zona,
f) koézigazgatdsi hatartél mért 200 méteres sav hatdra,
g) felsé kiiszébértéku veszélyes tizem hatara,
h) felsé ktiszobértékii veszélyes tizem sértilésekre vonatkozd egyéni kockdzati
gorbéi,
i) régészeti érdeku tertilet hatdra,
j) kiemelten védett régészeti lel6hely hatdara és szama,
k) nyilvantartott régészeti leléhely hatdara és szama,
) vilagérokség varomanyos helyszin magtertiletének hatdra,
m) vilagérokség varomdnyos helyszin védbévezetének hatdara,
n) helyi jelentéségu védett érték,
o) helyi értékvédelmi tertilet hatara,
p) ex lege védett halomsir,
q) ex lege védett foldvar tertilete,
r) natura 2000 teriilet hatdara,
s) elsérendu drvizvédelmi févonal
t) orszdgos OJkolégiai halézat magtertilet, Okoldgiai folyosé és puffer tertilet
dvezetének hatara,
u) tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd tertilet 6vezetének hatara,
v) kivalé termdhelyi adottsagu szantétertilet 6vezetének hatdra,
w) jé termdbhelyi adottsagu szdantétertilet bvezetének hatdra,
x) kivalo terméhelyi adottsdgu erddtertilet 6vezetének hatdra,
y) orszagos vizmindség-védelmi tertilet dvezetének hatdra,
z) Duna folyé nagyvizi medrének hatara,
aa) Duna folyé nagyvizi medrében elhelyezkedé ingatlan,
bb) az datlagosndl jobb termdhelyi adottsagu szanto,
cc) az dtlagosndl jobb terméhelyi adottsdgu erdo,
dd)az atlagosnal jobb termdhelyi adottsagu gytimélesds,
ee)az datlagosnal jobb termdhelyi adottsdagu szdlo,
ff) az dtlagosnal jobb termdhelyi adottsagu rét,
gg) az dtlagosndl jobb termbhelyi adottsdagu legeld.
hh) egyedi tajértékek.

A varos klilsé és belsé kapcsolatait a kozlekedési halozat biztositja.

Kozuthalézat

Orszagos kozuthalozat

A vdros kérnyezetében jelentés kézuthdlozat-fejlesztésre keriilt sor az elmult
idbészakban, melynek kiemelkedd eleme az M6 autdpdlya kiépitése és forgalomba
helyezése.



Az orszdgos kézuthdlézat fejlesztést a térségben a MAV ZRt. Budapest, Kelenfold —
Pusztaszabolcs vonalszakasz tavlati fejlesztésével kapcsolatos tuthdlézati korrekcidok
Jjelentik, melyek a nagysebességu vastti pdlya kiépitése miatt sziikségesek. A MAV
ZRt. Kelenféld — Pusztaszabolcs vonalszakasz kiviteli és tenderterveit az UVATERV
ZRT. — UTIBER KFT. (Tsz.: 52.210-42.998) készitette el. A vasttvonal fejlesztés
orszdgos koézuthalézatra gyakorolt hatdsa kévetkeztében Szdzhalombatta vdros
kézigazgatdsi teriiletét érinté korrekcidkat, fejlesztéseket — melyeket a kdévetkezd
fejezetben felsorolt fejezetek tartalmaznak —a TSZT/2015. jelu Teleptilésszerkezeti terv
abrazolja.

Gyorsforgalmi ut

Az M6 autopalya (E73) a kézigazgatasi tertilet nyugati részét érintve, északi iranyban
nemzetkézi szint, kivdalé kézlekedési kapcsolatot biztosit a févaros felé, illetve az MO
autout, ezdltal nyugat felé az M1, M7 autdépdlydk iranydba, illetve kelet felé az M5, M3
autépdlydk felé. Az M6 autdpdlya fejlesztése a térségben befejezdditt.

Orszagos fout

20 »

A 6 sz. fout kiiltertiileten halad, érintve a kézigazgatasi tertiletet, illetve annak
hataraban huzédva. Kérforgalmi csomoépontot alkot az M6 autépdlya Szdzhalombatta
észak, és Szdzhalombatta dél csoméponti agaival, illetve az 51309 j. uttal (Varoskapu
ut). Ktilén szinten, kozuti feliiljaréval keresztezi az orszdgos vasutvonalat a Benta-
féldek térségében.

A 6. sz. féut nyomvonal korrekcidja két teriiletrészen érinti Szdzhalombatta vdros
teriiletét. A vasttvonal fejlesztése miatt Erd-Szdzhalombatta hatdrdndl a vasttvonal
kiilonszinti keresztezése dtépitésre kertil, melynek kévetkeztében az ut nyomvonal
korrekciojara az 51309 j. bekétout csomépontjatél kb. 1,0 km hosszon kertil sor.

A vastti fejlesztés kévetkeztében Szdzhalombatta vasutdllomastol délre a vasttvonal
Ercsi vdros felé uj nyomvonalra kertil, igy a 6. sz. féut Szdzhalombatta — Ercsi
kézigazgatasi hataran az 51309 tti kérforgalmi csoméponttol délre tj nyomvonalra
kertil, melynek 2,0 km hosszu korrekciés szakasza kb. 130 m hosszon érinti
Szdzhalombatta vdaros kiiltertiletét

Az OTrT szerint az orszdgos muszaki infrastruktira hdlézatok koéziil a vdros
kézigazgatasi tertiletét egy tervezett fout szeli at kelet-nyugati iranyban a lakétertiletek
és a MOL gazdasagi tertilete kézétt. Ez az ut az OTrT 1/ 1. mellékletében, mint tervezett
,101. sz. fout: Ujhartyan (M5) - Szdzhalombatta - Zsambék - Kesztélc térsége (M10)”
szerepel. A térvény 1/2. mellékletének ,, 1. Duna-hidak - 1.1. Kézuti hidak” fejezet 11.
sordban pedig szerepel egy tervezett ,Szadzhalombatta-T6kél” Duna-hid a 101. sz. féut
vonalaban.

101 sz. féut abrdazolasa sztikséges az OTrT dltal kijeldlt savban, uj Duna-hidhelyének
jelolésével. Lehetséges csomépontjai: M6 autépdalya (kiildénszintli), 6 sz. fout
(kérforgalom), Ipari Park (kérforgalom), 51309 j. ut (kérforgalom), Fogoly utca
meghosszabbitdsa (kérforgalom).

Orszagos mellékut

Az 51309 j. ut orszagos mellékut, valamint Szazhalombatta — egyik — teleptilési
féutja (Varoskapu ut). Koziti kapcsolatokat biztosit a 6 sz. féut felé, illetve a féuti
kérforgalmu csomépontokon keresztiil az M6 autdpdlya iranydaba. Az ttrél kézelithetd
meg a varosi vasutdllomds, innen lehet tovdbbhaladni a Vdroskdzpont iranydba,
valamint a déli szakaszardl elérheté a MOL Dunai Finomito tizeme.



Az 51309 jelu dllomdshoz vezetd ut nyomvonal korrekcidjara kertil sor az Iparos tt
atépitése miatt, amelynek érdekében Uj ttszakasz éptil ki kézuti feltiljaréval és uj
kérforgalmu csoméponttal a Varoskapu utca — Hrsz. 2063/ 8 csomépontjaban.

Az 51309 j. ut uj nyomvonalszakaszanak kiépitése javasolt az Erému iparvagdanya
keleti oldaldan, dtkdtéssel a 6 sz. féut csomoépontjara a Benta-majoron keresztiil,

;;;;;

Varosi uthalozat

Telepiiléseket 6sszekotd ut:

Szdzhalombatta-Erd 6sszekétése az elmilt években vegyesforgalmu ut — kerékpartit
kijelolésével megvaldsult.

A gépjarmii forgalom szamdra Szdzhalombatta - Erd ésszekétése a Szabadsdg it -
kézigazgatasi hatar koézétti szakaszon a 2592 — 2340 — 026/1 hrsz.-u utak
nyomvonaldn valésulhat meg kiilén tanulmdanytervi vizsgdlatok figyelembe vételével.

Tavlatban tervezett a Révid Féldek északi hatdran (nagyrészt a 028/34 hrsz. féldut
nyomvonaldn) egy telepiiléseket dsszekd6té ut megvaldsitdsa, amely az ipari dvezet
ktils6 megkoézelitését is adja az északi varosrészek kénnyebb elérhetésége mellett.

A tervezett 6sszekéto ut az 51116 j. (Csenterics Sandor) utra egy uj (lehetéség szerint
kérforgalmu) csomoponttal két ra a vasuti palyaudvarhoz vezeté ipari ki- és behajto tt
haromagu, utcsatlakozdsdaban.

Helyi (Onkormdnyzati) kéziuthdalézat

Belteriileti kozutak

Beltertileti elsérendu f6ut: - nincs

Beltertileti masodrendu fout:

Az egyes varosi alkézpontok egymads kézétti (jelentds) forgalmat levezetd kézutak.
Forgalmi csomépontjai szabdlyozottak. A szegély menti vdarakozas dltalaban
megengedett, ha van ktilén varakozésav.

- Csenterics utca
- Erému utca
- Vérésmarty Mihdly utca

Ebbe az utkategoériaba sorolhaté az 51309 jelu dllomdshoz vezetd ut beltertileti
szakasza a jelentds ipari (teher) forgalom miatt. Ez az ut a Magyar Kézutkezeld
KHT. (Magyar Kézut Allami Kézutkezelé Fejleszté Miiszaki és Informdciés Kht.
Forgalomszabdlyozasi és Kézuthdlézatkezelési Osztaly) kezelésében lévo:

- Olgmunkds utca = 51309 j. bek. tt
- Varoskapu utca = 51309 j. bek. ut

A MAV vasttvonal fejlesztése miatt az Iparos utcai szintbeni vastiti titdtjaré megsziinik
és az Iparos utca — Viérésmarty utca nyomvonalon a tervezett vasttvonal felett uj
ktilénszinti feliiljarot kell késziteni és az Asztalos utca — Iskola utca / Damjanich utca
kézétt. Beltertileti mdsodrendt fout paraméterekkel Uj utszakasz éptil ki. Az
utkorrekciéoval egytitt kerékparut és gyalogtt kiépitése is javasolt.

Varosi gyujtéutak

A telepiilés laké- és kiszolgdld ttjainak forgalmdt 6sszegytijtve vezetik a teleptilés
féuthdalézatara.
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Varoskézpont, Urbarium

Borostyan utca
Damjanich utca
Erkel Ferenc kérut
Gesztenyés utca
Hdaga Laszlé utca
Dunafiiredi utca
Iskola utca

Olajmunkdas utca (Erkel Ferenc koérut — Varoskapu utca ké6zotti
énkormdnyzati tt)

Dunaftired

Damjanich utca

Fogoly utca (a Déli gatig, Hrsz 2707/ 2)
Nap utca

Tavasz utca

Vastt utca

Ovdros

Almos utca
Istvan kirdly utca
Révész utca
Szabadsdg utca
Szent Ldszlé utca

Tervezett gytjtéutak fejlesztése

Almos utca folytatdsaban gyujtéit kialakitdsa a Szdzhalombatta — Erd
6sszekdto ttig a 3156/ 1 hrsz.-u ut nyomvonaldn.

Tildy Zoltan utca gytijtétiti fejlesztése a Szdzhalombatta — Erd 6sszek6ts titig
a 020 hrsz.-u ut nyomvonalan.

A Botond utcai lakdtertilet fejlesztés gyujtout- és kiszolgdléuti halézatanak
tavlati kialakitdasa a készitendd szabdlyozdsi terv alapjan.

Ovdros déli részén az Erémil és a lakéteriilet hatdrdan gyujtéut épitése az
Erémiti utca — Kossuth utca (Duna-part) kézétt 600 m hosszon.

A meglévd, illetve tervezett gyujtéutak mentén a Szabdlyozdsi tervnek megfeleléen a
meglévd szabdlyozast, illetve 16,0 — 22,0 m szabdlyozdsi szélességet kell biztositani.

Kiszolgalo- és lakoutak

Kiszolgalé utak

A kiszolgdlé utak a teleptilés beltertiletének a lakofunkciotol eltéré rendeltetési
tertileteinek forgalmdt lebonyolité kézutak.

Batta Ipari Park kiszolgdléutjai

Iparos utca
Asztalos utca
Acs utca
Epitész utca
Fuvaros utca
Mérnék utca
Mester utca
Nyomddasz utca
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Tervezett kiszolgalo utak:

- TEHAG tertiletének feltarasa az 51309 j ut — Erémi utca kézétt, iparvagdany
létesitéssel, 2 km hosszon.

- Kiszolgalé ut épitése a Benta-foldeken keresztil az 51309 j. ut — Thury Gy. ut
kézétt 700 mh.

- Iparos utca dtépitése 500 mh, kézuti feliiljaro létesitése a vasttfejlesztéshez
kapcsolédéan.

- Ipari Park déli tertiletének feltaré ttja a Fuvaros utca — 51309 j. ut k6zétt, 1,5 km
hosszon, iparvagany épitéssel.

- Régészeti Park kiszolgdld utja: az Istvan kiraly ttja kérforgalom és a Szent Laszlo
utca vége (buszforduld) koézétt, a Téglagyar déli oldaldn vezetve 1100 mh.
Utkapcsolat épitése javasolt Erd felé is a kézig. hatarig 200 mh.

- Csenterics Sdandor ut kérforgalma — Dunai Erémi tertilete kézétt, meglévd
utcsatlakozds fejlesztése, utszakasz kiépitése 100 mh.

- A MOL vasutdllomasanak megkdzelithetésége a 6 sz. féut korrekcidja miatt.
déli iranybol.

- A Csenterics uttél északkeletre fekuvd tertilet (, Kukoricds”) és ennek északkeleti
szomszédjaban lévd ,,Rovid Foldek” tertiletén tervezett ipartertilet feltaré ttja és
egy szintbeni csomopont — lehetdleg kérforgalom — kiépitése a Dunamenti Eromi
Zrt. fobejaratanak térségében az 51116 j. (Csenterics Sdandor) titon.

Lakoéutak

A lakéutak a telepiilés beltertiletének alapfunkcidjat, a lakéfunkciét kiszolgalé kédzutak,
a lakoételepek és lakétombdk belsé forgalmdat bonyolitjdk le.

Lakoéut fejlesztések:

- Qvdros feletti lakétertilet fejlesztés: a fejlesztendd lakétémb nagysdga ésszesen kb.
23,3 ha.

- Ouvdros, temetdtsl délre tervezett lakoéteriilet fejlesztés: dsszesen kb. 0,7 ha
nagysdgu uj lakétertilet kialakitdsa.

- OQuvdros, temetbtdl északra tervezett lakéteriilet fejlesztés: 6sszesen kb. 1,1 ha
nagysdgu uj lakétertilet kialakitdsa.

- Dunafiiredi lakodtertilet fejlesztés: dsszesen kb. 6,3 ha nagysdagu uj lakoétertilet
kialakitasa.

Szintbeni csomoépontok:

- M6 autépdlya le- és felhajté dgai — 6 sz. fout — 51309 j. bekdtout csp. (25+480 km
sz.): kérforgalmi csomopont. Az 51309 j. bekétéutat a Benta-majoron keresztiil
megépitve kell a kérforgalmu csomdépontra csatlakoztatni.

- Uj 51309 j. bekétéut — TEHAG kiszolgdlé ut csp.: tervezett négydgii kérforgalmui
csomopont, az uj nyomvonali 51039 j. ut és a TEHAG tertiletét feltar6 tervezett
kiszolgadlé ut csomépontja.

- M6 autépdlya le- és felhajté agai — 6 sz. fout — 51309 j. bekdtout csp. (29+252 km
sz.): 4 agu kérforgalmu csomépont, atépitése nem sziikséges. A csomoépont utan déli
iranyban a 6 sz. fout korrekcidja veszi kezdetét a vasttfejlesztés miatt.

- 51309j. bekdétout — MOL Dunai Finomité bejarat csp.: 4 agu kérforgalmi csomépont,
atépitése nem szlikséges. A vasuti fejlesztések ideje alatt a meglévé magdntt
csomoéponti agon lesz elérhetdé a Finomité vasttallomdsa.

- 51309 j. bekdétéut (Varoskapu ut) — Olajmunkds utca csp.: meglévd hdaromagi
szintbeni utcsatlakozds. A csomépont nagy feliiletii, korszertitlen kialakitdsu.
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A csomépont datépitése szlikséges a geometria dtalakitasdaval, kanyarodé sdvok
létesitésével.

- 51309 . bekdtout (Varoskapu ut) — Iparos utca csp.: a kézuti feliiljaréval atépitendd
Iparos utca — Varoskapu tut dthelyezett csomépontjaban kérforgalom létestil.

- Fogoly utca — Sélyom utca — Tavaszmezd utca csp.: a meglévd ttcsatlakozdst dat kell
épiteni kérforgalmu csoméponttd.

- Vastt utca — Dunafiiredi tit csp.: meglévd négydagu szintbeni csomopont. Kérforgalom
létesitése indokolt.

Kerékpdros kapcsolatok fejlesztése

- Alsé-Dunamente kerékparut (EuroVelo 6): Duna-parton vezetett utvonal kiépitése,
atkelési lehetéséggel a Dundn (komp, tavlati Duna-hid). Teljes hossza 5 km.

- Gyalogos- és kerékpartt létesitése a Varoskapu ut — TEHAG kézdtt: nyomvonala az
51309 . ut - TEHAG kiszolgadlé ut. Hossza 3,5 km.

- Dobé utca — Borostyan utca — Hdga Ldszlé utca — Vasut utca — Csénakdazéd to
szakaszon kerékpartit épitése: a meglévé vdrosi hdlézatba kdthetd, hossza 2,6 km.

- Déli lakételep kerékpdros feltardsa: nagyrészt az Erkel Ferenc kérut mentén, illetve
a lakoételepen beliil, 3,3 km hosszon.

- Iparos utca kerékpartt szakasz kiépitése: az Iparos utca mellett épitve, a tervezett
feliiljarén atvezetve 500 m hosszon.

- Dunafiired vdrosrész természeti és sport- és rekredcios tertileteinek kerékpdros
feltarasa: Nagyrét, Vizisporttelep, Fogoly utca kérnyékének kerékpdros feltdardsa,
4,8 km hosszon.

- Az  Erémi-csatorndk  térsége kerékparos  fejlesztése:  Varosi  Strand,
Szabadidbékézpont, Csonakdazé-té elérése, az Erému-csatorndkon kerékparos
kishidak épitése.

- Kerékparut létesitése az 51116 j. ut — Csenterics Sdndor ut nyomvonaldn:
Szdzhalombatta észak feldl térténdé megkdzelitésére kivdléan alkalmas egy, az ut
nyomuvonaldn tervezett kerékpdrtt, a 6 sz. fouttol kezdve. Hossza 3,0 km.

- Kerékparut létesitése a Szabadsdg utca — Gyorma utca nyomvonalon: Az Istvdan
kiraly utjan lévd gyalogos- és kerékpartit 6sszekétése a Szent Laszlé ttra az Erémiu
ut feldl érkezd kerékpartttal, ezzel kapcsolat biztosithaté a varoskézpont iranydaba.

Gyalogutak, jarddk:

- Ouvdros feletti lakéteriilet fejlesztéshez kapcsolédé jardaépités: az Istvan kirdly
utjardl térténd megkédzelithetésége az Uj lakoétertilet-kézpontnak. Hossza 700 m.

- Gyalogut épitése a Nagyréten: a Nagyrét tervezett gyalogos- és kerékparttja,
valamint Fogoly utca k6zé6tt a Dunaftired varosrészen. Hossza 600 m.

- Vizisporttelep térségében: a Fogoly utca végétél a Vizisporttelep parkolojaig
sziikséges jardaépités. Hossza 400 m.

- Ouvdros, temetétdl délre tervezett lakéteriilet fejlesztéshez kapcesolédo jardaépités: az
Istvan kirdly ttja és a temetd parkoldja kézétt. Hossza 120 m.

- OQvdros, temetdtél északra tervezett lakéteriilet fejlesztéshez kapcsolédo jardaépités:
az Istvan kirdly utja és a temeté parkoldja k6zétt. Hossza 100 m.

- A vasutdllomads dtépitésének terve gyalogos aluljaré épitését is tartalmazza,
kijarattal az ipari park felé.

- Dunafiired lakéteriilet fejlesztés esetén: a Fogoly utca és a lakétdémb kézpontja
kézdott, ill. a Nagyrétre vezetd tervezett gyalogtt és a lakétdmb kézpontja kézt 400
m.

Autdobusz kozlekedés fejlesztése
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- Vasttdllomds és buszpdlyaudvar rendezése: a MAV teriileten beliil, a
vasttfejlesztés soran meguvalésul P+R parkolé (bévités), térrendezés, autébusz
pdlyaudvar korszerusités.

- Uj buszmegdalléhelyek létesitése: Dobé utca — Borostydn utca szakaszon hdrom
buszébdl-par épitése. A Hdga Ldszlé utca — Vasut utca csomépontjaban
buszmegdllo-par létesitése. A Szabadsdg utcdban a Csenterics Sdandor utcai
kérforgalmu csomépont térségében buszmegdllé-par létesitése. A Fogoly utcdaban,
kézel a Damjanich utca csomépontjadhoz buszoébdl-par létesitése.

- A Fogoly utca - Soélyom utca - Tavaszmezd utca tervezett kérforgalmu
csomépontjaban buszobdél-par létesitése. A Fogoly utca — Oz utca csomépontjdban
buszforduld létesitése.

Vasuti kézlekedés

A MAV ZRt. Budapest, Kelenfold — Pusztaszabolcs vonalszakasz Szdzhalombatta vdaros
kézigazgatasi tertiletét érinté tavlati fejlesztései, a nagysebességu vasuti pdlya
kiépitése miatti meglévé nyomvonal dtépitése és Uj korrekciés szakaszok kiépitése, az
Uuj vaganyhdlézat fejlesztése az UVATERV ZRT. — UTIBER KFT. (Tsz.: 52.210-
42.998) ,MAV ZRt. Kelenféld — Pusztaszabolcs vonalszakasz kiviteli és tenderterve”
figyelembe vételével kertilt dbrdzoldsra a Telepiilésszerkezeti és Szabdlyozdsi
tervlapokon.

A terv alapjan uj vdgdanyhdlézat éptl ki, dtépiil Szdzhalombatta vasutdllomds, a
nyomvonalon megszinik a szintbeni vasuti utatjard, az ttkeresztezések kiilonszinti
feliiljarék kiépitését iranyozzdk elé a 6. sz. fout, az Iparos utca, valamint az 51309 j.
ut keresztezésénél a hulladéklerakdéhoz vezetd aluljaré megszunik.

Az orszdgos kézforgalmu vasttvonal szélsé vagdanyatol szamitott 50 m védébtdavolsdg

biztositasa szilikséges, a kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kotétt vastti létesitmények
esetében 100 m véddtavolsdag biztositasa szlikséges.

A Batta Ipari Park déli bovitési tertilet felé Szdzhalombatta vasttdallomdstél 4j kihtizé
vdgany és az ipari parkot ellaté uj iparvdgdny létestil kiilén terv szerint, a vastti
fejlesztési terv figyelembe vételével.

A TEHAG tertiletére tervezett kiszolgalo ut mellett uj iparvdgany épitése javasolt az
Erémii meglévé iparvagdanydbdl lecsatlakoztatva.

Vizi kézlekedés

Az idegenforgalom fellendiilésével a Dundn kézlekedd személyhajé forgalom is
varhatéan névekedni fog. A Haldszcsardanadl lévé Szazhalombatta hajédllomas
korszertisitését és fejlesztését tervezi a MAHART PassNave Kft., melyre a BFVT Kft.
tervei figyelembe vételével a fejlesztési lehetdséget biztositani kell.

A névekvd idegenforgalom igényeinek megfeleléen varhatéan Yacht-kikoté létesitése is
sziikségessé vdlik, mely Ovdrosban a felhagyott téglagydr hasznositdsdval
osszeftiggésben biztosithato.

A DE ZRt. olajkikdtd létesitését tervezi az tizemi teriiletén a hidegviz-csatorna
torkolatandl. Alternativaként az Erdmi csatorndk térségében az evezos és vizi sportok
fejlesztésére, jachtkikotd épitésére van lehetdség.
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Beépiilt és beépitésre szant teriiletek

A vdros beépililt teriilete 6 egymdstol elkiiléniilt szerkezeti egységbe tagolhato, melybdl
az alabbi 3 teleptilésrész elsésorban lakétertileteket foglal magdba:

Ovdros
Ujvaros - Ujtelep - Urbarium
Dunafiired.

A 3 vdrosrész kézé ékelédik a Dunamenti Erému Zrt. valamint a TEHAG ipari,
gazdasagi tertilete, és a lakoétertilethez délrdl csatlakozik a MOL Zrt. igazgatdsi hatdron
is tulnyulé ipartertilete. A Batta Ipari Park tertilete a tervezett bovitési tertileteivel egytitt
a hatodik teleptilésszerkezeti egységként kezelhetd.

Szdzhalombatta Vdaros kézigazgatdsi tertilete épitési szempontbol beépitésre szdant
(beépitett és tovabbi beépitésre kertilé) és beépitésre nem szdnt tertiletekre tagozodik.
A beépitésre szant tertilet jellemzden, de nem kizdardlag a beltertilet (meglévd és
tervezett bévités). A beépitésre nem szant teriilet jellemzbéen, de nem kizardlag a
kiiltertilet.

Szazhalombatta igazgatasi tertiletének nagysaga: 2805,96 ha

A beépililt tertiletek szerkezeti rendszere, tthdlézata jelentésebb beavatkozdst nem
igényel a tervezett fejlesztések miatt. A fejlesztési tertiletek a kialakult uthdlézathoz
szervesen kapcsoléodnak.

A telepiilésszerkezetben a legjelentésebb vdltozdst a MAV vastti fejlesztései
kévetkeztében meguvalbésulo tt- és vastt nyomvonalak moédositdsai okozzdk a beltertilet
nyugati részén.

Beépitésre szant teriiletek:

A telepitilés igazgatdasi tertiletének beépitésre szant teriiletei az épitési haszndlatuk
dltalanos jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az aldbbi
tertiletfelhasznaldsi egységekre tagolédnak:

a.) Lakoateriilet:
a/ 1. Nagyvdrosias lakétertilet,
a/ 2. Kisvarosias lakoétertilet,
a/3. Kertvdarosias lakoétertilet.
b.) Vegyes teriilet
b/ 1. Teleptilésk6zpont vegyes tertilet,
c.) Gazdasagi teriilet:
¢/ 1. Kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi tertilet,
¢/ 2. Ipari gazdasagi tertilet.
d.) Kiilonleges teriilet:
d/ 1. Bevasarlokdzpont, kereskedelmi, vendéglato és szolgdltato létesitmények
tertilete,
d/2. Strand, szabadidbékézpont, lovarddk és a sportpdlydk, sportkézpontok
tertilete,
d/ 3. Régészeti bemutato tertilet és a temetd tertilete,
d/4. Hulladékleraké, hulladékuduvar tertilete,
d/ 5. Pincesor tertilete,
d/ 6. Kozlizemi létesitmények tertilete,
d/ 7. Gardzsépitési tertiletek.
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A beépitett és beépitésre szant tertiletek egyes tertiletfelhaszndldsi egységei épitési
hasznadlatanak megengedett felsé hatardt (legnagyobb beépités surtségét) az alabbi
tablazat tartalmazza:

(Beépitési siiriiség: a tertiletfelhasznaldsi egységek tertiletén elhelyezheté épiiletek

valamennyi  épitményszintjének  Osszesitett  brutté  alapteriilete és a
tertiletfelhasznadldasi egységeknek a koéztik [évd, teleptilésszerkezetet nem
meghatdarozo kéztertiletek tertiletével ndvelt tertiletének viszonyszama.)
Teriiletfelhasznalasi | Teriiletfelhasznalasi | Jelolés | Megengedett
egységek tagolasa az | egységek tagolasa a legnagyobb
altalanos hasznalat sajatos hasznalat beépitési
szerint szerint stirliség
Lakoétertilet Nagyvdrosias Ln 1,5
Kisvarosias Lk 1,0
Kertvarosias Lke 0,5
Vegyes tertilet Teleptiléskézpont vegyes vt 2,4
tertilet
Gazdasdgi tertilet Kereskedelmi, Gksz 2,0
szolgdltaté gazdasdagi
tertilet
Ipari gazdasagi tertilet Gip 1,5
Ktilonleges tertilet K/Ker 1,5
K/ Re 1,0
K/Rb, T 0,2
K/ Hull 0,2
K/ P 0,6
K/ Ko 0,5
K/ G 0,6

Beépitésre nem szant teriiletek:

A teleptilés igazgatasi tertiletének beépitésre nem szant teriiletei haszndlatuk
dltalanos, valamint sajdtos jellege szerint az aldbbi tertiletfelhaszndldsi egységekre
tagolédnak:

Kozlekedési teriilet:
a/ 1. Kézuti kézlekedési tertilet,
a/ 2. Kétottpalyds kozlekedési tertilet (vastuti tertilet, iparvdagany tertilete),
b.) Zoldteriilet:
b/ 1. Kézpark
c.) Erdoteriilet:
¢/ 1. Gazdasagi erddtertilet,
c/ 2. Védelmi erdétertilet,
¢/ 3. Kézjoléti erddtertilet,
d.) Mezégazdasagi teriilet:
d/ 1. Altaldnos mezdégazdasdgi teriilet,
d/2. Kertes mezdégazdasdagi tertilet,
Vizgazdalkodasi teriilet
e/ 1. Vizgazddlkodasi tertilet,
e/ 2. Tégazdasagi tertilet,
Természetkozeli teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (csocsorda teriilete).

a.)

e.)

g.)
h.)
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Népesség és lakasszam alakulasa:

Szdzhalombatta népességének gyarapoddsa kimagaslé, dtlagon feliilinek tekinthetd.
Minden tekintetben a megyei és jardsi datlagok felett teljesit a varos. Az 1970-2011-es
idétavban vizsgdlva a szamok alakuldasat, a vdltozas mértéke 330 %-os. A ndvekedés
titem nagysdgrenddel nagyobb a megyei és a jardsi értékeknél. A névekedés mértéke
napjainkra jelentésen lelassult, de folyamatosnak tekinthetd

Szdzhalombatta népességszama 1980.-ban 14.292 f6 volt, 1990.-re a népességszam
elérte a 16.573 f6t, 2000.-ben pedig az dllanddé népességszam 16.832, a tartézkoddsi
engedéllyel rendelkezdk szama 1.276 f6 volt.

A 2011 évi népszamldlaskor a lakénépesség szama 17.952 f6, az dllando
népességszam 17.830 fo volt. A természetes szaporulat szama 2011-ben 57 f6, a
vandorlasi egyenleg pedig 169 f6 volt. A lakénépesség szama 2013. januar 1-jén
18.577 f6 volt.

A lakasépitések szama a 2000-es évek elejétdl ndvekedett egyre erdteljesebben, mivel
1990-94 kéz6tt minddssze 274 és 1995-99 kézott 252 lakds éplilt, ezzel szemben 2000-
2004 koézdtt mar 543, vagyis az uj lakasok tobb mint fele 2000 utan éplilt, és a
dinamika ma sem tért meg. A megszunt lakdsok szama Szdzhalombattdn nem jelentds,
1990 és 2004 kézétt 17 lakdsmegszinés kertilt regisztraldsra.

A lakasszam 1990-ben 5225 db volt, 2000-ben a vdros lakdsszama 6155 db volt.
2013. janudr 1-jén a lakdasszam 7584 db. volt, ami azt jelenti, hogy az elmult
tizenharom év alatt a lakdasok szama kb. 1430 db-bal emelkedett.

A telepiilésszerkezet teriileti jellegii fejlesztése az erds, vonzo, versenyképes —
gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti szempontbol fenntarthatoan és
harmonikusan fejlédé - varos jovoképének elérése érdekében, a varos
kiilonbo6z6 teriiletrészein indokolt.

Jelentosebb fejlesztési teriiletek:

- Beltertiletbe vondsra kijelélt ij lakoteriilet fejlesztésre szant teriilet a Botond utca
nyugati oldalan tervezett lakoétertilet (kb. 150 db. telek, 13,3 ha).

- Beltertiletbe vondsra kijelélt #j lakoteriilet fejlesztésre szant teriilet a Fogoly
utcatdl nyugatra tervezett lakotertilet (kb. 50 db. telek, 5,2 ha).

- Beltertiletbe vondsra kijeldlt uj telepiiléskézpont vegyes teriilet a Botond utcdtél
nyugatra tervezett vegyes tertilet (1,0 ha).

- Beltertiletbe vondasra kijelolt uj kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet az
Ipari Park északi iranyu bévitési tertilete (10,0 ha), valamint az Ipari Park déli iranyu
bévitési tertiletének nyugati savja (22,0 ha).

- Beltertiletbe vondsra kijelolt uj ipari gazdasagi teriilet az Ipari Park déli iranyu
bévitési tertiletének keleti része (25,2 ha).

A felsorolt tertileti bévitések csak titemezetten, muiszaki, kérnyezeti és gazdasdgi
szempontbol  szigoru  feltételekhez  kététten, a  fejlesztésben  érdekeltek
finanszirozasdban valésithaték meg.

Jelentésebb teriiletfelhasznalasi kategoria-modositasok a beépitésre szant
teriileteken:

2 s

- Természetkozeli teriiletbil kertvarosias lakoteriiletté atmindsitettek az
Ovdros tertiletén talalhaté 2546/ 1-es, 2546/ 5-6s és a 7/35-6s hrsz.-u ingatlanok.
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- Zoldteriiletbol kertvarosias lakoteriiletbe dtmindsitett az ovarosi
temet6tol délre fekvo tertileten a 178/ 8-as hrsz.-u féldrészlet egy része (0,7 ha).

- Telepiiléskozpont vegyes teriiletbol kertvarosias lakoteriiletbe
atmindsitett az 6vdrosi temetbtdl északra fekvd tertileten taldlhaté 147-151-es, a
154-164-es és a 195-6s hrsz.-u foldrészletek egy része (1,1 ha).

- Beépitésre szant, a temeté szamara kijelolt kiilonleges teriiletbol
kertvarosias lakoteriiletbe atmindsitett, a temetétdl északra eltertilé 126/ 1,
126/2, 127/1, 127/2, 128, 2501, 144-es hrsz-u ingatlanok ( 0,98 ha).

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletb6l kertvarosias
lakoteriiletbe és zoldteriiletbe atmindsitett, az Erémii ut mellett fekvd
2661/ 16-0s hrsz.-u ingatlan ( 0,79 ha).

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletb6l telepiiléskozpont
vegyes teriiletbe és zoldteriiletbe atmindsitett, a Varoskapu 1t mellett fekvé -
0s hrsz.-u ingatlanok ( 0,49 ha).

- Védoerdoteriiletbol kozjoléti erdoteriiletbe atmindsitett, az Erému
zagytaroléja mellett fekvd 2662-es hrsz-u ingatlan (7,14 ha).

- Az Erémii beépitésre szant ipari gazdasagi teriiletébél kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriiletbe atmindsitett, a Csenterics utcatél nyugatra
és az Erému uttél északra és délre eltertilé 2611/ 3-as, 2611/ 15-6s és 2663/ 9-es hrsz-
u ingatlanok (5,04 ha).

A fejlesztési tertiletek és az uj tertiletigénnyel nem rendelkezé mddositasok tételes
felsoroldsadt a hatdrozat tartalmazza.

A telepiilésfejlesztés soran figyelembe veendé elhatarozasok:

- A tertiletfelhaszndldsi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és beépités jellegének
figyelembe vételével, a teriilet adottsagai alapjan a tovdbbtervezés sordn épitési
Ovezetekre, illetve 6vezetekre kell felosztani.

- A tervlapon feltiintetett védodtertileteknek, véddtdvolsdgoknak és véddsdvoknak,
valamint a korlatozottan felhaszndlhato tertileteknek a tertiletfelhaszndldsra gyakorolt
hatasait az érintett épitési 6vezetek és dvezetek kialakitasdandl figyelembe kell venni.
(MOL: 1000 m, szennyviztisztité telep: 150 m, szeméttelep: 500 m, utak, vastutvonal,
kézmuvezetékek eldirt védébtdavolsdgai.)

- A tervezett fejlesztések megvaldsitisahoz szilikséges eldfeltételeket (pl. eld-
kézmivesités) a megvalébsitas elbtt biztositani kell.

- A mezdgazdasagi tajfasitas meglévd elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a
fasorok, védésavok visszadllitasaval, telepitésével.

- Az elsédlegesen természet- és tajvédelmi, valamint régészeti célu tertiletek
masodlagos funkciéi és haszndlata (termelés, beépités, stb.) nem dllhatnak ellentétben
elsddleges rendeltetéstikkel, nem zavarhatjdk, és nem veszélyeztethetik e tertiletek tdji
és természeti, illetve régészeti értékeit.

- A lakossdg fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése, kiilénds tekintettel a
csaladok, a fiatalok, az idések és a korlatozott képességtiek igényeire, az oktatds, a
sport, a szabadidd és az tidiilés, valamint a tdarsadalmi szervezetek, egyhdzak
mukédési feltételeinek biztositdsa a vdros meglévé intézményeinek mindségi
fejlesztésével, illetve uj létesitmények kialakitdasaval oldhaté meg.
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- A lakossdg megélhetését, ellatasat biztosité gazdasdgi érdekeket a meglévd
munkahelyek megdrzésével, lehetéség szerinti fejlesztésével, s a tervezett ipari
gazdasagi valamint kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi tertiletek beépitése soran
létrejovd uj munkahelyek létesitésével sziikséges biztositani.

- A vdros terjeszkedése, tovdbbi tertiletek belteriiletbe vondsa, Ujabb tertiletek
beépitése a geotechnikai szempontbdl érzékeny tertileteken kizarélag feltardsokon
alapulé részletes geotechnikai vizsgdlatra éptild eldzetes kérnyezeti (geotechnikai)
hatdastanulmany alapjan meghatdrozott szigoru elirdsok betartdsa mellett lehetséges.

Ertékvédelem

- Az orszdagos muemléki védelem alatt dllé éptiletek és létesitmények védelmérdl
teleptilési eszké6zbkkel is gondoskodni kell.

- Helyi védelmet kell biztositani a teleptiléskép védelmérdl szolo .../2018. |(........ ) Or.
sz. rendelet mellékletében meghatdrozott teriiletre, éptiletekre, objektumokra.

- A teleptiléstorténeti értékekkel rendelkezé Ovdarosi tertilet hagyomdnyos
telekstrukturdja, szerkezete, beépitésmaodja, épitési jellege megdrzendd.
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Kozmiivek

- A beépitésre szant tertileten dllando emberi tartézkoddsra szolgadlo épiiletet elhelyezni
csak teljes ké6zmuvesitettség esetén szabad.

- A beépitésre nem szdnt tertileteken dllandd emberi tartézkoddsra szolgalé éptiletet
elhelyezni részleges kézmuvesitettség esetén szabad.

- A kézmtvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasdgos
tertilethaszndlatra figyelmet kell forditani.

- Az utak alatt a kézmuvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezési
lehetbségét kell figyelembe venni.

- Koézmuvezetékek, jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kévetelmények betartasdara is figyelemmel kell lenni. Keriilni kell a légvezetékek
kialakitasat.

- A telepiilés beépitésre szant tertiletének hasznositasdt a tavlatban csak teljes kort
kézmuelldtds eldirasa esetén szabad lehetévé tenni. Atmenetileg a vezetékes
kézcsatorna halozat kiépitéséig hatésdgilag engedélyezett, korszerii és szakszeri
kézmipotlo berendezés megléte esetén is meguvalbsithatok a fejlesztések, ha a talaj- és
vizszennyezés kizdrhato.

- A felszini vizelvezetésnél nyilt arok zdrt csapadékcsatorndaba térténd rakotésénél
minden esetben hordalékfogé akna kiépitése sziikséges.

- Uj villamosenergia (kézép- és kisfesziiltségil, kézvildgitdsi) hdlézatokat a helyi
védelem alatt dllé tertilet hataran beliil kizardlag a térszin alatt féldkabellel, a teleptilés
egyéb terliletein pedig lehetdleg foldkdabellel kell megvalésitani.

- Ahol a meglevd vezetékhdldozatok fold feletti elhelyezése egyeldére fennmarad,
tertiletgazddlkoddasi szempontbdl (az utcabutorozdsi és utca fasitasi lehetdéség
biztositdsa érdekében) a halézatokat lehetdleg k6z6s oszlopsorra kell ésszevonni.

Kornyezetvédelem

A teleptilésen a kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
a.) a legkisebb mértéki kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b.) megeldzze a kérnyezetszennyezést,
c.) kizarja a kérnyezetkdarositdast,
d.) megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevd drtalmakat és szennyezéseket.

Foldvédelem:

- Az erdzi6 és defldcié elleni védelem érdekében a mezdgazdasdgi és erddtertileteken
kérnyezetkiméld (talajvédd) gazddalkoddst kell folyatni, biztositva a féldfelszin minél
nagyobb ardanyu és minél dllandébb jellegu zéldfeliileti fedettségét és a lehetd
legkedvezdbb talajnedvességi dllapotot. A lejtds és laza feltalaju mezdgazdasagi
tertiletek talajvédé miivelése soran az erézids és defldaciés kdrok minimalizdldasat kell
biztositani.

- A defldaciés porartalmak ellen a beltertileti szegélyeken és a siksdgokon véderdbdsdvok
telepitésével és a minél nagyobb ardnyu ndvényi boritottsdg biztositasaval kell
védekezni.

- A termdféldeket mindségiik és termdbképességiik megdrzése érdekében

rendeltetéstiknek megfeleléen kell hasznositani, illetve mtvelési dguknak megfeleléen
muvelésben tartani.
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- A l6szds, csuszds- és suvaddsveszélyes teriiletek dllékonysagdanak biztositdsa
érdekében vizrendezési és geotechnikai eszkdézdbkkel biztositani kell e tertiletek
védelmét, lehetdleg zoldfeliiletként kell hasznositani ezeket, de legaldbb is kertilni kell
e tertiletek terhelését, (tovabbi) beépitését.

Vizkészletek minéség- és mennyiségvédelme:

- A szennyvizelvezeté hdlézat kiépitése utan a telepiilés még csatornazatlan
ingatlanjainak a szennyvizelvezeté hdlozatra térténd rdakétését a vonatkozdé helyi
rendelet szerint meg kell oldani.

- A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek, kiilvizek) megfelelé (eld)tisztitasarol
gondoskodni kell.

- A vizben él6 szervezetre veszélyes (vegyi) anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen
védeni kell a vizfolydsok és tavak kézelében fekvd teriileteket, a vizparti sdvokat,
valamint a felszin alatti vizkészleteket, kiilonds tekintettel az érzékeny vizbdzisok
tertileteire.

- A vizfolydsok medrét rendszeresen karban kell tartani, vagy énfenntarté viszonyaik
feltételeit kell biztositani. Sziikség esetén hordalékfogbkat, vizkormdanyzé mitargyakat
kell létesiteni, amelyek tisztitasdarél rendszeresen gondoskodni kell.

- A Dbeltertiletnek a kiilvizek és belvizek elleni megfelelé védelmét, csapadékviz
elvezetésének megolddsat a felszini vizrendezés eszkdzeivel biztositani kell.

Levegétisztasag-védelem:

- A kiilbnbézé tertiletekre vonatkozé levegdtisztasdg védelmi kategéridk
hatdarértékeinek betartdasarol és betartatdasdarol folyamatosan gondoskodni kell.

- A kézlekedési eredetii légszennyezés csékkentése érdekében az dtmend forgalmat a
beltertiletr6l minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belteriileten alapvetéen a
forgalomszabdlyozdas eszkdzeit kell alkalmazni, mig Kkiiltertileten ut-menti
véderddsavokat kell telepiteni.

- A meglévd, helyhez kététt légszennyezd forrasok esetében technolégia-valtassal, vagy
a szennyezd forrds felszamolasdval meg kell sziintetetni a hatarérték feletti terhelést.

Zayj és rezgés elleni védelem:

- A ktilonb6z6 tertiletekre vonatkozé zajvédelmi kategériadk hatdarértékeinek
betartasarol és betartatasarél folyamatosan gondoskodni kell.

- A koézlekedési eredetii zajterhelés csékkentése érdekében az dtmend forgalmat a
beltertiletr6l minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belteriileten alapvetéen a
forgalomszabdlyozas eszkézeit kell alkalmazni, mig kiiltertileten zajvédé erddsdvokat
kell telepiteni.

- A lakoétertileteken, a vegyes tertileteken, valamint az ezekre hatdassal lévd szomszédos
tertileteken a meglévd, helyhez kétitt zajforrasok esetében technoldgia-vdltassal vagy
kitelepitéssel meg kell sztintetetni a hatarérték feletti zajterhelést.

Elévilag-védelem:

- Az 6koldégiailag értékes tertiletek védelme érdekében a gyep, nadas, mocsar, té és
erd6é mivelési agak megtartasat, az élévilag és éléhely fennmaraddsdhoz sziikséges
épitési és haszndlati korldatozdasoknak érvényt kell szerezni.
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- A mezdgazdasagi tdjfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megdvdsan tul
gondoskodni kell a kéz- és dulbutak, birtokhatarok mentén a véddéfasitas
megvalésitasdaroél, gyeptik kialakitasarol.

- Térekedni kell a magasabb dkolégiai értéku tertiletek (az erdd, rét-legeld, ndadas
tertiletek) névelésére, az alacsonyabb 6koldgiai értékil (szanto, szold, kert, gytimolcsés
és nem természeti kivett tertiletek) rovdsdra.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas:

- A teleptilésen keletkez6 kommundlis hulladék elhelyezése csak engedéllyel
rendelkezé hulladéklerakoén térténhet.

- A teleptilés kézigazgatdasi tertiletén beliil veszélyes hulladék tarolasa, kezelése a
keletkezés helyén, ellendrzétt kortilmények kézott lehetséges, az érvényben levd
jogszabdlyok és telephelyre vonatkozoé rendelkezések betartasdaval.

Geotechnikai szempontu intézkedések:
A varos teljes teriiletén

- meg kell oldani a felszini vizrendezést, a vizgytljté mélyedéseket, lefolydstalan
tertileteket meg kell sziintetni.

- az 0sszegyujtott felszini vizeket burkolt felszini arokban vagy zdrt csatorndaban
el kell vezetni a Dundba és/vagy a Benta-patakba.

- a jelenleg csatornazatlan tertileteken ki kell épiteni a szennyvizcsatorna-
halézatot.

- a szennyvizgtdrolé medencék zdrtsdgdt folyamatosan ellenérizni kell.

- a vizes kézmuveket (viznyomdcsé, csatorna) kizarélag jé mindségu,
talajmozgdsokra nem érzékeny anyagokbdl (pl. KPE vagy véddcséves kialakitds)
kell kivitelezni.

- a kézmuakna- és tartdlybekétések soran kizarélag mozgdsokra nem érzékeny
kialakitasok alkalmazhatok.

- a koztertileteken lévd kisebb rézstik erdzio elleni védelmét meg kell oldani (pl.
kékény vagy 6rddgvesszd - licium telepitéséuvel).

Az Ovdros, Eperfa utca - Szent Ldaszlé utca - Duna-part - Erd kézigazgatdsi
hatara - 3087/1-es hrsz.-u ut - Istvan kiraly utca - Szabadsag ut adltal
hatarolt teriiletén és az ovarosi temet6tol északra fekvo teriileten talalhatoé
147-151-es, a 154-164-es és a 195-6s hrsz.-u foldrészletek teriiletén

- az egyes telkek beépitésekor tervezési talajvizsgadlati jelentés (geotechnikai
szakvélemény) és geotechnikai terv készitése szilikséges. Nagyobb tertiletek
beépitésekor a tdagabb kiérnyezetet is vizsgadlé geotechnikai szempontu
hatastanulmdnyt kell késziteni. A kézmu- és tutépitésekhez elézetes geotechnikai
vizsgadlat elvégzése sziikséges.

- amég fel nem mért pincék feliilvizsgdlatat, felmérését el kell végezni, a telkek ala
benyulé pincék feletti tertiletek csak az alattuk lévd pincék részletes felmérése,
belsé burkoldsa vagy témedékelése esetén épithetdek be.

- ki kell épiteni egy monitoring rendszert, illetve létre kell hozni egy talajviz
megfigyeld kut hdlézatot. A monitoring rendszer az omladéklejték alsé részén
kialakitott talajviz megfigyelé kutak adataira és a legkritikusabb,
mozgdsveszélyes helyeken (pl. Turul utca, Hatdar u., Hun u., Arpad u., Keve-kéz,
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Az

Kelta-koéz, Attila u., Gyorma u.) elhelyezett fix pontok rendszeres geodéziai, illetve
GPS mérésekkel térténd elmozdulas vizsgdlatara alapul.

a temetdben meg kell oldani a felszini vizelvezetést és az esetleges vizgyujtd
mélyedések megsziintetését, valamint elsésorban a temetd délkeleti oldalan a
kerités mentén dvdrkot kell létesiteni.

a viznyomodcso- és csatornahdléozatokat feliil kell vizsgdlni, a még meglévd
azbesztcement vizvezetékeket jobb minéségtre (pl. KPE csd) kell cserélni.

a talajmozgdasok miatt kilazult vezetékcsatlakozdsokat, aknabekdtéseket
mieldobb ki kell javitani.

azokon a meredek partfalakkal hatarolt tertileteken, ahol elegendé hely dll
rendelkezésre, a domboldalak lapositdsdt (a kézel fiiggdleges falban dllo, feliil a
gylkerek dltal tartott, cstlingé részeknél a jelenlegi partfal mégétti tertilet
lerézstizését, vagy a lejtélabak lapositdasat) el kell végezni.

az ujonnan kialakitott rézstiket az erézié hatasai ellen — az elkészitéstik utan —
azonnal meg kell védeni gyepesitéssel (jo bedllasu, erételjes gydkérzeti, a
fajtajanak megfelelé tenyészfeltételt minden vonatkozdsban megkapod
ftfajokbdl), burkolassal vagy egyéb moédszerekkel. Azokon a nagyméretil
rézstfeliileteken, ahol a csapadékviz erézidja ellen a bioldgiai védelemhez nem
elég hatékony a fiivesités, terjedd cserjék és éveldk telepitése sziikséges.

a rézstket a termdéfold teritése eldtt egymdstol 0,5 m tdavolsdagban, a
rézstuhajlastol fliggben 15-20 cm mélyen, az esésvonalra kézel merblegesen
bordazni kell.

a rézsuk, partfalak felsé partvonala mentén cserjék telepitenddk (pl. kékény vagy
o6rddgvesszo - licium alkalmazdsaval).

az agyagrétegek kozotti vizvezetd rétegek és lencsék vizének megcsapoldsdt,
kivezetését a kizel vizszintes furdsokkal kialakitott csdpos (drénes), gravitdcios
viztelenitd szivargé rendszerek kiépitésével meg kell oldani.

a mozgdsveszélyes tertiletekrdl el kell tavolitani a débléstikkel, a szél okozta
mozgasuk dltal talajmozgdst eredményezd idés, nagy lombkorondju fakat

a mar beépitett mozgds- (cstszds- és omlds-) veszélyes teriileteken a ,,Javaslatok
a varos beltertiletére elkészittetett geotechnikai vizsgdlat eredményeinek a
hatalyos teleptilésrendezési tervekbe és az 6nkormanyzati rendeletbe torténd
beépitésére” cimu tanulmanyban és az elkésziilt egyéb talajmechanikai vagy
geotechnikai vizsgdlatokban, szakvéleményekben eldirt feladatok elvégzése
sziikséges.

Tervegyeztetési feladatok

ezutan készild Szabdlyozdsi tervben érvényesiteni kell a varos

Teleptilésszerkezeti tervében szerepld elhatarozdsokat.

- E hatarozat hatdlyba lépése utdn az igazgatdasi tertileten beltil késziild miuszaki
terveket és fenntartdsi terveket (kezelési terv, tizemterv stb.) a Teleptilésszerkezeti
tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.
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3. szamu melléklet

Modositasok’ 2022.

Tertiletigényes, szamozott moédositasok részletezése

1. szamu médositds:

A Dunaftired, Buzavirdg tér 1487/6-os hrsz-u ingatlan egy részének Odvezeti
atsorolasa
KOu > Lke 0,03 ha

2. szamu médositds:

A temeté tertiletének rendezése, a Hétvezér ut fol6tti tombbelsd feltarasa
KOu > Lke 0,14 ha
K/Rb,T > Lke 0,78 ha
K/Rb,T > KOu 0,16 ha
Lke > KOu 0,02 ha

3. szamu médositds:

A Csénakos utca folytatdsaban a Gksz 6vezetben lévé Onkormdanyzati teriileten
lakodvezet és épitési telkek kialakitdasa kozuttal és jatszotérrel

Gksz > Lke 0,60 ha
Gksz > KOu 0,01 ha
Gksz > Zkp 0,18 ha

4. szamu médositds:

A Berzsenyi utca, Varoskapu tut daltal hatdarolt tertilet Gksz-4-r6l Vt-10 jeltl épitési
6vezetbe soroldsa
Gksz > Vt 0,49 ha

5. szamu médositds:

Az Erému zagytdrozoéja melletti véderdd tertiletén vizisport bdzis létesitése
Ev > Ek 7,14 ha

6. szamu médositds:

A BKK mdgétti teriileten magas lakohdz épitési lehetéségének megteremtése Vit
6vezetben
A TSZT nem valtozik

7. szamu médositds:

A Varoskapu-Dobé Istvan-Koérisfa utcak dltal hatarolt 2821 hrsz-u ingatlan ZKp
6vezetbe valéb datsoroldsa
Lke > Zkp 0,14 ha

8. szdamu médositds:

Az Iskola utca-Télgyfa utca dsszekdtésére vonatkozo szabdlyozds korrekcidja, a
SZISZKI tertiletét is érintve
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KOu > Vt 0,02 ha
KOu > Lke 0,04 ha
Lke > KOu 0,02 ha

9. szamu médositds:

Az Ipari Parkban Gksz 6vezetben 1év6 tertilet dtsorolasa kézuti kozlekedési tertiletbe
Gksz > KOu 0,07 ha

10. szamu médositas:

Az Ipari Parkban Gksz dvezetben lévd tertilet, amely az iparvdgany érintettsége
kapcsdan nem hasznosithaté, dtsorolasa véddoerdbbe
Gksz > Ev 0,25 ha

1. szédmu médositas:

Szabdlyozasi vonalak korrekcidja a Varoskapu ut MOL kut és az uj kérforgalom
kértili szabdlyozdasi szélesség vonatkozdsaban

KOu > Vt 0,01 ha

KOu > Gksz 0,07 ha

12. szamu médositas:

12/1. — T1 jelii tertilet: A 2611/ 15 hrsz-u ingatlan atsorolasa ipari gazdasdgi
tertiletbdl kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi tertiletbe
Gip > Gksz 1,07 ha

12/2. — TP jelii teriilet: A 2611/3 hrsz-u ingatlan egy részének dtsoroldasa
kézlekedési tertiletbdl ipari gazdasdagi tertiletbe
KOp > Gip 0,50 ha

12/3. — T2 jelu tertilet:
A 2611/15 és 2611/3 hrsz-u ingatlan egy részének dtsorolasa ipari
gazdasagi tertiletbdl kereskedelmi szolgadltaté gazdasagi tertiletbe

Gip > Gksz 2,79 ha

A 2611/3 hrsz-u ingatlan egy részének dtsorolasa koizlekedési tertiletbdl
kereskedelmi szolgadltaté gazdasagi tertiletbe

KOp > Gksz 0,68 ha

12/4. — T3 jelii tertilet: A 2663/ 9 hrsz-u ingatlan dtsorolasa ipari gazdasagi
tertiletbdl kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi tertiletbe
Gip > Gksz 0,50 ha

-25 -



Az equyes tertiletfelhasznaldsi kateqoriak tertiletének vdltozdsa jelen modositasok

kévetkeztében:

Beépitésre szant teriiletek

Lke + 1,41 ha
Vvt + 0,52 ha
Gksz + 3,51 ha
Gip - 3,86 ha
K/Rb,T - 0,94 ha

+ 0,64 ha
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Beépitésre nem szant teriiletek

KOu -0,03 ha
Ev - 6,89 ha
Ek + 7,14 ha
KOp -1,18 ha
Zkp + 0,32 ha

- 0,64 ha




4. szamu melléklet

Szazhalombatta varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata,
részleges modositasa 2022.

M/2022. Telepiilésszerkezeti terv — Modositasok

TELEPULESSZERKEZETI TERV -
MODOSITASOK 2022. 7

o,
2\
GG ),
\//'- Valis

¢

-27 -




A telepiilés teriileti mérlege

5. szamu melléklet

A 2016. évi
TSZT
A 20009. évi szerinti
,T '?ZT A kozigaz- p ontc‘)‘s ttott A kozigaz-
leirasban g teriilet- i
szereplo g at:'asz nagysagok g a’f.aSI
teriilet- | LETHIEL | 52023/, | Lerulet
, %-aban ., %-aban
nagysagok évi
ha-ban modositas
utan ha-
ban
BEEPITESRE SZANT TERULET
285,20
Lakoétertilet 283,42 10,1 +1,41=| 401 10,2%
286,61
44,26
Vegyes tertilet 41,00 1,5 +0,52= 1,6%
44,78
870,02
Gazdasagi tertilet 821,98 29,3 -0,35=| 3140 30,9%
869,67
89,06
Kiilénleges tertilet 90,52 3,2 -0,94= 32 3,1%
88,12
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
. . . 253,38
fgjﬁﬁfjﬁ; tes 272,82 9,7 1,21= 9,0%
252,17
23,18
Zoldtertilet 24,02 0,9 +0,32= 0,8%
23,50
337,13
Erdétertilet 403,25 14,4 +0,25=| 421 12,2%
337,38
Mezdbgazdasdgi tertilet 593,16 21,1 604,71 21,5%
Vizgazdalkodast 275,79 9,8 291,11 10,3%
tertilet
Természetkozeli tertilet 12,39 0,4%
Osszesen 2812,66 100 2810,44 100,0%

* A kézigazgatasi tertilet nagysdaga a Féldhivatali nyilvantartas szerint
2805,96 ha. A tertileti mérleg adatai a térképi mérések alapjan szamitott
értékek, amelyek Jsszege a térképi pontatlansagbdél adédéan eltér a
nyilvantartas szerinti kézigazgatasi tertilet nagysagatol.
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Foldhivatali nyilvantartasi adatok

Fekvés Osszes teriilet (m?)

belteriilet 13484749
kiilteriilet 14157604
zartkert 417274
Osszesen 28059627
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6. szamu melléklet
A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
Teriiletfelhasznalas

o A telepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhaszndlasi kategoéridk
tertiletén beliil a teleptilésrendezési tervben

d) a telepiilési térség tertiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhetd;”

A modositasok — az 5. szama modositas kivételével — a telepiilési térség
teriiletébe tartoznak, a tervezett modositasok a torvényi eldirasoknak a
teriiletfelhasznalas vonatkozasaban megfelelnek.

Az 5. szami modositassal érintett teriilet a mezdégazdasagi térség részét
képezi.
e A Trtv. 12. §-a tartalmazza az 10j beépitésre szant teriiletek

kijelolésének orszagos eldirasait, amelyeket a 23. fejezet 38. §-a a
Budapesti Agglomeracio telepiiléseire vonatkozoan tovabb szigorit.

»12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant tertilet kijelélését nem tiltja, a
teleptilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kdvetkezd
szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6lni:

a) az uj beépitésre szant tertilet csatlakozik a meglévd teleptilési tertilethez,”

b) az uj beépitésre szant tertilet kijel6lése nem okozza a ktilbnb6zo teleptilések
beépitésre szant tertileteinek ésszendvését, és

c) uj beépitésre szant tertilet kijelélésére csak akkor kertl sor, ha a teleptilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant tertileten
beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kivil kertilt vagy
alulhasznositott, dltalaban leromlott fizikai allapotban lévd tertilet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfelelne.”

,38. § (1) Uj lakétertilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tidiilétertilet
abban az esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett tertiletfelhasznadlas jol illeszkedik a teleptilés meglevd
Szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint
kulturalis érékségvédelmi és vizgazddlkoddasi szempontok alapjan nem sért
tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcié ellatasahoz szilikséges muszaki infrastruktiura-
kapacitas azt lehetdvé teszi, vagy az a tertilet igénybevételével parhuzamosan
kiépiil, tovabbda uj lakoétertilet kijelélése esetén a Kormdny rendeletében
meghatdrozott feltételek teljestilnek.”

Jelen tervmodositas soran az 1., 2., 3., 8., 11., 12/2. és 12/3. szamu
modositas jar Uj beépitésre szant terulet kijelélésével. Ezek mindegyike
esetében a tervezett teruletfelhasznalas jol illeszkedik a teleptilés meglevd
szerkezetéhez, a terulet csatlakozik a meglévé teleptilési tertilethez, a tertlet
kijelolése nem okozza a kulénbozé teleptilések beépitésre szant tertileteinek
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O0sszenoOvését, és taj- és termeészetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi,
valamint kulturalis 6rokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem
sért tarsadalmi érdeket. A tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges muszaki
infrastruktara kapacitas mar rendelkezésre all.

A Trtv. 12. § (3) bekezdése eléirja, hogy , Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével
egyidejtleg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelo kiterjedést,
legalabb 50%-aban az ujonnan kijel6lt beépitésre szant tertilettel kapcsolatban
léevé zdldteriiletet, - gazdasagi vagy Kkiilénleges tertilet kijeldlése esetén
zoldtertiletet vagy véderddt - kell kijelélni.

Ha a zdldtertilet vagy véderdd kijelélése az uj beépitésre szant tertilet
rendeltetése miatt az adott tertileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldtertiletet
vagy a véderdo tertiletét a teleptilés arra alkalmas mads tertiletén kell kijelélni.”

Az Osszes kijelolend6 zoldteriilet nagysaga 14,0+71,0+1,4+32,1+38,9 +
250,0 + 340,0 = 747,4 m?2

A szamitas szerint sziikséges zoOldteriilet a 7. szamia modositasnal
ismertetett Varoskapu-Dobé Istvan-Korisfa utcak altal hatarolt 2821
hrsz-d, 1400 m? kiterjedésii ingatlanon jelolheto ki.

e A mezodgazdasagi térségre a Trtv. 11. § b) pontja vonatkozik:

»11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhaszndldasi kategoridk tertiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

b) a mezdgazdasdgi térség tertiletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi tertilet
6vezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdarosias lakoétertilet és vegyes
tertilet épitési bvezet nem jeldlhetd ki;”

A mezogazdasagi térség részét képezé 5. szamu moédositassal érintett
teriileten nem valtozik a teriiletfelhasznalasi egység, a hatalyos tervben
védoerdo besorolasu teriilet a jelen modositas soran kozjoléti
erdoéteriiletbe keriil atsorolasra, igy a fenti eléiras betartasra keriil.

e A Trtv. 13. §-a is betartandéo az uj beépitésre szant teriiletek
kijelolése soran:

»13. § (1) Borvidéki teleptilés borszdlé termdbhelyi katasztere I-II. osztalyu
tertileteihez tartozé foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi tertilet
kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gytimdlcs Termdhely Kataszter 1. és II. osztdalyu tertileteihez
tartozo féldrészlet - a ktilbnleges mezdgazdasagi tizemi tertilet kivételével - nem
mindsithetd beépitésre szant tertiletté.”

A fenti eléirasok a targyi tertilet vonatkozasaban betarthatok, mivel
Szazhalombatta nem borvidéki telepilés, és az érintett terilleten nincs az
Orszagos Gyumolcs TermoOhely Kataszter 1. és II. osztalyu tertleteihez tartozo
foldreszlet.

o A jelen 1.-12. szamu modositasokkal érintett teriiletekre vonatkozo
modosito javaslatok soran az Osszes kijelolendo Uj beépitésre szant
teriilet nagysaga 280,9+1417,2+27,8+642,3+777,9+4982,5
+6.754,9=14.883,5 m2, azaz 1,49 ha. A korabbi TSZT moédositas még az
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Orszagos Teriiletrendezési Tervrol sz6lé6 2003. évi XXVI. torvény
(OTrT) és a Budapesti Agglomeraciéo Teriiletrendezési Tervérdl szolo
2005. évi LXIV. torvény (BATrT) elbirasai alapjan késziilt, azota j
beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriilt sor, igy a jelen tervben
kijelolt Gj beépitésre szant teriilet nagysaga nem haladja meg a Trtv.
8. mellékletében foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség
teriilletének 2%-at, azaz a Trtv. 40. § (1) bekezdésének eldirasa is
teljesiil.

Telepiilési térség nagysaga: 1451,74 ha
Ennek 2%-a: 29,03 ha
A beépitésre szant teriilet novekménye: 1,49 ha,

A teleptilésre vonatkozo térségi tertileti mérleg az alabbi:

Térségi teriilet- Trtv Trtv Osszes fejlesztési TSZT Tovabbi
felhasznalas szerint szerint lehet6seég modosito | fejlesztési
(ha) (%) Trtv szerint javaslat |lehetéség
(ha) szerint (ha)
felhasznalt
(ha, %)
Beépit. Beépit. nem
szant tertil. | szant terdl.
Novekménye
1 e s s max. 29,03
Telepiilési térség 1452 50,89 A 1,49 10,10 27,54
(teleptilési
térség 2%-a)
Zoldtertlet,
Temeto, temeto,
Nagy kiterjedésii vagy sport | sport, vagy
zoldteriileti 0 0,00 célu rekreacios 0 0
telepiilési térség ktilonleges célu
tertilet ktuilonleges
tertilet
Erdék
ovezetének
E‘rdo‘gazdalkodas1 182 6.38 (189 ha) 0 0 9.45
térség 95%-a, azaz
179,55
erddtertlet
629,25
Mez6gazdalkodasi 839 29,41 [75%) 0 | 0o | 209,75
térség elsédlegesen
mg. terulet
Novekménye
max. 0,48
Kertes (teleptilési
mezoégazdalkodasi 48 1,68 |térség 1%-a) 0 0 0,48
térség lako, tduls
vagy vegyes
tertlet
Vizgazdalkodasi 298 10,45 0 0 0| o
térség
Sajatos
teriiletfelhasznalasu 34 1,19 0 0
térség
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2806
(Osszeadva | 100,00
2853)

Igazgatasi teriilet
osszesen

* A kbzigazgatasi tertilet nagysdga a Féldhivatali nyilvantartas szerint 2805, 96
ha.

Miuszaki infrastruktura

Az orszagos és a térségi muszaki infrastrukturalis elemeket mar a hatalyban
l1évé Teleplulésszerkezeti és Szabalyozasi terv is az érvényben 1évé
tertiletrendezési terveknek megfeleléen tartalmazza.

Mivel a vonatkozo jogszabalyok muszaki infrastruktura-halézatok elemeire
vonatkozo elbéirasainak a készulé terv-modositas megfelel, és az Erému
modositassal érintett tertiletén a tertleten keresztiil huzodo nagyfesziltségu
elektromos légvezeték és a csécsorda kivaltasra, illetve elbontasra kertl, jelen
terv a hatalyos teruiletrendezési tervnek a muiszaki infrastruktura halézatok
vonatkozasaban megfelel.

Orszagos, kiemelt térségi és megyei ovezetek

Az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei 6vezetekre vonatkozo eldirasoknak
a jelen tervmodositas megfelel.
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A biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye

7. szamu melléklet

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS, SZAZHALOMBATTA’ 2022.
Teriilet- Teriilet- .. . e ees sz
felh. felh. Terii- Ertek-‘ Ertek-‘ Ak‘tl‘I‘ltaS Ak‘tlv‘ltas Aktivitas
. sz PN o . let mutato mutato érték érték P
Modositas modja modja h . p . L 2 p 2 p érték
- - - - a- valtozas valtozas valtozas valtozas - -
valtozas valtozas b . . . A valtozasa
0 - an elott utan elott utan
elott utan
1. sz.
médositas KOu Lke 0,03 0,6 2,7 0,02 0,08 0,06
2. sz.
médositas KOu Lke 0,14 0,6 2,7 0,08 0,34 0,26
K/Rb,T Lke 0,78 3,0 2,7 2,34 2,11 -0,23
K/Rb,T KOu 0,16 3,0 0,6 0,48 0,10 -0,38
Lke KOu 0,02 2,7 0,6 0,05 0,01 -0,06
3. sz.
modositas Gksz Lke 0,60 0,4 2,7 0,24 1,62 1,38
Gksz KOu 0,01 0,4 0,6 0,00 0,01 0,01
Gksz Zkp 0,18 0,4 6,0 0,07 1,08 1,01
4. sz.
modositas Gksz Vt 0,49 0,4 0,5 0,20 0,25 0,05
7. sz.
modositas Lke Zkp 0,14 2,7 6,0 0,38 0,84 0,46
8. sz.
médositas KOu Vt 0,02 0,6 0,5 0,01 0,01 0,00
KOu Lke 0,04 0,6 2,7 0,02 0,11 0,09
Lke KOu 0,02 2,7 0,6 0,05 0,01 -0,04
9. sz.
médositas Gksz KOu 0,07 0,4 0,6 0,03 0,04 0,01
10. sz.
médositas Gksz Ev 0,25 0,4 9,0 0,10 2,25 2,15
11. sz.
modositas KOu Vt 0,01 0,4 0,5 0,00 0,01 0,01
KOu Gksz 0,07 0,4 0,6 0,03 0,04 0,01
12/1. sz.
moédositas -
T1 jelii teriilet | Gip Gksz 1,07 0,2 0,4 0,21 0,42 +0,21
12/2. sz.
modositas —
TP jelii teriilet | KOp Gip 0,50 0,6 0,2 0,30 0,10 -0,20
12/3. sz.
modositas —
T2 jelii teriilet | Gip Gksz 2,79 0,2 0,4 0,56 1,12 +0,56
KOp Gksz 0,68 0,6 0,4 0,41 0,27 -0,14
12/4. sz.
moédositas -
T3 jelii teriilet | Gip Gksz 0,50 0,2 0,4 0,10 0,20 +0,10
Az 5. és 6. sz. modositdsok sordn a telepiilés bioldgiai aktivitds értéke nem valtozik!
2 aktivitds
érték valtozds: 5,32

A 2018 évi karbantartas soran a tertiletfelhaszndlas vdaltozasok kdvetkeztében
a teleptilés ,tovabb gdrgethetd” biolégiai aktivitas érték egyenlege +115,37 pont
volt, igy a jelen médositdas sordn a telepiilés ,,tovabb gorgethet6” biologiai

aktivitasérték egyenlege +120,69 pont lesz.
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