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BEVEZETES

Szazhalombatta Véaros Onkormdnyzata KépviselS-testiilete 104/2025. (l11.13.) szdmu
hatarozataval dontott arrdl, hogy a 067/100, 067/103, 067/106, 067/66, 067/88, 067/90,
067/92, 067/94, 089/13, 089/35, 067/52, 067/54, 067/55, 067/56, 067/57, 067/86 helyrajzi
szamu, onkormanyzati tulajdonban |évé, valamint a 067/108, 067/69, 067/97 és a 073/8
helyrajzi szamu foldrészletek tekintetében mddositsa Szazhalombatta Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban HESZ).

A maddositds a hatdrozatban felsorolt helyrajzi szamu teriletek épitési 6vezetének paraméter
valtozasat, kozlekedési feltaras ujragondoldsat jelenti, igy a szabalyozasi tervlapon
feltiintetett ,MAGANUT” és tervezett ,kotottpalyas tomegkozlekedési nyomvonal” toérlésre,
a szabalyozasi vonalak pedig felllvizsgdlatra kertilnek.

A médositassal érintett terlilet a varoson kiviil, beépitésre szant, ipari gazdasagi terilet épitési
Ovezetbe tartozik, a meglévé ipari parktol délre.

A HESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) bb) pontja szerint egyszerlisitett eljarasban torténik, mivel az
el8iras szerint:

1. ateleplilésszerkezetet meghatdrozé muszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE, TELEPULESHALOZAT

Szdzhalombatta varos kozigazgatasi teriiletére jelenleg hatalyos Szdzhalombatta Vdros
Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének a vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 18/2015.
(XI1.04.) szému énkormdnyzati rendelete (HESZ).

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.§ (5)
bekezdése szerint: ,Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat dllapithaté meg,
amelynek médositdsat legalabb telektémbre kell késziteni.”

Ennek megfelel6en a HESZ jelenlegi médositasa a Fuvaros utca - Mérnék utca - Iparos utca -
6-0s Ut - 089/36 hrsz - 073/8 hrsz - 073/9 hrsz - Vasut altal hatarolt tervezési terilet (kék szin),
a moédositd hatarozatban felsorolt helyrajzi szdmokat a térképen piros keret jeldli.

A tervezési tertilet
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Szazhalombatta Budapesttdl délre, kb. 35 km-re a Duna mellett fekszik. Kézvetlenil Erd,
Rackeresztur és Ercsi hatdroljdk, a Duna tuloldaldan pedig Tokol és Szigetcsép mondhatd
szomszéd telepilésnek.

Szerkezetét nagyban meghatdrozza a keleti hatarat adé Duna és a nyugatrdl hataroléd M6-os
autopalya és 6-os f6ut, valamint a szintén észak-déli irdnyd vasutvonal.

A févarossal j6 kozlekedési kapcsolatot biztosit az M6 autdpalya (E73), mely északi irdnyban
az MO autduton keresztiil tovabbi kapcsolatot ad az orszdg nyugati része felé az M1 és M7
autopalyakon keresztil, valamint dél és kelet felé az M3 és M5 autdpdlyakon keresztiil. Maga
az M6 autdpalya déli irdnyba, Pécs felé szintén j6 kdzlekedési kapcsolat.

Vele azonos irdanyba halad Szadzhalombattat atszeld 6-os f6ut, mely igy szintén északi, a févaros
felé és déli irdnyba flizi fel a Duna menti telepiiléseket.

A varost nagyban meghatarozza a MOL Szazhalombattai finomitdja és a Dunamenti Er6mi.

A moédositassal érintett teriilet a telepilés nyugati részén, mar kiépllt ipari parktol délre, a
finomité mellett, a vasut és a 6-0s szamu féut kozott helyezkedik el, mely hatarolé kozlekedési
nyomvonalak j6 megkozelitést és feltarast adnak, kiegészillve még az M6-os autdpalya
kozelségével és kozvetlen kapcsolataval.

A varos déli része - a finomité miatt -, és a vasuttdl nyugatra esé teriilet mar ma is ipari épitési
Ovezetbe tartozd és a valdsagban is igy haszndlt teriletfelhasznalasu teriletek, a
lakoterilettdl kiilon egységet alkotva.

Szigetcsép
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2. TERVI ELOZMENYEK — HATALYOS ELOIRASOK, JOGSZABALYI KORNYEZET

Szazhalombattara jelenleg hatalyos Szdzhalombatta Vdros Onkormdnyzata 285/2015. (X1.30.)
szdmu 6nkormdnyzati hatdrozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terve.

A modositassal érintett tervezési teriilet ma mar beépitésre szant terilet, els6sorban
gazdasagi terilet. Konkrét mddositds a Gip —ipari gazdasdgi teriiletet érinti, ett6l északra Gksz
— kereskedelemi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet a mai Batta Ipari Park, a két teriilet kozott
taldlhaté a varos hulladékudvara, mely K/Hull — szildrd, folyékony hulladék elhelyezésére,

kezelésére szolgdlo teriilet.
Beépitésre nem szdnt teriilet a vasut KOk — kotottpdlyds kbzlekedési teriilete, Ev — védelmi

erddteriilet és a tervezési teriiletet nyugatrél hatarold orszdgos I. renddi féut, a 6-os Ut.

Tervezési terilet Moddositassal érintett terulet
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A hatalyos telepuilésszerkezeti tervvel 6sszhangban, a szintén hatalyban 1év6, Szdzhalombatta
Vdros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének a vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szél6
18/2015. (X11.04.) szamu énkormdnyzati rendelete szerint a modositassal érintett terulet Gip-

2 — egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezetbe tartozik, melynek az elGirasai és hatarértékei az
alabbiak:

Gip-2 sz 50 |25
25,0 (30,0)* [1000 |5

e Az épitési bvezetben a beépités paraméterei:

Beépitési méd | Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) zoldfellleti arany | beépitettség (%) éplletmagassag (m)
(%)
Szabadonallé 1000 25 50 25,0 (30,0)*

* Az eldirt értéktdl el lehet térni — legfeljebb 30 méter magassdgig — abban az esetben, ha azt a technoldgia
kévetelményei, illetve a kialakult dllapotok megkivanjdk.

e Az épitési hely:

- oldalkert: 6,0 m
- héatsékert: 12 m.

Tovabba a Gip jell ipari gazdasagi épitési 6vezet altaldnos elbirdsai:

° Az ipari terlleten — eltér6 Ovezeti elGiras hianyaban — mindenfajta ipari termelés, ipari
szolgdltatds, raktdrozds célu épiilet, valamint kivételesen a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belll
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé lakasok, parkoldhdz, lizemanyagtoltd,
oktatasi, egészségligyi, kulturdlis, szallas jellegd, szocialis rendeltetés(i épllet helyezhetbk el akkor, ha
az épitmény az adott teriletre vonatkozo 6vezeti elSirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilén
hatdsagi elSirasoknak megfelel, valamint a mds rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatasok csak a
jogszabalyok altal megengedett mértékben korlatozzdak a szomszédos telkeknek az Ovezeti
el6irasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

° Az ipari terlletek telkein a melléképitmények kozil koézmU-becsatlakozasi mfitargy,
kozmdpotld mitargy, hulladéktartdly-tarold, — épilettél kilonalldé — épitménynek mindsiulé

kirakatszekrény, kerti épitmény, hdztartdsi céld kemence, husfiistol6, jégverem, zoldségverem,
komposztald, silé, dmlesztett anyag, folyadék- és gaztarold |étesitmények, szabadon allé és legfeljebb
6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop helyezhetdk el.

. Az iparteriletek telkein a terepszint alatti beépithetdség a telek megengedett legnagyobb
beépithetGségének megfelel§ lehet.
. A meglévb kornyezetet karosité Gzemi és szolgaltato létesitmények szennyezésének mértéke

tovabb nem noévelhetd, a szennyezést fokozatosan meg kell sziintetni. Kérnyezetet szennyez§ Gizemi
létesitmény csak akkor fejleszthet6, ha a beruhdzds az lzem kornyezeti szennyezésének a
csokkentését, megsziintetését elGsegiti.

° Azoknal a kornyezetet szennyez6 Uzemi létesitményeknél, amelyek védéteriletére a
szabdlyozasi terv véderds létesitését irja el6, a véderdd telepitését és fenntartdsat a kornyezetet
szennyezének kell biztositania. A tervezett ipari teriiletek mentén a lakéteriletek védelme érdekében
esetleg szlikségessé vald véderdd telepitése és fenntartdsa a teriiletre telepil6 tizemek feladata.

° Azoknal a kbrnyezetet karositd tevékenységet végzd lizemeknél, ahol hely hianyaban véderdd
nem telepithetd, a védelmet telken bellli védéfasitassal, intenziv novénytelepitéssel kell megoldani.
. Az ipari terlileteken a telephelyeket keritéssel kell korul venni.

° Epitményt a technoldgia altal megkdvetelt sajatossagok figyelembe vételével lehet elhelyezni.
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° Az el6kertekben fasorok, illetve fas novényzet, a telkek laké- és telepiléskdzpont vegyes
terliletekkel érintkez6 telekhatdra mentén legaldbb 5,0 m széles, legaldbb kétszint(i zoldsav
telepitendd, amely csak a bejaratok és a (2) bekezdés szerinti éplletek szélességében szakithaté meg.
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3. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A varost mindig jellemezte és meghatdrozta az ipari funkcido jelenléte, melynek
munkahelyteremtd ereje vonzotta a lakosokat és hozta létre a lakotelepeket, tagitotta a
lakoteriletek hatarait.

Szdzhalombatta nevét a tobb mint szaz vaskori halomsirrél kapta. (O) Mindezeket bemutatd
Régészeti Park mellett kialakult Ovéros lakéteriiletét a Dunamenti Erémi vélasztja el az
Urbarium, Dunafiired és a lakdtelep lakdterileteitdl.

Az er6mU mellett ma a lemeghatarozébb funkcidban és tertleti kiterjedésben is, a varos déli
hataran eltertlé MOL finomito.

Az eddig emlitett er6m, finomito és a lakoteriletek kiilon-kilon egységet képezve, egymastol
jol elkulonulve, véderddk, vizek altal elhatarolva helyezkednek el a Duna és a vasut kozott.

A vasuttél nyugatra mezégazdasagi mdvelésl terileteket szel at a 6-os féut és érinti a
telepilést az M6-0s autdpalya. Mindezek a fékozlekedési utak a vasuttal egyiitt jo teriletet
biztositanak a Battai Ipari Parknak, melynek dél felé, a jelenleg mddositassal érintett terilet
felé van lehet6sége novekedni, bévilni.

- IPARTERULET
- LAKOTERULET

|:| MEZOGAZDASAGI TERULET

- ERDOTERULET

\ Szigetcsép
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4. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A kozvetlenil mdédositassal érinett terlileten ma éplilet nem taldlhato, jelenleg szantoféldként
hasznaljak. (1. kép)

A teljes tervezési teriletet tekintve, északra
haladva a Batta Ipari Park éplletei, csarnokai
jelennek meg.

K6zben helyezkedik el a varos szemétlerakdja
és hulladékudvara minimdlis, foldszintes
konténerépllettel. (2. kép)

Valamint a Fuvaros utca és Mérnok utca
talalkozdsanal kapott helyet a Battaring
Gokartpalya. (3. kép)

10
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A tervezési teriilet legészakibb részén jelennek meg az ipari park épliletei, foldszintes,
legfeljebb két szintes csarnokai. (4-7. képek)

4.

11
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5. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK, FOLDTANI ALLAPOT JELLMZOK

A vizsgalt teriilet leirasa, elhelyezkedés a telepiilésen beliil

A tervezési teriilet, Szazhalombatta az Erd-Ercsi-hatsag kistajon fekszik.

A vizsgalt teriilet Szazhalombatta déli részén helyezkedik el. Eszakrdl az Ipari park, keletrdl a
vasut, illetve a vasut menti keskeny telkek, délrél az olajfinomitét a 6-os uttal 6sszekdts
51309-es kozatut, nyugatrdl a 6-os Ut hatarolja.

Nyugati szomszédai mez6gazdasagi teriiletek, mig keleten a vasut tuloldalan a MOL finomitéja
helyezkedik el.

A tervezési teriilet nagy részét mez6gazdasagi terlletek — szantdk foglaljak el. A szanté és az
ipari park kozé beékel6dik a szeméttelep, melynek egy része ma is m(ikddik, de nagy részét
mar rekultivaltak.

A teleplilésnek ez a része régebben is, de mind a mai napig a hulladékrdl szél. A szeméttelep
és a hulladékudvar mellett szerves hulladékot feldolgozé Gizem is mikodik.

Rekultivdlt hulladéklerakd csurgalékviz tarozéval —Rekultivdlt szemétlerako és hulladékudvar

Egy, az Orszagos ErdGallomany Adattarban 14/C jellel
szerepl6 erd6részlet a vizsgalt terililet északi részén, a 6-
os Ut mentén huzddik.

A meglevé erd6 6vezet a 6-os Uttal parhuzamosan déli
irdnyban a gazvezetékig kib6évil 32,0 m szélességben, a
gazvezetéktdl délre, pedig 15,0 m szélességben a
korforgalomig.

Domborzat: A vizsgdlt teriilet kozel sik, a lejtés nyugati
irdnyban 1-2 %, és északi iranyban kevesebb mint 1%.

Eghajlat: Az Erd-Ercsi-hatsag kistajra, melynek része
Szazhalombatta, a mérsékelten meleg- mérsékelten
szaraz éghajlat jellemz6. A leggyakoribb szélirdny az
ENY-i.

12
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Talaj, talajviz: A Duna menti 6ntéstalaj , mely
|6sz6n  képz6dott fekete mezdségi  talajjal
(csernozjom) fedett, jelenleg szantdként mdivelik.
A talajviz nyugalmi szintje a talajmechanikai
vizsgalatok alapjan a felszin alatt 12-17 m-re
huazodik.

A talajviztiikor szintje a felszin alatt
sdrga: 4-8 m
okker: >8 m

forrds: SZTFH térképek

Természetvédelem

Szazhalombatta

PR
S ~L0;1,

Az eredeti ndvénytakaro elpusztult, helyét az urbanizalt terlletek, a mez6gazdasagi mivelés
és infrastruktura elemek foglaljak el. A szantéfoldek szélén, a zavart él6helyeken, megtartandd
facsoportokban kdkény (Prunus spinosa) — galagonya (Crataegus) - fekete bodza (Sambucus
nigra) telepek alakultak ki, melyekben az akdc dominanciaja figyelheté meg. Kisebb mértékben
juharok (Acer) és kérisek (Fraxinus) is megtalalhaték, f6leg az Ut menti fasitasokban. Sajnos az
akac (Robinia) mellett mas invaziv fajok is jelen vannak, mint a balvanyfa (Ailanthus altissima

) és a keskenylevel( ezilistfa (Elaeagnus angustifolia).

Délen, a korabbi ut mentén telepitett japan akdcok (Sophora japonica) hatalmas idds

példanyai kozll szamos fennmaradt.

fasorban

Hatalmas japdnakdcok a régi ut menti Bdlvdnyfa csoport ugyanott

A 14/C jel(i erdérészlet elegyes kulturerdd, zommel juharokkal, kis mértékben mas fajokkal.

Természetessége alacsony.

13
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6. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT
T4ji adottsagok

Az orszagos f6ut és a vasut kozé beékel6dott teriilet részben mezégazdasagi, részben ipari tdj.
A terliletre a rdlatds csak az olajfinomitéhoz vezet6 utrél nyilik.

Sajatos taji elemek a rekultivalt hulladéklerakdk.

s

out

% : .. S
A tervezési teriilet ldtvdnya, hdttérben az A rekultivdlt sittleraké magas rézslje
erémi kéményei bdlvanyfakkal

Vasut menti ter/et

14
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Kérnyezetvédelem

A tervezési terlilettdl szamitott 1300 m sugaru kérben védendd |étesitmény nem taldlhato.
A hulladékudvar inert hulladékot fogad, szaghatds nem jelentkezik.

A szerves hulladékot feldolgozo Gizem m(ikédése azonban jelent8s blizhatassal jar.

A zoldfeliiletek helyzete a telepiilési zoldinfrastrukturaban

A szabdlyozasi terv zoldfellletekre vonatkozo elemei:

A meglevl erdd Ovezet a 6-os Uttal parhuzamosan, annak keleti oldalan a tervezési terilet
északi részén 30 méter, mig a déli résen 15 méter szélességben huzédik.

A rekultivalt sittlerako szintén Ev Ovezeti besorolasba keriilt.

A tervezési terlllet zoldfelileti elemeinek kevés kapcsolédasa van a telepiilési
zoldinfrastruktira haldzataba. A 6-os Ut menti erdésavok Papirgyartdo-Nyomdasz utcdig
tartanak, tovabb nem folytatddnak. Az Ev 6vezetben levé rekultivalt sittlerakét a vasut kb.
80m széles teriilete valasztja el az olajfinomitot északrol és keletrél hatarold erd6ktél, ezért a
ketts kapcsolata nem funkcional.

Gazdasagi terilet
Az Ipari Park telkein a zoldfeliiletek nagysaga elenyészé.

77 7

A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO ELOIRASOK A HATALYOS TERVBEN

1.4. A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo el6irasok

7. &

(1) A felszini parkolokat 5 parkolohely/1 db lombhullaté, min 14/16 cm térzskérméret,
vdrostliré fa telepitésével, fdsitottan kell kialakitani.

(2) A telepliilés teriiletén nem gazdasdgi célu fdsitds és fatelepités a teleplilésképvédelmi
rendelet 3. mellékletében szereplé Gshonos, tdji és természeti adottsdgoknak megfelel6
fafajok alkalmazdsdval és a teleplilésképvédelmi rendelet 5. mellékletében szereplé fafajok
keriilésével alakithato ki.

(3) A megtartandé névénydllomdnyu teriileten dllé 6shonos fa kivdgdsa épitési célbdl csak
épitési helyen beliil torténhet, egyéb esetben kizdrdlag balesetvédelmi okbdl térténhet.

A Gip jelii ipari gazdasdgi teriiletek altalanos el6irasai

45. §

(5) Azokndl a kérnyezetet szennyezs lizemi létesitményeknél, amelyek védéteriiletére a
szabdlyozdsi terv véderds lIétesitését irja el6, a véderdd telepitését és fenntartdsdt a
kérnyezetet szennyezbének kell biztositania. A tervezett ipari teriiletek mentén a lakoteriiletek
védelme érdekében esetleg sziikségessé vadlo véderdd telepitése és fenntartdsa a terliletre
teleplil6 iizemek feladata.

(6) Azokndl a kiérnyezetet kdrosito tevékenységet végzé lizemeknél, ahol hely hidnydban
kell megoldani.

(9) Az elGkertekben fasorok, illetve fds névényzet, a telkek lako- és telepiiléskézpont vegyes
teriiletekkel érintkezé telekhatdra mentén legalabb 5,0 m széles, legaldbb kétszintii zéldsav
telepitenddé, amely csak a bejdaratok és a (2) bekezdés szerinti épiiletek szélességében
szakithato meg.
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7. KOZLEKEDES

A hatdlyos telepllésrendezési eszk6zokhoz a teljes kozigazgatdsi teriletre elkésziltek az
aldtamasztd és jovahagydasra kerllS (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen
dokumentdcié kizardélag az aktudlis moddositas kozlekedési vizsgalataval és javaslataval
foglalkozik.

Haldézati kapcsolatok

Az érintett teriilet kozuthdldzati kapcsolatait orszagos utak biztositjak. Az M6 gyorsforgalmi Ut
és a 6 szamu féut a terilettl nyugatra halad, a féut kozvetlenlil a tervezési terilettel
szomszédos. Mindkét Ut Szazhalombatta észak-déli irdnyu kapcsolatait biztositja, a tervezési
terilettdl északra és délre is van egymdssal csomopontjuk, a déli csomdpont van kdzelebb a
terliletiinkhoz.

Hasonléan észak-déli iranyu kapcsolatot, de orszagos mellékuti (egyben telepilési féuti)
kapcsolatot ad a Budapest-Pusztaszabolcs vasutvonal keleti oldalan haladé 51309 j.
Szazhalombatta allomashoz vezetd Ut (Varoskapu ut-Olajmunkas u.). Az orszdgos mellékut
északon a 6-os féuttal kozos csomdpontban kapcsolddik az M6-hoz is. Délen, a vasutvonal
ktlonszintl keresztezése utan, kozvetlenilil a médositas tertletének hataran haladva talalkozik
a féuttal, majd a két it csomoépontjabdl a 60405 j. M6 Szazhalombatta D. jobb lehajto ,A” ag
elnevezés( orszagos mellékut vezet el a gyorsforgalmi Gti csomdéponthoz.

A tervezési teriilet keleti oldalan halad a MAV 40-es, Budapest — Pusztaszabolcs — Pécs
vasutvonala. A vasutvonal is fontos halézati kapcsolat, de a terilettdl jelenleg csak a kozeli
allomasokon (Szazhalombatta, Dunai Finomitd) keresztlil érheté el, kozvetlen vasuti
kiszolgalas (iparvagany) a terileten nincs.

Osszefoglalva, a tervezési teriilet halézati kapcsolati adottsagai igen jok, mind az orszag tobbi
része, mind Szdzhalombatta bels6 varosrészei knnyen elérhetdek.
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Részlet a KIRA kézuthaldzati térképbdl

Bels6 kozlekedés

A tervezési teriiletnek kovetlen megkozelitését egyelGre néhany helyi kiszolgalé ut, az Iparos
utca, a Mérnok utca - Fuvaros utca és a Franciska pusztai Ut biztositja. Az Iparos utcan keresztl
lehet elérni a keleti és nyugati oldali f6uthaldzatot, tehat jelenleg ez a f6 megkozelitési irdny.
Az utak helyi kilterileti uti jellemz&kkel a Franciska pusztai Szemétlerakd és Hulladékudvar
bejarataig kiépliltek. Ezen kivil jelenleg utak, tulajdonképpen még foldutak sem szabdaljak a

teriletet.
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K6z0sségi kozlekedés

A kozuti tomegkozlekedési ellatast helykdzi és helyi autdbuszjaratok biztositjak. A
legkozelebbi megalldk az Iparos utcaban, illetve a 6-os Uton, és az Olajmunkas utcan a DKV
fékapujanal vannak.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A modositas teriletének kerékparos kozlekedése szempontjabdl is fontos, hogy kiépitett
kerékparut van a Véaroskapu ut - Olajmunkds utca utvonal keleti oldalan a DKV f6kapujatoél
egészen az lparos uti korforgalomig. Kozvetlenlil a terlletiinkh6z vezet6 kerékparutak
azonban nincsenek.

A modositds teriletének egyel6re gyalogos forgalma gyakorlatilag nincs, igy gyalogjardak
sincsenek.

Parkolas
A parkolast, rakodast a teriileten meglévé létesitmények telken belll megoldjak.

Magasabb szinti tervek, hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k elhatarozasai

A magasabb szint(i tervek szerint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén halad at a tervezett 100
sz. f6ut (Bicske térsége (M1) — Szazhalombatta) — Ujhartyan (M5)) tavlati elvi nyomvonala.
Orszagos fejlesztésként a 6-os Euro Velo® Alsé-Dunamente kerékparutvonal 6.C szakasz
orszagos kerékparut részévé valik majd a Varoskapu utca - Olajmunkds Ut mentén haladé
kerékparut. A MAV 40-es vasttvonalan jeldlt Gj vasuti palya id6kdzben megvaldsult.

@ Féuat

& Meglévs
' Tervezett

‘\ <© [ Egyéb

\ orszagos
torzshalozati
vasuti

palya
D & Meglévs

/ Tervezett

\© [ Orszégos
kerékparutvonal

alombatta

e

——
Részlet a magasabb szintii tervbél

A hatalyos teleplilésterv szerkezeti és szabalyozasi szinten is megjeleniti a magasabb szintU
tervek szerinti tavlati f6ut elvi nyomvonalat, mindkét szinten teriletigény nélkil. A tervezett
féut vonalvezetése a hatdlyos telepliléstervben némileg eltér a Budapesti Agglomeracio
Terilletrendezési Tervében jelenleg lathatd nyomvonaltél (mivel a telepilésterv a kordbbi
OTrT vonalvezetést tartalmazza), mivel azonban ez csak egy tdvlati elvi nyomvonal, ez az
eltérés nem befolyasolja a jelen mddositast.

(TSZT kivdgatot Isd. a 2. Tervi el6zmények c. fejezetben)
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A hatalyos szabdlyozasi terv a mddositds teriletén a TSZT-ben is megjelen6 meglévs és
tervezett helyi kiszolgald utakat szabdlyozza kozteriiletbe (piros szabalyozasi vonallal), illetve
a teriilet kbzepét atszeld javasolt magdnut telkét jeldli (kék szaggatott vonallal). A maganut
mentén egy javasolt iparvaganyt is vezet. A hatdlyos szabdlyozds a 6 sz. féut kozterlletét is
noveli, de nem kozutteriletként, hanem egy véderddsavval. Az 51309 j. ut esetében viszont
magat az utteriletet bdviti kismértékben.

(Szabdlyozdsi terv kivdgatot Isd. a 2. Tervi el6zmények c. fejezetben)
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8. KOZMUVESITES

A tervezési terllet Szazhalombatta déli részén, a Szazhalombatta Ipari Park déli b&vitési
teritiletén a MOL Dunai Olajfinomitotol északra, a 6-0s Ut és vasut kozotti teriileten fekszik.

A fejlesztéssel érintett kb. 34 ha-os tervezési teriilet jelenleg a hatdlyos tervekben beépitésre
szant Gip jelli ipari gazdasagi épitési ovezetbe sorolt, amelyet Gip-4 jelli Ovezetbe kivannak
atsorolni az épitési paraméterek maédositasi igénye miatt.

Aterilet beépitetlen és kozmdellatassal nem rendelkezik, jelenleg mez6gazdasagi termelésre
hasznositott terlet.

Kozmivesités szempontjabdl a hatdlyos HESZ a beépitésre szant teriiletre teljes
kozmdvesitési kotelmet ir el6. A teljes kozmUellatashoz a kdzizem( vezetékes vizellatast, a
kozlizemi kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a villamosenergia
ellatast, a vezetékes termikus célu energiaellatast és az elektronikus hirkozlést is ki kell
épiteni. A tervezési terilet térségében a Szazhalombatta Ipari Park északi részén épiilt ki a
teljes kozmdellatds, varhatdan ebbdl az iranybdl lehet a kézmUiveket tovabb épiteni a teriilet
ellatasara.

A tervezési terilet hasznositdsdnak megvaldsitdsanal figyelembe kell venni a terilet
kozmUivekkel Osszefliggé természeti és mivi teriletfelhaszndlast befolydsolé-korlatozéd
adottsagait, amelyeket a kdvetkez6k:

Természeti adottsagok:

e Szazhalombatta teljes kozigazgatasi terilete a 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendelet
alapjan felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriileten |év6 telepiilések kozé
tartozik

e a Szdzhalombatta Ipari Park déli fejlesztési terilete, és ezdltal benne a tervezési
terllet is vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében fekszik, amelyre vonatkozdan a
9/2019 (VI.14.) MvM rendelet elGirasait figyelembe kell venni.

e Szazhalombatta a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd
besorolasardl sz6l6 18/2003. (XIl. 9.) KWM-BM egyittes rendelet alapjan erésen
veszélyeztetett kategdridba tartozik.

e a domborzati adottsagok alapjan a terllet enyhén észak-keleti iranyba lejt, dél-
nyugati része 155 mBf, mig az észak-keleti részén a terepszint 140 mBf-en fekszik.

Kézmvekkel 6sszefliggd mivi adottsagok:

e a tervezési teriilet észak-nyugati részén athalad az FGSZ Zrt. tulajdondban és
Uzemeltetésében |évé két darab nagynyomasu foldgazszallitd vezeték (514 Abony-
DHE DN 600-as és 513 Abony-Budafok DN 400-as) és azok biztonsagi 6vezete és
banyalzemi hirkozlési foldkabele. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a felsorolt
gazipari létesitményeket a tovabb tervezés soran terilethasznositast korlatozé
adottsagként kell kezelni. Korlatozé adottsagként nem csak a vezetékek nyomvonalat
kell figyelembe venni, hanem az elGirasok szerinti biztonsagi 6vezetiik helyfoglaldsat
is.

e a tervezési terlleten tobb, térségi ellatdst biztositdé 22 kV-os kozépfesziiltségl
elosztéhaldzat, oszlopokra fektetett villamosenergia légvezeték nyomvonala és azok
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7-7 m-es biztonsagi 6vezete is athalad, melyeket a tovabb tervezés soran, mint a
terlilethasznositast korlatozé adottsagot kell kezelni. Korlatozd adottsagként nem
csak a vezetékek nyomvonaldt kell figyelembe venni, hanem az el6irdsok szerinti
biztonsagi ovezetik helyfoglalasat is

A kdzmdvek vizsgalata az E-kdzm nyilvantartas és a teruletet atfogd teleplilésrendezési és
tertletrendezési tervek kozmid munkarészének a felhasznalasaval késziilt.
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9. PROBLEMAK, ERTEKEK

A tervezési teriletet érinto értékek

K6zuti megkozelités — M6 autdpadlya, 6-os féut

Vasut kozelsége

Vasut elvalaszto szerepe — elvdlasztja az ipari funkciét a lakd funkciotol
A f6varos kozelsége

Az északi lpari park fel6l a kozm(vesitése megoldhatd

A tervezési teriiletet érint6 problémak

Vasut elvalaszté szerepe — megkozelités, vasutvonal keresztezése
K6zmdellatassal nem rendelkezik

Két nagynyomasu foldgazszallitd vezeték érinti

Banyalzemi hirkozlési foldkabel

Utak, kozmivek védétavolsagai
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ALATAMASZTO JAVASLAT
1. VALTOzZASOK, MODOSITASOK

.....

atgondoldsa, moddositdsa a szomszédos épitési ovezetek figyelembevételével, azokhoz
igazodva torténik.

Eszakrdl a szintén ipari park Gksz — kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet hatérolja, a
Gksz-2 épitési 6vezet, melynek paraméterei: legkisebb zéldfeliileti ardny / legnagyobb
beépitettség / legnagyobb épiiletmagassdg: 20% / 60% / 15,0m (25,0m*).

A Gip terllet déli részével szemben a finomitd Gip-1 épitési ovezete van 40% / 30% / 40,0m
(60,0m*) paraméterekkel.

A kett6 kozott taldlhatd a jelenleg vizsgalt Gip terilet Gip-2 épitési ovezete 25% / 50% / 25,0m
(30,0m*) paraméterekkel.

* Az eléirt értéktél el lehet térni — legfeljebb 30 méter magassdgig — abban az esetben, ha azt a technoldgia
kévetelményei, illetve a kialakult dllapotok megkivdnjadk.

A javaslat szerint a Gip-2 épitési Ovezet terilete két
épitési ovezetet kapna, a finomitd északi hatardnak
vonalatél északra l1évé teriilet atmenetként megtartana
a mai paramétereit, a déli része egy uj, Gip-4 épitési
Ovezetet kapna mely a Gip-2 és a Gip-1 kozott lenne
terliletileg is és paraméterekben is, ezek a
paraméterek: 35% / 30% / 60m.

A tervezési terlileten belili paraméter modositas:

Gip-2
Beépitési | Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
maéd telek
legkisebb | |egkisebb legnagyobb
terlete [ dfeluleti | beépitett- | épulet-
(m?) arany (%) ség (%) | magassag(m)
Szabadon- 1000 25 50 25,0 (30,0)*
allé

* Az eldirt értéktdl el lehet térni — legfeljebb 30 m magassdgig —
abban az esetben, ha azt a technoldgia kévetelményei, illetve a
kialakult d@llapotok megkivdnjdk.

Gip-4
Beépitési | Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
maéd telek
legkisebb | |egkisebb legnagyobb
terllete [ 5dfeluleti | beépitett- épulet-
(m?) arany (%) ség (%) | magassag(m)
Szabadon-| 10000 35 30 60
allé
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A paramétermddositassal érinett teriileten Osszességében az épiiletmagassag novekedésével
csokken a telek beépithetd teriilete 40%-kal, a kialakitandé zoéldfeliilet névekszik 10%-kal.

A paraméter moédositas mellett a tervezési terlleten belll torlésre kerll a szerkezeti lapon
Helyi kiszolgdlo ut-ként, a szabalyozasi tervlapon Magdnut-ként és Javasolt telekhatdrral jelolt
ut, valamint szintén mindkét tervlapon jeldlt K6téttpdlyds témegkézlekedés nyomvonala.

HATALYOS TELEPU LESSZERKEZETI TERV JAVASOLT TELEPU LE§SZERKEZETI TERV
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2. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezési teriileten a rekultivalt sittlerakd és a
hulladékudvar kozott K-Ny irdnyban athaladd
tervezett Uttodl délre Gip-4 jell Gj épitési ovezet
jon létre az abra szerint (Kék: tervezési terilet;
Gip-4 piros vonallal lehatarolt teriilet):

A hatalyos tervhez képest a Gip-4 épitési ovezet paraméterei az aldbbiak szerint valtoznak:

Gip-2
Beépitési mdéd | Az épitési telek A beépitésnél alkalmas
legkisebb legkisebb legnagyobb
terilet (m?) zoldfellleti arany (%) | beépitettség (%) | éplletmagassag (m)
Szabadonallé 1000 25 50 25,0 (30,0)*

* Az elGirt értéktdl el lehet térni — legfeljebb 30 méter magassdgig — abban az esetben, ha azt a
technoldgia kévetelményei, illetve a kialakult dllapotok megkivanjak

Gip-4
Beépitési moéd | Az épitési telek A beépitésnél alkalmas
legkisebb legkisebb legnagyobb
terilet (m2) zoldfellleti arany (%) | beépitettség (%) | épliletmagassag (m)
Szabadonallé 10 000 35 30 60

A paraméter valtozdsok zoldfellleti szempontbdl kedvezéek, mivel a legkisebb zoldfelllet
aranya 10%-kal novekszik.

Koérnyezeti hatasok

Az Uj Gip-4 jell épitési ovezet kornyezetében 1300 m tdvolsagon belll nincsenek zaj és
rezgésartalom, valamint leveglszennyezés szempontjabdl védend6 |étesitmények, ezért
védendd létesitmények megnovekeds kornyezeti terhelésével nem kell szamolni.
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A Gip-4 jelli épitési dvezet zoldfellleteinek kialakitasara vonatkozé javaslatok:

Okoldgiai szemléletii tervezés

A terméhelyet jol tlir6, 6ntozést nem igényld, a tajra jellemz6 honos fajok kivalasztasa

A meglevd fas ndvényzetbdl a lehetd legtobb megtartasa

Az épitmények minél nagyobb részét takard fasitas a tajba illesztés érdekében

100 m? / 1 fa és 100 m? / 10 db cserje telepitése

Cserjék telepitése a fasorokba, erdésavok szélére a szegélyhatas kialakulasanak érdekében
Az 6koszisztémak, él6helyek kialakulasat segit6 eszkdzok elhelyezése

Madar és denevéroduk, madareteték, madaritatok elhelyezése

Haromszintl novénytelepités, zoldtets kialakitasa, ahol csak lehet

Invaziv fajok elleni fellépés.

0O O O O O O O O O ©
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KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A Szazhalombatta Ipari Park déli bdvitési teriiletén taldalhatd kb. 34 ha-os, - mar a hatdlyos
tervekben is Gip jel(i ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasu, Gip-2 — egyéb ipari gazdasagi épitési
Ovezetbe sorolt - teriilet dvezetmddositasa tervezett. A mddositds sordn a paraméterek
valtozasa miatt U] épitési ovezet — Gip-4 jel( - |étrehozdsa javasolt.

A hatdlyos elGirdasoknak megfelel6en, valamint a kornyezetvédelmi kovetelmények és a
fejlesztéssel érintett teriilet komfortos hasznalata a teljes kozmdellatas kiépitését igényli. A
teljes kézmUellatashoz, a TEKA 11.§-dban rogzitett arra vonatkozd elSirasok alapjan, a
kozlizem( vezetékes \vizellatds, a kozlizem( kozcsatornas szennyvizelvezetés, a
villamosenergia ellatas, a vezetékes termikus energiaellatas, az elektronikus hirkozlés és a
zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasa sziikséges.

A modositassal érintett teriilet teljes megengedett beépitésének megvaldsulasa esetén
mintegy 510 ezer m2-nyi szintteriilet épitésére nyilna lehet8ség. A megengedhetd max.
beépités megvaldsulasat kovetben a teljes kozmellatas biztositasara varhatd kézmdigények
Osszesitve:

viz igény keletkezlc'i villamosenergia igény termikus energia igény
szennyviz
kozhalézat | megujuld megujulé foldgaz
m3/nap | m3/nap kW kW kW kW nm3/h
230 207 5100 1275 4590 1148 638

A tavlatra prognosztizalt igények csak a terilet megengedett beépitésének a teljes
megvaldsitasat kovetben jelentkeznének, ezért ezek a prognosztizalt igények csak el6zetes
tdjékoztatdsul szolgalnak a kézmlszolgdltatok szamara, hogy az ellatas lehetéségére fel
tudjanak készilni. A tényleges igénybejelentés a szolgaltatdk felé csak a tovabb tervezés soran
egy-egy beruhdzas megvaldsitasahoz kapcsoléddan szikséges az adott épliletre,
épliletegyittesre ténylegesen meghatdrozott igények alapjan.

Avdrhaté igények kielégitésének elsédleges feltétele kozmivenként a kbzhaldzati kapcsolatok
kiépitésének megolddsa. A kozhaldzati csatlakozasok kiépitésénél a halézatméretezésnél a
prognosztizalt igényeket kell figyelembe venni, hogy ha a beépitettség a megengedett
hatdrokig novekszik, ahhoz a haldzat atépitésére ne legyen szlikség.

A kozmuellatashoz szikséges kozhdalozati kapcsolatok tényleges kiépitésén kivil, a tapbazisok
szikséges kapacitdas bGvitésének a biztositasara vizi koézmlivekre ugyanugy, mint
energiakdzmuivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast kell kotni a
szolgaltatoval, amelyben a szolgdltatd az ellatds biztositasanak mdszaki-gazdasagi feltételeit
rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet elSirdsdnak megfeleléen, Uj épilet
épitése esetén az éplletet kozel passziv haznak megfelel6 energiafogyasztasunak kell
kivitelezni, az adott épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett
értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-os mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbol kell biztositani. Erre a napenergia hasznositdsa kinal kedvezé6 lehet6séget. A
tovabb tervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell.
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Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozdé hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozd hasznositasi
lehet&ségének id6jaras fliggbségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozékkal ki kell
tudni elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuld energiahordozd hasznositasaval a
hagyomdnyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csokkenthetd.

Vizellatas

Szazhalombattan a komfortos kozmdellatds legfontosabb eleme, a kozlizem( vezetékes
ivovizellatas megoldott, a vizellaté haldzat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz
halézat a varos beépitett teriletének minden utcdjaban kiépilt. A vizellatast a FGvarosi
Vizmiivek Zrt biztositja, a vizellaté haldzat az Onkormdnyzat tulajdonaban van.

Az ellatds alapbdzis szempontjabdl az Ercsi Vizbazisban kitermelt vizzel torténik. A vizbazis Ercsi
déli terliletén a Duna-parton létesitett, 7 db parti szlirésd katbdl all. A Vizmlben a
kitermelhet6 vizmennyiség megfelel6 nagy tartalék kapacitassal rendelkezik.

A Szazhalombatta Ipari Park ivovizellatdsa egy NA 150-es ivoviz gerincvezetéken keresztiil
torténik, amely a varost ellatdé rendszerhez tartozé NA 300-as ivovizvezetékrdl agazik le. Az
Ipari Park vizellaté haldzatanak paramétere jelzi, hogy a vezeték mar nem fiatal.

Az ipari park déli bGvitési terliletén az egyes konkrét beruhazasok esetén jelentkezé
vizigényeket a szolgdltatoval kotendé megallapodasban rogzitettek teljesitésével, a szolgaltato
altal kijelolt csatlakozasi helyrdl kiépitett haldzati csatlakozdssal lehet kielégiteni. Varhato,
hogy a szolgaltatd tdmogatja a Szazhalombattai Ipari Park ivoviz haldzatara valod csatlakozast.

A kozizem( ivovizellaté rendszeréhez vald csatlakozasra legkozelebb a teriilettdl északra, kb.
860 m-re, a Fuvaros utcanal van lehet8ség. Uj ivovizvezetéket javasolt minimum NA 100-as KPE
paraméterrel kell kiépiteni korvezetékes mdédon.

Tiiziviz ellatas

A moédositassal érintett teriileten az egyes konkrét beruhdzasok tiziviz igényeihez igazitva a
kiépitendd haldzatra uj tlizcsapok elhelyezési igényével kell szdmolni. A tovabb tervezés soran
az egyes épitmények pontos tiiziviz igényének ismeretében lehet annak ellatasi médjat az
illetékes katasztrofavédelmi hatdsaggal egyeztetve megtervezni. Fel kell hivni a figyelmet arra,
hogy a kozhaldzatrdl vételezhetd mennyiséget meghalado tiziviz igény kielégitésére helyben,
telken belll tiziviz tarolét kell létesiteni, valamint az épuleteknek tlizolté autdval
megkozelithetének és koriljarhatdnak kell lennitk. Ez a tovabb tervezés feladata. A tiziviz
ellatas biztositasa érdekében NA 100-asndl kisebb paraméterl vizvezetékek kiépitése nem
javasolt.

Ipari vizellatas

A modositdssal érintett terlileten az egyes konkrét beruhazasokhoz, amennyiben az, a szocidlis
célu ivoviz minGségl vizigény mellett, nem ivoviz min6ségl vizet is igényel, annak ellatasat a
MOL Dunai Finomité ipariviz ellatd rendszerérél lehet biztositani. A MOL altal Gzemeltetett
vizkivételi m( és ellaté haldzati rendszerrél vald ellatdshoz, annak esetleges bévitési igényével
kell szamolni.

Ontozdviz-ellatas
A modositassal érintett terlileten a zoldfellletek és a burkolt felliletek fokozottabb tisztan
tartasa jelentGsebb locsoldviz igényd. A teriilet fenntarthatdsaga meghatdrozo szempont, igy
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erre a célra is a nem ivéoviz mindségl viz igénybevétele javasolt. Locsoldvizként a kiépitend6
ipariviz halézat vehet6 igénybe, de megoldhatd helyi vizbeszerzés kiépitésével is, az ahhoz
sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban elGirtak betartdsaval.

Szennyvizelvezetés

A varosban elvalasztott rendszer(, gravitacids szennyvizcsatorna haldzat épilt ki, amelyet
szintén a Févarosi VizmUvek Zrt. lzemeltet. A szennyvizhaldzatra bekapcsolt lakdsok aranya a
varosban 97,1 %-os. A szennyvizcsatorna halézattal elszallitott szennyvizeket atemel6
berendezéseken majd nyomovezetékeken keresztill a Dunafiired varosrész déli részén
Uzemel6 vdrosi szennyviztisztitd telepre szallitjdk. A tisztitott szennyvizet a dunafiredi
arvizvédelmi toltésen keresztil a Duna 1619,8 fkm szelvényénél vezetik be a sodorvonalba. A
szennyviztisztitd telepet a 2014-ben korszerUsitették, a telep vélhetéen egfelel§ tobblet
befogadd kapacitassal rendelkezik.

A Szazhalombatta lpari Park mar hasznositott északi része, teljes kozm{(ellatassal rendelkezik.
A teriileten a Nyomdasz utcaban keletkezé szennyvizeket a Fuvaros utcai atemeld fogadja,
onnan vasut alatti keresztezéssel nyomovezetéken keresztiil jut el a szennyviz a Liszt Ferenc
sétanyon kiépitett gyljtdig.

Az lpari Park déli bdvitési teriiletén az egyes konkrét beruhdzdsok esetén a keletkezé
szennyvizeket a szolgaltatoval egyeztetve, varhatdéan a Szazhalombattai Ipari Park tertiletén
kiépitett szennyvizcsatornara torténd csatlakozassal lesz mod elvezetni. A szennyvizcsatorna
halézatra torténd csatlakozasra legkozelebb a terilettSl északra, kb. 860 m-re, a Fuvaros
utcdnal van lehetdség.

A moddositassal érinett terlilet domborzati adottsagnak megfelel6en a keletkez6 szennyvizek
elvezetésére terlleten belll gravitdcids szennyvizcsatorna épithetd ki, majd az 6sszegy(jtott
szennyvizeket a nagy tdvolsag miatt egy atemeld segitségével nyomott szennyvizvezetéken
keresztll lehet a Fuvaros utcaban kiépitett gravitacios gyljt6csatornaba tovdbb vezetni. A
tovabb tervezés soran a Fuvaros utcdban kiépitett szennyvizatemel6 m(itargy kapacitdsat is
fellil kell vizsgalni, hogy alkalmas-e a keletkez6 tobblet szennyvizek tovdbb vezetésére, vagy
kapacitas-bdvitése szlikséges.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a varosi kodzcsatorna halézatba csak az elGirt és
megengedett szennyezettségl szennyvizek vezethet6k be. Attdl eltérd szennyezettségl
(ktlonosen karos és veszélyes anyagokat tartalmazd) szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés
el6tt, a szennyezettséget okozo telephelyen belil el kell tisztitani, illetve el6kezelni a
kdzcsatornaba vezetésre vonatkozo el8irasok biztositasaig.

Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés
A varos a Duna vizgyl(jté terlletén, annak jobb partjan fekszik. A vdrosban elvalasztott
rendszer( vizelvezetés épiilt ki, amelyet az SZAKOM Nonprofit Kft. izemeltet.

Szdzhalombattan a csapadékvizek elvezetésére a varoskozpontban, a lakételepi beépitéssel
rendelkezd varosrészekben és a f6bb utcdkban zart csapadékviz csatornahdlézat épiilt, de
teleplilés szinten jellemz&en nyilt drkos csapadékviz elszallitd rendszer éplilt ki. A nyilt drkos
vizelvezetés( utcakban az arkok egy, vagy kétoldali kialakitasuak.
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A Szazhalombatta Ipari Park mar beépitett teriiletén keletkez6 elvezetendd csapadékvizeket
kiépitett nyilt arkos csapadékviz-elvezetd rendszeren keresztil a vasutvonal nyugati oldalan
lévé arkon atvezetve a varos hataraban levé zaportarozéban vezetik.

Az lpari Park déli bdvitési terlletén elhelyezked6 mddositassal érintett teriileten a
csapadékvizek elvezetésénél térekedni kell a csapadékvizek helyben tartdsara és helyben
torténé felhasznalasara. A terileten bellil zdportarozé kialakitasa szikséges, ahova a
szennyez6dd felliletekrdl (pl. parkoldk, rakodd teriletek stb.) a csapadékvizeket olajfogd és
mechanikai mdtargyon keresztil kell bevezetni. Az atmeneti zaportarozds megoldasa mellett,
a keletkez6 tobblet csapadékvizeket késleltetett tovabb szallitassal a terileten belil kiépitett
szikkasztod arkokba vagy szikkaszté kutakba kell bevezetni.

Kozterlleti vizelvezetd rendszer felé elvezetendd csapadékvizekre annak kezel6jének
befogaddi nyilatkozata sziikséges.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a csapadékviz szikkasztas vizjogi |étesitési engedély koteles
tevékenység, f6leg mivel a fejlesztési terilet vizminGség-védelmi terlilet ovezetében fekszik.
A tovabb tervezés soran, amennyiben a vizlgyi dgazat a helyi szikkasztdst megengedi, a
szikséges tarozasi kapacitas és csapadékviz szikkasztds lehet6ségének meghatarozasihoz
talajmechanikai és szikkasztasi vizsgalat sziikséges.

Energiaellatas

A kozelmultban kialakult nemzetkozi energiahordozd vélsag hatasara a korabban javasolt
energiaellatasi strukturak teljes atgondoldsa valt sziikségessé. Az ujragondolast a sokkal
intenzivebben érezhet6 klimavaltozas hatasanak, a nemzetkozi energiahordozé valsagnak,
valamint a gazdasdgosabb fenntarthatdsag kezelése érdekében nem lehet elkerdlni.

Az ipari gazdasagi fejlesztési teriileten a korabban szokdsos energiaellatdsi strukturdhoz
sziikséges energiaellatdsra, halézati kapcsolati lehet6séggel a vezetékes energiahordozok
kozil a villamosenergia és a foldgaz is rendelkezésre all, amelyekkel az energiaelldtast
biztositani lehet.

célu, vagy technoldgiai célu energiaigények kielégitése biztosithatd.

A tervezési teruleten lehetséges beruhdzasok termikus célu energiaellatasara a kozhalozati
lehetdséggel a foldgazellatas is rendelkezésre all, de a foldgaz hasznalatat a gazdasagos
fenntarthatdsag igénye megkérddgjelezi.

A termikus energiaellatds mlszaki megoldasanak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a
nyari hiitési igény meghaladja a téli flitési energia igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére
a villamosenergia hasznositasa a kedvez8bb, ezért a korszerlbb energiaellatasi strukturaban
a termikus energiaellatdsban a foldgaz helyett a villamosenergia kaphat nagyobb szerepet,
kiilonosen annak gazdasdgossagat novel6, meguljulé energiahordozéd hasznositasaval
kiegészitve.

Villamosenergia ellatas

Szazhalombatta villamosenergia ellatasdnak bazis allomasa a varosi 220/132/22 kV-os
aldllomas. A véaros kozigazgatasi terliletén a villamosenergia iparag jelent6s szerepet bet6lté
gerinchaldzatai haladnak keresztiil oszlopokra szerelve. Ezek a vezetékek azonban a varos
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kdzvetlen villamosenergia ellatasaban nem vesznek részt. Az atviteli halézatokat a MAVIR Zrt
Uizemelteti, a f6elosztd haldzat izemeltetSje pedig az ELMU Haldzati Kft.

A varosi alallomasrdl taplalt 22 kV-os kdzépfesziiltségl haldzatok tekintheték Szazhalombatta
ellatdsanak gerinchalézatdnak. A kozépfesziltségl halézat flzi fel a fogyasztdi
transzformatorokat, melyekbdl betaplalt kisfesziltségl halozatrol elégitik ki kozvetlen a
fogyasztdi igényeket. A vdrosban lGzemel6 alallomadsrdl indulé 22 kV-os villamosenergia
halézatok a tagabb térség ellatdsat is biztositjak.

A Szazhalombatta Ipari Park északi részének villamosenergia ellatasat a fejlesztési terilet
keleti oldaldn, Franciskapusztanal Gzemel6 meglévS transzformator allomads biztositja. A
kiépitett villamosenergia halézat részben fold feletti és részben fold alatti elhelyezésd.

A tervezési terileten tobb térségi villamosenergia ellatdst biztosité 22 kV-os
kozépfesziiltségl oszlopokra fektetett légvezeték nyomvonala és azok 7-7 m-es biztonsagi
Ovezete is athalad, melyeket a tovabb tervezés soran, mint a teriilethasznositast korlatozé
adottsagot figyelembe kell venni. Korldtozé adottsagként kell kezelni a vezetékek
nyomvonalat és az elGirasok szerinti biztonsagi ovezetiik helyfoglalasat is. A villamosenergia
haldzat biztonsagi 6vezetében valo épités és terililethasznalati korlatozasokat a 2/2013 (1.22.)
NGM rendelet rogziti.

A teriiletfelhasznaldst korlatozd villamosenergia vezetékszakaszok foldkabelben torténd
kivaltasrol az egyes konkrét beruhazasok esetén a beruhdzé koéltségterhére gondoskodni kell.

A beépitéssel még nem rendelkez6 ipari gazdasagi terlleten megvaldsuld egyes
beruhazasainak ténylegesen meghatdrozott villamosenergia igényével kell a szolgdltatot
megkeresni. A szolgaltaté erre a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas
lehetdségérdl. A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a kozlizemd
villamosenergia haldzati rendszert Gizemeltets szolgaltatdval szolgaltatasi megallapodast kell
kotni, amelyben a szolgdltatas m(iszaki-gazdasagi feltételeit a szolgdltatd rogzitheti. A vele
kotendd megallapoddasban rogzitettek teljesitését kovetben a szolgaltatd biztositani tudja a
kiépitett haldzati rendszerén keresztil az ellatast. Amennyiben az igények a haldzatban
rendelkezésre allo szabad kapacitast meghaladjak, a sziikséges kils6 haldzatfejlesztést a
szolgdltatonak sajat beruhdazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

A fejlesztéssel érintett terlleten a kozlekedésbiztonsag és a vagyonvédelem érdekében a
terliletet feltaré kozuthaldézat mentén a kozvilagitast, mig magan uthalézat esetén pedig a
térvilagitast kell kiépiteni.

Foldgaz- és tavhéellatas
A varos foldgaz ellaté haldzatanak lizemeltetdje az OPUS TIGAZ Zrt.

A varos ellatasanak bazisa a varos északi részén lGzemel§ gazatadd allomas, amelyrdl indulé
nagykozép-nyomasu haldzatok képezik az ellatas gerincét. A nagykozép-nyomasu haldzatok
taplaljdk a korzeti nyomascsokkenté allomasokat, a nagyobb fogyasztok gazellatasara
kozvetlen épilt ki nagykdzép-nyomasu bekotés, s az igényelt nyomasu gaz elGallitasa helyi
szabdlyozoval megoldott. A korzeti nyomascsokkentSkt6l induld  kdzépnyomasu
elosztohaldzatrol torténik az egyes ingatlanok bekotése.
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Szazhalombatta teriiletén izemel tovabba a MOL Dunai Finomitd gazatadd allomasa, igy a
varos kozigazgatasi terlletén tobb térségi és orszagos jelent8ségli FGSZ Zrt., és MOL Nyrt.
Uzemeltetésében Iév6 szénhidrogén szallitdvezeték nyomvonala is athalad.

A varos lakossagi és kozintézményi fogyasztdinak hGelldatasara a foldgaz épilt ki, mig a
lakStelepi részeken a SZAKOM altal lizemeltetett tavhészolgaltatas lizemel.

Szdzhalombatta Ipari Park északi részének ellatasat a Varoskapu utrdl a Nyomddsz utcan at
kiépitett kozépnyomdsu gazvezeték latja el foldgazzal egészen a Fuvaros utcaig.
Atervezésiteriilet észak-nyugati részén athalad az FGSZ Zrt. tulajdonaban és lizemeltetésében
[év6 két nagynyomadsu foldgazszallité vezeték (514 Abony-DHE DN 600-as és 513 Abony-
Budafok DN 400-as) és azok biztonsagi 6vezete és banyalizemi hirkodzlési foldkabele. Fel kell
hivni a figyelmet arra, hogy a felsorolt gazipari |étesitményeket a tovabb tervezés soran, mint
a terilethasznositast korlatozo adottsagokat kell kezelni. Korlatozé adottsagként nem csak a
vezetékek nyomvonalat kell figyelembe venni, hanem azok el6irdsok szerinti biztonsagi
ovezetiiket helyfoglalasat is. A gazipari létesitmények biztonsagi 6vezetére az 1993. évi XLVIII.
torvény 32.§ ir el6 tilalmakat, korlatozasokat, amelynek részletes szabalyait a 20/2022. (I. 31.)
SZTFH rendelet 37., 38. §-a tartalmazza, melyeket a 26/2022. (1.31.) SZTFH rendelettel egyutt
figyelembe kell venni, illetve be kell tartani.

Meg kell jegyezni, hogy a hatalyos Korlatozdsok és védelmek tervlap az lpari Park déli b6vitési
terliletén athaladé DN 600 és DN 400-as nagynyomadsu foldgazszallitd vezetékek kivaltasat
rogziti, de ennek realitdsardl informdcidk nincsenek. A tovadbb tervezés soran, a terilet
beépitési lehet6ségeirdl és korlatjairdl az FGSZ Zrt.-vel egyeztetni sziikséges.

Amennyiben a tovabb tervezés sordn a fejlesztési teriileten megvaldsuld beépités soran az
energiaellatasi strukturaban a féldgaz igénybevétele mellett dontenek, abban az esetben a
ténylegesen meghatdarozott féldgazigény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni és arra
szolgdltatoi megallapodast kotni.

A fejlesztési terllet foldgazelldtdsa a Fuvaros utcaban kiépitett kdzépnyomasu
foldgazvezetékrdl torténd ledgazassal épithetd ki.

Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazddlkodds lehetGségei
Ma mar a megujuld energiaforrdasok hasznositdsa nélkil energiagazddlkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Szazhalombatta terliletén a megujuld
energiahordozék kozil a leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia alkalmas. A varos
térségében a 2450 korili napos 6rak hasznositasi lehetéségének igénybevétele segiti a
raciondlis energiagazddlkodds megvaldsitdsat. Az ipari gazdasagi hasznositasu fejlesztési
terlileten a napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehet6sége biztositott. Aktiv
hasznositasara a naperém( panelek alkalmazhaték. A napenergia passziv hasznositasa az
épliletek tajolasaval, novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékolassal, szélhatast csokkentd
beruhdzasokkal érheté el. Az aktiv hasznositast szolgald naperémi panelek legegyszer(ibben
az éplilet tetGszerkezetére helyezhetdk el.
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A termikus célu energiaelldatasra tortén6é hasznositasara a fold, leveg8s hdszivattyu
alkalmazasat is javasolt vizsgdlni, amelynek villamosenergia szikségletét el6allito
naperé6muvekkel kombindlva, hatékonyan csékkenteni lehet a fenntartasi koltségeket. Ezek
alkalmazasi igényérdl a tovabb tervezés soran lehet dénteni.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlési létesitmények, vezetékes miisorszéras

Elektronikus hirkozlés szempontjabdl a varos a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. Gzemeltetési
terliletéhez tartozik, teriiletén tobb szolgaltatd is rendelkezésre all az egyéni igények
kielégitésére. A varosban kadbel TV szolgdltatds is elérhetd.

Az elektronikus hirkodzlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és mlisorelosztasiigény
egyéni szerzGdés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhaté meg.

A modositassal érintett teriilet ellatasara kedvez6 adottsag, hogy az Ipari Park északi részén
az elektronikus hirkozlési haldzat kiépitésre keriilt a kozteriileti utak mentén oszlopokra
szerelten vagy fold alatti elhelyezéssel.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy U] haldzatfejlesztés mar csak foldalatti elhelyezéssel
javasolhaté.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Vezeték nélkili ellatasra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antennak a megfelel6 vételi
lehet&séget biztositani tudjak. Uj vezeték nélkiili létesitmény elhelyezési igényének
felmerilése esetén a telepités lehet&ségét a varos TKR-je szabalyozza.

Az lpari Park déli bévitési terlletén a moddositassal érintett terlileten a megengedheté
maximadlis beépitési magassag miatt a foldhivatali nyilvantartdsban bejegyzett mikrohullamu
Osszekottetések terileti érintettségének el8zetes vizsgalata sziikséges. Amennyiben a
terlletet érinti mikrohulldmua Osszekottetés, annak biztositdsa érdekében elrendelt épitési
magassagi korlatozasokat be kell tartani. Ett6l eltérni csak az illetékes kozm(-lizemeltet6vel
és szakhatdsaggal torténd egyeztetés alapjan lehet.
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JELMAGYARAZAT:

meglévé tervezett

E Ivovizvezeték Szennyvizatemeld szaghatasvédelmi

terulettel

F—] || Gravitacios szennyvizcsatorna [ | [ | Vizmingség-vedelmi terilet dvezete
Nyomott szennyvizvezeték . . ,,
— VizIKOZMUVEK




JELMAGYARAZAT:

meglévd tervezett

— 22 kV-os légvezeték az oszlop tengelyétdl
E mért 6-6 m-es védétavolsaggal
E E 22 kV-os villamosenergia foldkabel
E 22/0,4 kV-os transzformator

E E Nagynyomasu foldgazszallité vezeték biztonsagi
Ovezettel és banyauzemi hirkdzlé kabellel

— Nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték 7-7m-es
E biztonsagi dvezettel . .
E E Kivaltando vezetékszakasz ENERGIAKOZMUVEK




JELMAGYARAZAT:

meglévs tervezett

———] | | Hirkszlési halézat fold felett (Telekom)
—— | | Hirkozlési halozat alépitményben (Telekom)

|| Hirkézlési halozat alépitményben (Invitech)

| | Hirkozlési halozat alépitményben (V-Halozat) ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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4. KOZLEKEDES JAVASLAT

A modositasi feladat nem teszi sziikségessé a hatdlyos tervek kozlekedési javaslatanak Iényegi
megvaltoztatasat. A hatalyos HESZ kdzlekedési elSirdsai nem igényelnek véltoztatast, a TSZT
szerinti kozlekedési haldzat, és az SZT kozlekedési terliletei kisebb pontositast kapnak.

Halézati kapcsolatok, belsé kozlekedés

Az érintett terillet kozuthaldzati kapcsolatait biztositd orszagos utakkal kapcsolatos Iényegi
valtoztatds nem tervezett, és a jelen mddositds sem igényel ilyen jellegli mddositast. Az
orszagos utak megérzik kialakult, illetve a hatalyos teleplilésterv szerinti vonalvezetésiiket,
teriiletiiket. De a hatalyos terv szerint marad a helyi kiszolgalé kézutak héaldzata is. A
maodositasban javasolt valtoztatasok a hatalyos tervben szereplé (egyébként sem kotelezd)
maganutra és iparvaganyra vonatkoznak.

A maganuttal és iparvadgannyal kapcsolatban mind szerkezeti, mind szabalyozasi szinten
valtoztatas szikséges.

TSZT szinten:

igény hianyaban lekeril a tervrél az Uj Gip-4 teriiletet atszels tervezett maganut, és a maganut
mellett vezetett iparvagdny is. Az Ut hidnyaban az Ut miatt javasolt kdrforgalmak is torlésre
keriilnek.

SZT szinten:

az Uj Gip-4 épitési ovezetet atszeld tervezett maganut és iparvagany a szabalyozasi tervlaprél
is lekerl, az attengely, a tervezett 22 méter széles Uttelek, és az iparvagany tengely is torlésre
kerul.

Megoldandé feladat ugyanakkor az Uj Gip-4 épitési dvezeti besorolasu terilet kdzvetlen
megkozelitésének biztositdsa. Az Uj gazdasagi terilet szamara tovabbra is lehetdség a belsd
kiszolgaldutak fel8li megkdzelités, maganutakon keresztll. Ugyanakkor kedvezd lenne a
hatarolé orszagos utak fel6li kozvetlen utkapcsolat lehet8ségét is megadni.

Délen ezért tovabbra is megtartdsra javasolt a hatalyos SZT-nek az 51309 j. uton javasolt
szabalyozasa, ahol immar nem koérforgalmu csomdpontot, de egy kisives utkapcsolatot,
telekbejarot lehetne kiépiteni. A balra irdnyok hidanya a szomszédos két kdrforgalom miatt
nem jelent problémat. A mintegy 400m hosszu Utszakaszon kisives Utcsatlakozas is csak az
utligyi elGirasok aldli felmentéssel |étesithetd.

A gazdasagi teriilet szdmdra nyilvan a kdzvetlen 6-os uti Utkapcsolat lenne a legfontosabb. Erre
feltehet6en 089/35 vagy 073/8 hrsz hrsz teleknél latszik lehet&ség. Szabalyos csomdpont az
utligyi el6irdsok miatt csak a korforgalomtdl kb. 650-1200 méterre lenne kialakithatd, igy az
mar valdszinlileg a Gip-4 épitési Ovezet terlletén kivilre keriilne. Tavlatban esetleg
[étestilhetne kb. itt a majdani 100 sz. f6ut és a 6-os Ut csomdpontjabdl egy g, ami a Gip-4
teriiletére bevezet, de a tervezett f6ut vonalvezetésének, és megvaldsuldsi idejének
bizonytalansagai miatt egyel6re ez nem lenne megalapozott javaslat. Az utligyi elGirasok aldli
felmentéssel viszont kisives utkapcsolat feltehet6leg a 6-os uton is, jelenleg is
engedélyeztethet6 lenne, praktikusan pl. a 073/8hrsz teleknél. A kozeli koérforgalom
kovetkeztében a balra irdnyok hianya itt is csak egy iranyban, a déli iranyban kihajtani
szandékozdék esetében jelentene hatranyt. Ez az irdny viszont az 51309 j. uton javasolt
Utcsatlakozassal megadhato.

A teriilet varhat6 forgalmara a beépitési paraméterekbdl lehet kovetkeztetni. A paraméterek
valtozdsa alapjan nem varhatd anndl nagyobb forgalom, mint ami a hatdlyos terv szerint
prognosztizdlhaté volt. Ett6l flggetlenll természetesen a terlletre keril6é konkrét
beruhazasok alapjan méretezni kell majd a belsé uthalézatot, és az Utcsatlakozasokat. A 6-0s
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Uton 25%-0s, az 51309 j. uton 39%-os a kihasznaltsag (az OKA adatbank adatai szerint), vagyis
az utaknak még van kapacitds-tartaléka. Ellenérizni kell majd az érintett korforgalmak
kapacitasat is, de kozelité kapacitas-becslés alapjan ott sem varhaté kapacitas-kimerdilés.

K6z0sségi kozlekedés
A kozuati tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykodzi és helyi autébuszjaratok
biztosithatjak, a meglévé megalldkkal.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés
Gyalogjarddk és kerékparutak igény szerint épithetGek, esetleg pl. a 6-os Uti
autébuszmegallotdl a teriiletre bevezetve. De tovabbra sem varhato jelentGs ilyen forgalom.

Parkolas
A parkolast, rakodast a teriileten tovabbra is a TEKA és a HESZ el&irasai szerint kell megoldani.
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5. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK
Szazhalombatta Helyi Epitési Szabdlyzatanak Védelmek, korldtozdsok tervlapja tartalmazza a
védelmi és korlatozasi elemeket. Erintettség miatt (Ut, vasut vonaldnak torlése) ezt a lapot is

érinti modositas.

Hatalyos terv

- g g,
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Javaslat

'TA IPARI PARK. |
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (......) szamu hatarozata
Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a
Szazhalombatta Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

Szézhalombatta Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. térvény
22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben meghatirozott édllamigazgatasi és egyéb szervek az érintett
onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en, az 1. melléklet szerint médositja a 285/2015. (XI. 30.) szamu hatirozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének Teleptilésszerkezeti Tervlapjat.
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Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (......) Onkormanyzati rendelete
Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 18/2015. (XII. 04.) 6nkormanyzati rendeletének
moédositasardl

[1] Szdzhalombatta Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete annak érdekében, hogy modositsa
Szazhalombatta Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Szizhalombatta Varos Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz616 18/2015. (XII. 04.) énkormanyzati rendeletét, megalkotja e rendeleté.

[2] Szazhalombatta Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2)
bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezSket rendeli el:

1. §

(1) Szazhalombatta Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szazhalombatta Varos Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz616 18/2015. (XIL. 04.) énkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: Or.) a kovetkezd 48/A §-
sal egészil ki:

A Gip-4 jelt egyéb ipari gazdasagi épitési Gvezet

(Szazhalombatta egyéb ipari gazdasagi teriiletei)

48/A.§
Gip-4 SZ 30 35
60 10 000 5

(1) Az épitési Gvezetben a kialakithatd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
telek legkisebb legnagyobb
legkisebb zoldfeltleti beépitettség épiletmagassag (m)
tertilete arany (%) (%)
(m2)
Szabadonalld 10 000 35 30 60

(2) Az oldalkert és a hatsokert kialakitasat az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a./ oldalkert: 6,0 m
b./ hatsékert: 12 m.

(2) Az Or. Szabélyozasi tervlapja az 1. melléklet szerint médosul.

(3) Az Or. Védelmek, korlatozasok tervlapija a 2. melléklet szerint médosul.
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2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Szazhalombatta, 2025. ............

dr. Turbucz Séandor
cimzetes jegyz6

Vezér Mihaly Ph.d
polgarmester
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