Százhalombatta Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

18/2015. (XII.04.) számú

önkormányzati rendelete

a város Helyi Építési Szabályzatáról 
egységes szerkezetben a módosításáról szóló

3/2017. (II.17.) sz. önkormányzati

rendelettel, a 24/2017.(XII.01.) önkormányzati rendelettel, a 2/2020.(II.20.) önkormányzati rendelettel, a 8/2023.(VI.29.) önkormányzati rendelettel és a 11/2025. (X.2.) önkormányzati rendelettel
Százhalombatta Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkörében eljárva, az Étv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjában rögzített felhatalmazás alapján, az Étv. 13. § (1) bekezdésében, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településfejlesztési eszközökről, valamint az egyes sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Tr.) 45. § (2) bb), 32. § és 36. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. számú mellékletben megjelölt véleményezési jogkörben eljáró szervek véleményének kikérésével az építési helyi rendjének biztosítása érdekében a település igazgatási területére vonatkozóan megalkotja a helyi építési szabályzatáról szóló rendeletét (továbbiakban: HÉSZ), továbbá jóváhagyja a település M=1:2.000-es méretarányú Szabályozási tervét (SZT/2015. 1. – 10. szelvény + jelmagyarázat, továbbiakban SZT), és azok kötelező együttes alkalmazását elrendeli.

Jelen rendelet megalkotásának célja a település igazgatási területén az építés rendjét a településszerkezeti tervvel összhangban a helyi sajátosságoknak megfelelően megszabni és biztosítani. Ennek keretében a települési önkormányzat az országos szabályoknak megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával, az egyes területeken való építés rendjével és intenzitásával, továbbá a táj, az épített- és a természeti környezet, valamint a környezeti elemek védelmével kapcsolatos területhasználati korlátozásokkal kapcsolatosan, a telkekhez fűződő sajátos helyi építési követelményeket, jogokat és kötelezettségeket magába foglalóan alkotja meg rendeletét.

I. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK
1.1. Általános előírások

A rendelet hatálya, alkalmazása

1. §

(1) Jelen rendelet hatálya Százhalombatta város teljes közigazgatási területére kiterjed.

(2) Százhalombatta város Helyi Építési Szabályzatát az alábbi mellékletekkel kell alkalmazni:

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Szabályozási terv

 (SZT/2015. - 1., 2., 5, 7., 9-10. szelvény + SZT/2019/1. - 3., 4., 6., 8. szelvény + jelmagyarázat) – M = 1 : 2000

2. sz. melléklet: Fogalom-meghatározások

3. sz. melléklet: Mintakeresztszelvény

Függelékek:

1. számú függelék:
Ex-lege országos védelem alatt álló, nyilvántartott régészeti lelőhelyek és a helyi régészeti védelem alatt álló régészeti lelőhelyek listája

2. számú függelék:
Ex-lege országos védelem alatt álló, nyilvántartott régészeti lelőhelyek és a helyi régészeti védelem alatt álló régészeti lelőhelyek listája az adatszolgáltatás alapján

3. számú függelék:
A települést érintő, országos műemléki védelem alatt álló építmények és a műemléki környezet alá eső ingatlanok listája

4. számú függelék:
Lelőhelyek Százhalombatta településen

5. számú függelék:
A települést érintő, világörökség várományos helyszín magterülete és védőzónája
6. számú függelék:
A Római Birodalom határai – a római limes pannóniai Duna-parti határvonalának magyarországi szakasza magterület és védőzóna

7. számú függelék:
Az intenzíven terjedő fafajok jegyzéke

8. számú függelék:
Az erdészeti tájakon őshonos fafajok jegyzéke

9. számú függelék:
A helyi jelentőségű művi értékek jegyzéke 

10. számú függelék:
A helyi értékvédelmi terület meghatározása 

11. számú függelék:
Az egyedi tájértékek jegyzéke

 (3) A HÉSZ-ben és az SZT-ben az építési övezeteket és övezeteket rövidített övezeti kóddal kell feltüntetni, melynek értelmezése és jelmagyarázata az alábbi:

ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET RÖVIDÍTETT KÓDJA: Vt-2 (példa)
Övezeti jel: (Vt) 

Övezet HÉSZ szerinti helyi kódja: (-2)
ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET TELJES JELE:

	Vt – 2
	Bm
	Beép[%]
	Zöld[%]

	
	Ém[m]
	Ét[m2]
	Tt[m2]


Bm

beépítési mód (SZ: szabadonálló, O: oldalhatáron álló, Z: zártsorú, K: kialakult)

Beép(%)
a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

Ém


megengedett legnagyobb épületmagasság (m)

Ét


kialakítható építési telek legkisebb területe (m2)

Tt


kialakítható telek legkisebb területe (m2)

Zöld (%)
a zöldfelület megengedett legkisebb mértéke

A szabályozási tervlap

2. §

(1) Az SZT kötelező, javasolt, más jogszabály által elrendelt és tájékoztató elemeket tartalmaz. 
A kötelező elemek betartásától nem lehet eltekinteni. 
Kötelező szabályozási elemek közül a szabályozás alapelemei az alábbiak:
a) Szabályozási vonal (tervezett közterületi határvonal)
b) Szabályozási szélesség

c) Építési övezet, övezet határa.

d) Építési övezet, övezet jele.

e) Építési övezet teljes jele
a. Beépítési mód
b. A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
c. Megengedett legnagyobb épületmagasság.

d. A kialakítható telek legkisebb területe (m2)

e. A kialakítható építési telek legkisebb területe (m2)

f. A zöldfelület megengedett legkisebb mértéke.

A kötelező szabályozási elemek közül a szabályozás másodlagos elemei az alábbiak:
a) Közigazgatási terület határa

b) Belterületi határ és a tervezett belterületi határmódosítás

c) Beépítésre szánt terület határa

d) Építési vonal

e) Kötelező megszüntető jel
f) Geotechnikai szempontból érzékeny terület

a. Fokozottan érzékeny, mozgásveszélyes terület
b. Földmunkával járó építési tevékenység esetén partfalomlás/hámlás szempontjából veszélyes terület

c. Földmunkával járó építési tevékenység esetén mozgásveszélyes, meredek rézsű területe

d. Alápincézett terület
g) Megtartandó növényállományú terület 
(2) A javasolt szabályozási elemeket a további tervműveleteknél és az intézkedések során javaslatként kell figyelembe venni, a pontos hely szabályozási terv, telekalakítási terv, kitűzési vagy megosztási vázrajz alapján határozható meg. Javasolt szabályozási elemek az alábbiak:
a) 
Javasolt telekhatár

b) 
Javasolt megszüntető jel

c) Kiváltás esetén a gáz- és termékvezetékek védősávjának határa
d) Úttengely

e) Gyalogút
f) Kerékpárút

 (3) A más jogszabály által elrendelt elemek nem jelen rendelet jóváhagyási körébe tartoznak, alkalmazásuk kötelező. A más jogszabály által elrendelt elemek az alábbiak:

a) Műemlék

b) Műemlék telke

c) Műemléki környezet határa/területe

d) Helyi jelentőségű védett érték

e) Helyi értékvédelmi terület határa

f) Világörökség várományos helyszín magterületének határa

g) Világörökség várományos helyszín védőövezetének határa

h) Kiemelten védett régészeti lelőhely határa és száma

i) Nyilvántartott régészeti lelőhely határa és száma 

j) Régészeti érdekű terület határa

k) Natura 2000 terület határa

l) Országos Ökológia Hálózat – magterület határa

m) Országos Ökológia Hálózat – ökológiai folyosó határa

n) Országos Ökológia Hálózat – puffer terület határa

o) Országos jelentőségű (ex lege) védett természeti értékek 

a. földvár

b. halomsír (kunhalom)

p) Védőterület, védősáv, védőtávolság határa

a. üzemek, környezetterhelő létesítmények védőterületének határa

b. közlekedési létesítmények védősávjának határa

c. gyorsforgalmi út védősávjának határa

d. természetközeli vízfolyás parti sávja és védősávjának határa

e. elektromos vezeték védősávjának határa

f. gáz- és termékvezeték védősávjának határa

q) Veszélyességi övezet – külső zóna

r) Veszélyességi övezet – középső zóna

s) Felső küszöbértékű veszélyes üzem határa

t) Felső küszöbértékű veszélyes üzem sérülésekre vonatkozó egyéni kockázati görbéi

u) Duna folyó nagyvízi medrének határa

v) Duna folyó nagyvízi medrében elhelyezkedő ingatlan

w) Elsőrendű árvízvédelmi fővonal 
x) Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa

y) Biztonsági övezet a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet alapján

(4) A tájékoztató elemek az alábbiak:
a) Kötöttpályás tömegközlekedés nyomvonala.

b) Jelentős felszíni parkoló helye.

c) Töltőállomás helye.

d) Egyedi tájértékek.

1.2. Közterület alakításra vonatkozó előírások

3. §

(1) A közterületek kialakítása érdekében a SZT-en jelölt szabályozásokat végre kell hajtani.

(2) A település közterületein vagy közhasználat céljára átadott területein elhelyezhető építmények, köztárgyak az alábbiak:

a) önálló reklám, hirdető berendezés,

b) épülettől különálló, építménynek minősülő kirakatszekrény,

c) árusító pavilon,

d) tömegközlekedéssel kapcsolatos várakozóhely építménye,

e) köztisztasággal kapcsolatos építmények, hulladéktartály tároló,

f) szobor, emlékmű, díszkút, szökőkút, 

g) utcabútor, kerti építmény,

h) távbeszélő fülke,

i) közvilágítási, közlekedésirányítási, közmű és hírközlési műtárgy,

j) építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop.
1.3. Az épített környezet és a településkép alakítására vonatkozó előírások

4. §

(1) Jelen rendelet alkalmazása során a település városképileg kiemelt területei az országos védettségű természetvédelmi területek (NATURA 2000, Országos Ökológiai Hálózat övezete, ex lege védett természeti értékek (kunhalmok, földvárak)), valamint a Szent László út mentén a helyi értékvédelmi területek, a SZT lehatárolása szerint.

(2) 

Értékvédelem
5. §

A védett és védendő /természeti és régészeti értékű/ területek elsődleges rendeltetése a területükön lévő természeti /táji, geológiai, növény- és állattani/, valamint régészeti-kultúrtörténeti értékek megőrzése, bemutatása. A megőrzési tevékenység az értékmentés és értékvédelem biztosításán túl a degradált, károsított területeken tájrekonstrukciós feladatok megoldását is magában foglalja.

Művi értékek védelme

6. §

(1) A nyilvántartott régészeti lelőhelyek lehatárolásait és nyilvántartási számukat a SZT tünteti fel. 

(2) Az országos régészeti védelem alatt álló (védetté nyilvánított) régészeti lelőhelyek listáját jelen rendelet 1. számú függeléke tartalmazza.

(3) Helyi régészeti védelem alatt álló régészeti lelőhelyek lehatárolásait a SZT tünteti fel.

(4) Helyi régészeti védelem alatt álló régészeti lelőhelyek listáját jelen rendelet 1. számú függeléke tartalmazza.

(5) A régészeti érdekű területekről a régészeti örökség elemei csak régészeti feltárás keretében mozdíthatók el. Ezért a területeken a földmunkával járó beruházások megkezdése előtt régészeti állapotfelmérést kell végezni, amelynek módszere a terepbejárás és/vagy a próbaásatás. Ennek hiányában bármiféle földmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhető. E régészeti szakfeladatok elvégzésére – a beruházó költségére – a Pest Megyei Múzeumok Igazgatósága jogosult. A beruházónak a régészeti megfigyelés biztosítása érdekében a munkálatok megkezdése előtt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a múzeummal.

(6) Az országos védelemben részesülő műemléki épületeket, építményeket és a műemléki környezet határait a SZT tünteti fel.

(7) Az országos védelemben részesülő műemléki épületek, építmények és a műemléki környezetbe tartozó ingatlanok listáját jelen rendelet 2. számú függeléke tartalmazza.

(8) A helyi védelmet élvező területeket és épületeket, építményeket és egyéb művi értékeket a SZT tünteti fel.

(9) A helyi egyedi védelem alatt álló építményeket, a védetté nyilvánítási eljárást és törlésének módját, a helyi védelem nyilvántartását, valamint a védelemmel összefüggő önkormányzati támogatás lehetőségét külön önkormányzat rendelet szabályozza. 

(10)  
Helyi területi védelem (utcakép és településkarakter védelem) alatt áll az óvárosi Szent László utcának a Gyorma utca és a Szkela utca kereszteződésétől a Halom utcáig terjedő szakasza, mely településtörténeti értékei miatt összképében védett (a terület lehatárolását a SZT jelöli)
(11) Az értékek helyi védelmét a helyi értékvédelemről szóló önkormányzati rendelet előírásainak betartásával kell biztosítani.

(12) 

(13) 

(14) Az értékvédelem alatt álló épületek esetében részleges utcai homlokzat-felújítás vagy színezés nem megengedett, az épületek homlokzatán portál vagy kirakatszekrény, postaláda, bankautomata stb. csak az épület teljes homlokzati felületét figyelembe vevő, az érintett homlokzat tagolásához, építészeti megoldásaihoz igazodó formában, településképi vélemény alapján alakítható ki.
1.4. A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások
7. §

(1) A felszíni parkolókat 5 parkolóhely/1 db lombhullató, min 14/16 cm törzskörméretű, várostűrő fa telepítésével, fásítottan kell kialakítani.

(2) A település területén nem gazdasági célú fásítás és fatelepítés a településképvédelmi rendelet 3. mellékletében szereplő őshonos, táji és természeti adottságoknak megfelelő fafajok alkalmazásával és a településképvédelmi rendelet 5. mellékletében szereplő fafajok kerülésével alakítható ki.

(3) A megtartandó növényállományú területen álló őshonos fa kivágása építési célból csak építési helyen belül történhet, egyéb esetben kizárólag balesetvédelmi okból történhet.
1.5. Környezetvédelmi előírások

Általános előírások

8. §

Az emberi egészségre károsító, vagy a lakónépesség biztonságát veszélyeztető környezeti terhelés, illetve zaj tekintetében a 9-11 §-okban felsorolt határértékeket meghaladó terhelés hatásterületén nem telepíthető huzamosabb emberi tartózkodás célját szolgáló épület.

Zaj

9. §

(1) A zaj elleni védelem szempontjából zajterhelési határértékkel nem szabályozottak a közlekedési és közmű területek, mezőgazdasági terület, a vízgazdálkodási terület, valamint az erdőgazdálkodási területen belül az Eg és az Ev övezetek területe. Amennyiben e területfelhasználási egységeken és övezeteken belül huzamosabb emberi tartózkodásra alkalmas épület kerül elhelyezésre, az alkalmazandó határértékeket az épület rendeltetése alapján kell megállapítani: lakás céljára szolgáló épület esetében az Lk övezet határértékei, termelést szolgáló épület esetén a Gksz övezet határértékei a meghatározóak.

(2) Üzemi létesítményektől származó zaj terhelési határértékei építési övezetek szerint értelmezve 

	Zajtól védendő terület építési övezetek szerint 
	Határérték (LTH) az LAM megítélési szintre *
(dB)

	
	nappal
6–22 óra
	éjjel
22–6 óra

	K/Re, Ek, Tk, Vt-3 övezeten belül az egészségügyi területek
	45
	35

	Lk, Lke-Sz, Lke-O, Lke-O-Út, Lke-Z, Lke-Sz-Ko, Zkp,  K/Rb,T, Vt-3 övezeten belül az oktatási létesítmények területe
	50
	40

	Ln-1, Ln-2, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, K/Ker
	55
	45

	Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gip-1, Gip-2, Gip-3, K/Hull, K/P, K/Kö, K/G, V-tg
	60
	50


* Értelmezése az MSZ 18150–1 és az MSZ 15037szabvány szerint.

(3) Építőipari kivitelezési tevékenységtől származó zaj terhelési határértékei építési övezetenként értelmezve a zajtól védendő területeken

	Zajtól védendő terület építési övezetek szerint 


	Határérték (LTH) az LAM megítélési szintre*
(dB)

	
	ha az építési munka időtartama

	
	1 hónap vagy kevesebb
	1 hónap felett 1 évig
	1 évnél több

	
	nappal
6–22 óra
	éjjel
22–6 óra
	nappal
6–22 óra
	éjjel
22–6 óra
	nappal
6–22 óra
	éjjel
22–6 óra

	K/Re, Ek, Tk, Vt-3 övezeten belül az egészségügyi területek
	60
	45
	55
	40
	50
	35

	Lk, Lke-Sz, Lke-O, Lke-O-Út, Lke-Z, Lke-Sz-Ko, Zkp, K/Rb,T, Vt-3 övezeten belül az oktatási létesítmények területe
	65
	50
	60
	45
	55
	40

	Ln-1, Ln-2, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, K/Ker
	70
	55
	65
	50
	60
	45

	Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gip-1, Gip-2, Gip-3, K/Hull, K/P, K/Kö, K/G, V-tg
	70
	55
	70
	55
	65
	50


* Értelmezése az MSZ 18150–1 szabvány szerint.

(4) A közlekedéstől származó zaj terhelési határértékei építési övezetenként értelmezve a zajtól védendő területeken

	Zajtól védendő terület építési övezetek szerint 


	Határérték (LTH) az LAM,kö megítélési szintre*
(dB)

	
	kiszolgáló úttól, lakóúttól származó zajra
	az országos közúthálózatba tartozó mellékutaktól, a települési önkormányzat tulajdonában lévő gyűjtőutaktól és külterületi közutaktól, a vasúti mellékvonaltól és pályaudvarától, a repülőtértől, illetve a nem nyilvános fel- és leszállóhelyektől** származó zajra
	az országos közúthálózatba tartozó gyorsforgalmi utaktól és főutaktól, a települési önkormányzat tulajdonában lévő belterületi gyorsforgalmi utaktól, belterületi elsőrendű főutaktól és belterületi másodrendű főutaktól, az autóbusz-pályaudvartól, a vasúti fővonaltól és pályaudvarától, a repülőtértől, illetve a nem nyilvános fel és leszállóhelytől*** származó zajra

	
	nappal
6–22 óra
	éjjel
22–6 óra
	nappal
6–22 óra
	éjjel
22–6 óra
	nappal
6–22 óra
	éjjel
22–6 óra

	K/Re, Ek, Tk, Vt-3 övezeten belül az egészségügyi területek
	50
	40
	55
	45
	60
	50

	Lk, Lke-Sz, Lke-O, Lke-O-Út, Lke-Z, Lke-Sz-Ko, Zkp, K/Rb,T, Vt-3 övezeten belül az oktatási létesítmények területe
	55
	45
	60
	50
	65
	55

	Ln-1, Ln-2, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, K/Ker
	60
	50
	65
	55
	65
	55

	Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gip-1, Gip-2, Gip-3, K/Hull, K/P, K/Kö, K/G, V-tg
	65
	55
	65
	55
	65
	55


Megjegyzés:

* Értelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készítésének részletes szabályairól szóló 25/2004. (XII. 20.) KvVM rendelet 3. számú melléklet 1.1. pontja és 5. számú melléklet 1.1. pontja szerint.

** Olyan repülőterek, vagy nem nyilvános fel- és leszállóhelyek, ahol 5,7 tonna maximális felszálló tömegnél kisebb, légcsavaros repülőgépek, illetve 2,73 tonna maximális felszálló tömegnél kisebb helikopterek közlekednek.

*** Olyan repülőterek, vagy nem nyilvános fel- és leszállóhelyek, ahol 5,7 tonna maximális felszálló tömegű vagy annál nagyobb, légcsavaros repülőgépek, 2,73 tonna maximális felszálló tömegű vagy annál nagyobb helikopterek, valamint sugárhajtású légijárművek közlekednek.
Levegő

10.  §

A lakóterületeket terhelő szálló por csökkentése érdekében a belterülettel határos szántóterületeken, a belterületi határ menti 100 m-es sávon belül, a telek minimum 5 %-ának megfelelő területű háromszintes, zárt lombkorona állományt nevelő védő zöld sávot kell kialakítani.

Talaj, talajvíz
11.  §

A defláció elleni védelem érdekében az 5 hektárt meghaladó mezőgazdasági területeken a terület minimum 5 %-án háromszintes, zárt lombkorona állományt nevelő védő zöld sávot kell kialakítani az uralkodó szélirányra merőlegesen.

1.6. Veszélyeztetett területekre vonatkozó előírások
12.  §
(1) A geotechnikai szempontból érzékeny területeket 
a) fokozottan érzékeny, mozgásveszélyes terület,

b) földmunkával járó építési tevékenység esetén partfalomlás/hámlás szempontjából veszélyes terület,

c) földmunkával járó építési tevékenység esetén mozgásveszélyes, meredek rézsű területe,

d) alápincézett terület

a SZT tünteti fel. 

(2) Az Óváros, Eperfa utca – Szent László utca – Duna-part – Érd közigazgatási határa –3087/1-es hrsz.-ú út – István király utca – Szabadság út által határolt, geotechnikai szempontból érzékeny területén a telkek beépítését megelőzően geotechnikai jelentés készítése szükséges.

(3) Jelen rendelet alkalmazása során a SZT lehatárolása szerinti fokozottan érzékeny, mozgásveszélyes terület által érintett telkeken a jelenlegi terepfelszín csak talajstabilizálási céllal változtatható meg a természet védelmére, illetve a védett természeti értékekre vonatkozó általános előírások figyelembe vételével. Földmunkával járó minden egyéb építési tevékenység megkezdése előtt geotechnikai jelentés készítendő. 

(4) Jelen rendelet alkalmazása során a SZT lehatárolása szerinti, a földmunkával járó építési tevékenység esetén a partfalak, támfalak potenciálisan mozgásveszélyessé váló területei által érintett telkeken az omlásveszély és rézsű csúszásveszélyének elhárítása érdekében a partfalakat stabilizálni kell és a meglévő rossz állapotú, mozgásban lévő támfalak felülvizsgálandók. A megerősítés módja kizárólag geotechnikai jelentés alapján válaszható ki. A veszélyeztetett területeken a felszíni vizek szivárgásmentes elvezetését meg kell oldani, a támfalak hátoldalán szivárgó rendszer alakítandó ki. További tereprendezések, bevágások nyitása, feltöltések kialakítása nem megengedett.

(5) Jelen rendelet alkalmazása során a SZT lehatárolása szerinti, a földmunkával járó építési tevékenység esetén a potenciálisan mozgásveszélyessé váló meredek rézsű területeivel érintett telkeken rézsűlaposítás és/vagy a felső kb. 4 méter széles sáv stabilizálása, hátrahorgonyzása szükséges fúrt, injektált talajszegekkel.

(6) Jelen rendelet alkalmazása során a SZT lehatárolása szerinti alápincézett területek által érintett telkek beépítése a pincék állékonysága szempontjából kiemelt vizsgálatot igényel a rendelkezésre álló pincekataszter figyelembe vételével. 

1.7. Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások 

Tilalmak, korlátozások

13.  §

Az egyéb ágazati jogszabályok, műszaki szabványok által megállapított 

a) védőterületek, védőtávolságok, védősávok, 

b) védelmek és korlátozások

figyelembe vétele kötelező, azok kiterjedése és határa, valamint az azok területén folytatható építési tevékenység szabályai a mindenkor hatályos jogszabályok-, illetve az egyes hatósági eljárásokban elrendeltek szerint alkalmazandók.
Telekalakítás

14.  §

(1) Telket alakítani, telekhatárt rendezni csak úgy szabad, hogy a telek beépítettsége és beépíthetősége ne korlátozza indokolatlanul a szomszédos ingatlanok használatát, beépítését, illetve a telkek közlekedési terület (továbbiakban: közterület vagy magánút) csatlakozása és közművel történő ellátása biztosított vagy biztosítható legyen.

(2) A telekalakítás során igazodni kell a meglévő település- és telekstruktúrához, a jellemző telekméretekhez, beépítési módhoz. 

(3) Különböző építési övezetbe sorolt telkek egyesítése vagy telekalakítása esetén a telkek telekhatár rendezése után annak az építési övezetnek a beépítési paramétereit kell figyelembe venni, amelyikben az épület elhelyezésre kerül. Övezethatáron átnyúló épület esetén a beépítési előírások településképi véleményezés során határozandók meg.
(4) Ha a telek, építési telek területe a vonatkozó építésügyi előírások szerint megosztható, de homlokvonalának hossza ezt másként nem teszi lehetővé, nyúlványos telek is kialakítható legalább 4 m széles teleknyúlvánnyal.

(5) Szabályozási vonal végrehajtása miatt történő telekalakítás esetén a kötelezően előírt legkisebb telekmérettől el lehet térni legfeljebb a kialakítható legkisebb építési telek-terület 10 %-áig.
(6) A vasútfejlesztés érdekében szükséges kisajátításnál a kötelezően előírt legkisebb telekmérettől el lehet térni.
(7) Az övezeti, építési övezeti előírásoknál a telekre, építési telekre meghatározott kialakítható legkisebb telekszélesség az utcafronti, saroktelek esetén a telek kisebbik utcafronti szélességét jelöli.

(8) Az övezeti, építési övezeti előírásoknál a telekre, építési telekre meghatározott kialakítható legkisebb telekszélesség nem vonatkozik arra az esetre, ha a kialakult átmenő telket keresztben osztják meg. 

(9) Valamennyi építési övezetben a kialakítható legkisebb telekméret 5 m2, útszabályozás végrehajtása esetén a kialakítható legkisebb telekméret 1 m2. Az építési telek kialakítható legkisebb területét az egyes építési övezeti előírások határozzák meg.
(10) Valamennyi övezetben útszabályozás végrehajtása vagy közmű létesítmény kialakítása esetén a kialakítható telkek minimális nagysága 1 m2.
1.8. Közművek előírásai
15.  §

(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére és az előírt védőtávolságon, védősávon belül létesítmény elhelyezése vonatkozólag az ágazati előírásokat kell figyelembe venni. 

(2) A közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia ellátás, földgázellátás), valamint a hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezetei számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben (ha egyéb ágazati előírás eltérően nem rendelkezik) a közművek és biztonsági övezetük helyigényét az ingatlanügyi hatóságnál szolgalom vagy más használati jog bejegyzésével kell fenntartani. A használati jog alapításának eseteit, továbbá a kártalanítás szabályait külön jogszabály állapítja meg.

(3) Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket a közmű tulajdonosának fel kell bontani, funkciót vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt.

(4) Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. A később megvalósuló közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5) Csatornázatlan területen csak ellenőrzötten zárt szennyvíztároló medence építhető, a szennyvíz szikkasztása tilos.

(6) A csapadékvíz elvezetésére:

· a már beépített területeken a meglevő nyílt árkos rendszer fenntartható. 

· az új beépítésre szánt területeken a szilárd útburkolat építésével egyidejűleg a zárt csapadékvíz elvezető rendszert ki kell építeni. 

· a külterületeken legalább a nyílt árkos csapadékvíz elvezetési rendszert ki kell építeni a végbefogadóig.

(7) A telken belüli felszíni vízrendezést meg kell oldani, a vízgyűjtő mélyedéseket, lefolyástalan területeket meg kell szüntetni. Zárt csapadékvíz elvezető rendszerrel rendelkező utcákra nyíló telken a tetőkről, burkolt felületekről összegyűjtött felszíni vizeket burkolt felszíni árokban vagy zárt csatornában kell elvezetni az utcai vízelvezető rendszerbe. Zárt utcai csapadékvíz elvezető rendszer hiányában a telken belül a tetőkön, burkolt felületeken összegyűlő felszíni víz csak ellenőrzötten zárt csapadékvíz tárolóban gyűjthető, az összegyűlt csapadékvíz elszállítandó. A tetőkön, burkolt felületeken összegyűlő felszíni víz szikkasztása tilos.

(8) A közút műtárgyának minősülő burkolt árokba, csatornába vagy más vízelvezető létesítménybe a közút területén kívüli területről származó vizeket bevezetni csak a közút kezelőjének a hozzájárulásával szabad. Az országos közutak említett víztelenítési rendszereinek az igénybevétele csak azok vízszállító kapacitásának megléte esetén lehetséges. 

(9) Közvetlen élővízbe vizet bevezetni csak a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után és vízjogi létesítési engedélyben előírtak betartásával lehet.

(10) 20 gépkocsinál több gépkocsi számára parkolót létesíteni csak kiemelt szegéllyel és vízzáró burkolattal szabad, a felületéről összegyűlő csapadékvizet hordalékfogó műtárgyon keresztül szabad csak a közcsatorna hálózatba, vagy élőfolyásba vezetni. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett út, illetve parkoló felületről összegyűlő csapadékvizeket benzin és olajfogó műtárgyon is keresztülvezetve szabad közcsatornába, vagy élőfolyásba vezetni.

(11) A beépített, illetve beépítésre szánt területen a csapadékvíz elvezetésére az út szilárd burkolatú kiépítésénél, illetve rekonstrukciójánál csapadékvíz csatornahálózatot kell kiépíteni. 

(12)  Az Ipari Parkban a telkek útburkolatain és burkolt felületein összegyűlő felszíni vizeket – szikkasztási próba alapján – a kivezetés előtt mechanikailag meg kell tisztítani, majd a telken belül elhelyezett záportározón keresztül késleltetve kell bevezetni a közút melletti szikkasztó árokba vagy a telken belül a zöldterületbe épített szikkasztó árokba és szikkasztó kutakba.

(13) A vízi közművek (víznyomócső, csatorna) kizárólag jó minőségű, talajmozgásokra nem érzékeny anyagokból készíthetők (pl. KPE vagy védőcsöves kialakítás) valamint mozgásokra nem érzékeny akna- és tartálybekötési kialakításokat kell alkalmazni.

(14)  

(15)  

(16) Az Ipari Park déli bővítési területének beépítése előtt meg kell vizsgálni a területen keresztül haladó DN 600 és DN 400 mm méretű nagynyomású gázvezetékek és a hozzájuk tartozó hírközlő kábel kiváltásának lehetőségét és gazdaságosságát. A nagynyomású szénhidrogén vezetékeket és a hozzájuk tartózó hírközlő kábeleket magába foglaló biztonsági övezetre szolgalmi jogot kell alapítani.

(17) A mikrohullámú összeköttetés biztosítása érdekében elrendelt magassági korlátozásokat be kell tartani. Ettől eltérni csak az illetékes közmű-üzemeltetővel és szakhatósággal történő egyeztetés alapján lehet.

1.9. Építés általános szabályai

16.  §

(1) Az egyes telkek beépítési lehetőségét az általános előírásokon túlmenően az adott telekre vonatkozó tényleges övezeti, építési övezeti előírások határozzák meg. 

(2) Az övezeti előírásokban szereplő legkisebb kialakítható telekméretnél kisebb területű meglévő telken, építési telken is lehet épületet elhelyezni, ha az összes egyéb releváns előírás betartható. 

(3) Építmény elhelyezésénél figyelembe kell venni a szabályozási terven feltüntetett, valamint egyéb jogszabályok által megalapozott, a szakhatóságok által megszabott védőterületet, védőtávolságot, védősávot.

(4) Szerkezetileg önálló terepszint alatti építmény jellemzően egyik övezet és építési övezet területén sem létesíthető. Az általános tiltó szabály alól kivételt képeznek az övezetenként meghatározott melléképítmények, a támfalgarázsok és a földdel borított pincék, valamint a pincesorok (K/P) területe.

(5) A beépítésre szánt területen huzamos emberi tartózkodásra szolgáló épület elhelyezéséhez teljes közművesítettség szükséges.

(6) A beépítésre nem szánt területeken huzamos emberi tartózkodásra szolgáló épület elhelyezéséhez legalább részleges közművesítettség szükséges.

(7) A telkeken belül lévő rézsűk erózió elleni védelmét biztosítani kell.
(8) A telek természetes terepfelületének, terepszintjének megváltoztatása, támfal építése, rézsű kialakítása az építési helyen kívül indokolt esetben lehetséges, amennyiben a terepalakítás a szomszédos ingatlanok használatát és biztonságát nem veszélyezteti. Közterülettel határos telekhatáron a terepszint megváltoztatása településképi vélemény alapján történhet.

(9)  A két „nagyüzem” (MOL és Erőmű) területére az országos előírásokon (törvények, rendeletek és egyéb jogszabályokon) kívül a Helyi Építési Szabályzat általános előírásai nem vonatkoznak, kizárólag az adott építési övezetre (Gip-1) vonatkozó előírások betartása kötelező.
1.10. Katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott elégséges védelmi szint követelményei

17.  §

A település katasztrófavédelmi osztályba sorolása (II. katasztrófavédelmi osztály) alapján meghatározott elégséges védelmi szint követelményeit a város veszély-elhárítási és vízkárelhárítási terv határozza meg.

II. RÉSZLETES ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK

II.1. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT építési övezetek előírásai
A lakóterületek és településközpont vegyes területek 

általános beépítési előírásai

18.  §

(1) Kijelölt építési vonal esetén az új épületek utca felőli homlokzata hosszának legalább 50 %-a kötelezően az utca felőli építési határvonalra kell, hogy kerüljön. 

(2) Kialakult előkertes beépítésű környezetben az előkert mérete 0 méter, de a közterület felőli 5 méteres sávon belül a szabályozási terv szabályozási vonalának betartásával kizárólag hulladéktároló, kerékpártároló, közműlétesítmény kialakítását szolgáló építmény, vagy amennyiben a telek domborzati viszonyai indokolttá teszik, támfalgarázs helyezhető el. Előkert nélküli kialakult beépítésű tömbben az előkert 0 méter. 

(3) Szabadonálló beépítési mód esetén – a nagyvárosias lakóövezet kivételével – mindkét oldalkert mérete 3 méter. Oldalhatáron álló beépítési mód esetén a nagyobbik oldalkert mérete 3 méter. Az építési hely határával megegyező oldalhatáron az új épület és a telekhatár távolsága nem lehet kisebb, mint 1 m.

(4) A hátsókert mérete – a nagyvárosias lakóövezet kivételével – eltérő övezeti előírás hiányában 6 méter. 

(5)  A lakóterületek és településközpont vegyes területek övezeteiben autójavító, autóbontó, szinesfém-felvásárló, hulladékgyűjtő telep, tüzelőanyag telep, asztalos- és lakatos-műhely és vegyi feldolgozó üzem nem bővíthető, illetve létesíthető.

 LAKÓTERÜLETEK

Lakóterületek általános előírásai

19.  §

A lakó építési övezetek jellemzően lakóépületek elhelyezésére szolgálnak, azonban az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásai szerint, a HÉSZ övezeti előírásai alapján más elsődleges funkciójú építmény is elhelyezhető az építési övezetek telkeinek területén.

A nagyvárosias lakóterületek építési övezeteinek részletes előírásai

Az Ln-1 jelű lakóövezet

(Százhalombatta nagyvárosias, 
telepszerű lakóterületeinek úszótelkei)

20.  §

	Ln-1
	SZ 
	95
	0

	
	15,0
	1000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló 
	1000
	0*
	95*
	15,0


* OTÉK alóli felmentéssel

(2) A telepszerű lakóterület az egységes tervek alapján létesített többszintes lakótelepek, illetve többlakásos épületekkel beépített lakóterületek, valamint a lakóterület ellátását biztosító közhasználatú építmények elhelyezésére szolgál. Az Ln-1 jelű nagyvárosias lakóterülete övezetében – a vonatkozó jogszabályi előírásokon túlmenően – elhelyezhető még vendéglátó rendeltetésű épület.
(3) Az építési övezetben a kialakult úszótelkes beépítés telekalakítással, a közművek üzemeltetői véleményeinek figyelembevételével, valamint az általános előírások keretei között megváltoztatható, de a kialakított telek nem keríthető le, közterület jellegű használata nem szüntethető meg.

(4) 
 Az építési övezetbe tartozó többlakásos épületeken tetőtérbeépítéssel új lakásokat kialakítani a vonatkozó hatósági előírások betartásával úgy lehet, hogy a megnövekedő lakásszám miatt szükségessé váló parkoló-mennyiséget az építéssel egyidejűleg kell kialakítani.
(5) Az építési övezetbe tartozó többlakásos épületek földszintjén (fogadószintjén) lévő – közös használatra szánt, ill. már egyéb célra hasznosított – helyiségek vagy a lakások használati módjának (rendeltetésének) megváltoztatása az alábbiak esetén lehetséges:

a) A tervezett hasznosítás a lakóépület rendeltetésszerű használatát, megközelítését, kialakult forgalmi rendjét nem zavarja, vagy nem korlátozza.

b) A megváltozott rendeltetés működéséhez szükséges kiszolgáló helyiségek, létesítmények biztosítottak. 

c) A hulladéktárolók és egyéb közös kiszolgáló helyiségek más célra nem hasznosíthatók.

d) Gépkocsitároló rendeltetés-módosítása esetén az új rendeltetés kiszolgálásához szükséges számú gépjármű elhelyezési lehetőségének biztosításán túlmenően a megszűnő gépkocsitároló helyek pótlását is biztosítani kell.

(6)  

(7)  

(8) 
 Az építési övezetben az épületek homlokzatán erkélyek, illetve loggiák utólagos beépítése csak akkor valósítható meg, ha a beépítés eredményeként a loggia mögötti helyiség szellőzése, megvilágítása a beépítés után is biztosított.
(9)  Az építési övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény helyezhetők el.

(10) Az építési övezetbe tartozó többlakásos épületek teherhordó falaiban új nyílászárót kialakítani a teljes dilatációs szakasz tartószerkezeti méretezése által bizonyított állékonyság megtartásával lehet.
Az Ln-2 jelű lakóövezet

(Százhalombatta nagyvárosias, 
telepszerű lakóterületei)

21.  §

	Ln-2
	SZ 
	70
	10

	
	6,0
	1000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló 
	1000
	70
	10
	6,0


(2) A telepszerű lakóterület az egységes tervek alapján létesített többszintes lakótelepek, illetve többlakásos épületekkel beépített lakóterületek, valamint a lakóterület ellátását biztosító közhasználatú építmények elhelyezésére szolgál. Az Ln-2 jelű nagyvárosias lakóterület övezetében – a vonatkozó jogszabályi előírásokon túlmenően – elhelyezhető még vendéglátó rendeltetésű épület.

(3) Az építési övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, folyadék és gáztároló építmény és zászlótartó oszlop helyezhetők el.

A kisvárosias lakóterületek építési övezeteinek részletes előírásai

Az Lk-Z jelű lakóövezet

(Százhalombatta zártsorú beépítésű kisvárosias lakóterületei)

22.  §

	Lk-Z
	Z
	40
	30 

	
	6,0
	400
	5


(1) A kisvárosias lakóterületen a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Zártsorú
	400
	30
	40
	6,0


(2) A kisvárosias lakóterületen – a vonatkozó jogszabályi előírásokon túlmenően – elhelyezhető még vendéglátó rendeltetésű épület.
(3) Elektromos légvezeték védősávja által érintett telkeken a hátsókert mérete 3 méter.

(4) A kisvárosias lakóterületen a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, folyadék és gáztároló létesítmények helyezhetők el.

Az Lk-O jelű lakóövezet
23.  §

	Lk-O
	O
	40
	30 

	
	6,0
	400
	5


(1) A kisvárosias lakóterületen a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Oldalhatáros
	400
	30
	40
	6,0


(2) A kisvárosias lakóterületen – a vonatkozó jogszabályi előírásokon túlmenően – elhelyezhető még vendéglátó rendeltetésű épület.

(3) Elektromos légvezeték védősávja által érintett telkeken a hátsókert mérete 3 méter.

(4) A kisvárosias lakóterületen a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, folyadék és gáztároló létesítmények helyezhetők el.
A kertvárosias lakóterületek általános előírásai

24.  §

(1) A kertvárosias lakóterületen – a vonatkozó jogszabályi előírásokon túlmenően, eltérő övezeti előírás hiányában – elhelyezhető még vendéglátó-, igazgatási-, iroda-, a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló épület és a lakóterület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari rendeltetésű épület akkor, ha az építmény az adott területre vonatkozó övezeti előírásoknak, továbbá a rendeltetése szerinti jogszabályi előírásoknak megfelel. 
(2)  A lakóépülettel beépíthető kialakult telkek minimális nagysága 300 m2.
(3)  A 300 m2-esnél kisebb, – már lakóépülettel beépített – telken a meglévő épület(ek) földszinti alapterülete nem bővíthető, az épület legfeljebb földszint + tetőtérbeépítéses lehet.

(4) A 300 m2-esnél kisebb beépítetlen telkek kizárólag kereskedelmi, vendéglátó vagy szolgáltató létesítménnyel építhetők be a szükséges parkoló-mennyiség telken belüli biztosításával. 

(5) A kertvárosias lakóterületen a telkeken az OTÉK 1. számú mellékletének 86. pontjában meghatározott melléképítmények helyezhetők el. 
(6) A kertvárosias lakóterületen üzemanyagtöltő nem helyezhető el.
(7) 
 A kertvárosias lakóterületen – eltérő övezeti előírás hiányában – önálló rendeltetési egység az alábbiak szerint alakítható ki.
 
- 500 m2 telekterületig 1 db önálló rendeltetési egység;
 
- 501-1000 m2 telek területig 2 db önálló rendeltetési egység;
 
- 1001-1500 m2 telek területig 3 db önálló rendeltetési egység,
 
- 1501-2000 m2 telekterületig 4 db önálló rendeltetési egység;
 
- 2001 m2 fölött 500 négyzetméterenként további egy önálló rendeltetési egység építhető településképi véleményben jóváhagyott beépítési terv alapján
A kertvárosias lakóterület építési övezeteinek részletes előírásai

Az Lke-Sz jelű lakóövezet

(Százhalombatta szabadonálló beépítésű kertvárosias lakóterületei)

25.  §

	Lke-Sz
	SZ 
	30
	50

	
	6,0
	700
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni. 

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	Legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	700
	50
	30
	6,0


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 700 m2. 

(3) A kialakítható telkek minimális szélessége 18 m, mélysége 30 m.

(4)  Elektromos légvezeték védősávja által érintett telkeken a hátsókert mérete 3 méter.
Az Lke-O jelű lakóövezet

(Százhalombatta oldalhatáros és kialakult vegyes beépítésű kertvárosias lakóterületei)

26.  §

	Lke-O
	O
	30
	50

	
	6,0 (4,5)
	600
	5



(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Oldalhatáron álló 
	600
	50
	30
	6,0 (4,5)*


 (4,5)* Új oldalhatáros épület-elhelyezésnél a megengedett legnagyobb épületmagasság 4,5 méter, új szabadonálló épület-elhelyezésnél 6,0 méter. Szabadonálló épület oldalhatár irányába történő bővítése esetén az új, a 3 méteres oldalsó teleksávba benyúló épületrész épületmagassága nem lehet több mint 4,5 méter. Az OTÉK 36. § (2) bekezdése szerinti legkisebb telepítési távolság az esetben a kialakult állapotnak megfelelő, ennek hiányában nem lehet kisebb, mint 6 méter, az oldalkert nem lehet kisebb, mint 4 méter
(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 600 m2. 


(3) A kialakítható telkek minimális szélessége 14 m, mélysége 25 m.

(4) A szennyvíztisztító telep védőtávolságán belül lakó, üdülő, egészségügyi, oktatási, vendéglátási, élelmiszerrel összefüggő kereskedelmi-szolgáltató, szállás és szociális otthoni ellátás rendeltetés nem alakítható ki.
Az Lke-O-Út jelű lakóövezet

(Százhalombatta Újtelep oldalhatáros beépítésű kertvárosias lakóterületei)

27.  §

	Lke-O-Út
	O
	30
	50

	
	6,0 (4,5)
	500
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Oldalhatáron álló 
	500
	50
	30
	6,0 (4,5)*


 (4,5)* Oldalhatáros épület-elhelyezésnél a megengedett legnagyobb épületmagasság 4,5 méter.

(2)  A kialakítható építési telkek minimális nagysága 500 m2. 

(3) A kialakítható telkek minimális szélessége 12 m, mélysége 25 m.
Az Lke-O-1 jelű lakóövezet
 
(Százhalombatta Óváros oldalhatáros beépítésű kertvárosias lakóterületei) 
 
Lke-O-1”

27/A. §

(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni: Oldalhatáron álló beépítési mód:

a)
 Legkisebb zöldfelületi arány 45%

b)
Maximális beépítettség 35%

c)
Legnagyobb épületmagasság 7,5 m

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 800 m2.

(3) A kialakítható telkek minimális szélessége 20 m, mélysége 40 m.

(4) Az építési övezetben telkenként legfeljebb 2 önálló rendeltetési egység helyezhető el.

(5) Az előkert 0 méter, de a közterület felőli 6 méteres sávon belül kizárólag nyitott gépkocsibeálló helyezhető el.
Az Lke-Z jelű lakóövezet

(Százhalombatta zártsorú beépítésű 

kertvárosias lakóterületei)

28.  §

	Lke-Z
	Z
	30
	50

	
	4,5
	550
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Zártsorú
	550
	50
	30
	4,5


(2) Meglévő és tervezett kertvárosias lakóterület, amelyben sorházas vagy átriumházas beépítésű épület helyezhető el.

(3) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 550 m2. 

(4) A kialakítható telkek minimális szélessége 12 m.

Az Lke-Sz-Ko jelű lakóövezet

(Százhalombatta, Kocsány-kert szabadonálló beépítésű kertvárosias lakóterületei)

29.  §

	Lke-Sz-Ko
	SZ 
	20
	60

	
	6,0
	700
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	Legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	700
	60
	20
	6,0


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 700 m2. Telekegyesítéssel legfeljebb 2500 m2-es telek alakítható ki.

(3) Az építési övezetben lakásonként legalább két gépjármű elhelyezését kell biztosítani telken belül. Az övezetben létesíteni kívánt lakóépülettel egy tömegben legalább egy gépjármű tárolását biztosítani kell.

VEGYES TERÜLETEK

A településközpont vegyes területek általános előírásai
30.  §

(1) A településközpont vegyes területen a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, igazgatási, iroda, hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, közösségi szórakoztató épület, valamint sportlétesítmény, és kivételesen a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb rendeltetést szolgáló építmény helyezhető el akkor, ha az építmény az adott területre vonatkozó övezeti előírásoknak, továbbá a rendeltetése szerinti külön hatósági előírásoknak megfelel. Az övezetben lakás az építési övezeti előírások szerint alakítható ki.

(2) A településközpont vegyes területen a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el. Háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, komposztáló csak a Vt-1-es övezetben helyezhetők el. 

A településközpont vegyes területek övezeteinek részletes előírásai

A Vt-1 településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta, Óváros településközponti részeinek meglévő vegyes területe)

31.  §

	Vt-1
	O
	30 
	40

	
	4,5
	600
	5


(1)  Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Oldalhatáron álló
	600
	40
	30 
	4,5


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 600 m2. 

(3) Az építési övezetben telkenként legfeljebb két lakás alakítható ki.
(4)  

(5)  

A Vt-2 jelű településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta településközponti részeinek vegyes területe)

32.  §

	Vt-2
	SZ
	30 
	40

	
	6,0
	2000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	2000
	40
	30 
	6,0


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 2000 m2. 

(3) Az építési övezetben önálló építmények, köztárgyak (óra, reklámtábla, reklámtorony, zászlórúd, fényreklám, parkolói reklám, tájékoztató tábla, totem, stb.) elhelyezhetők. 

A Vt-3 jelű településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta, Újváros, Urbárium és Újtelep településközponti részeinek meglévő vegyes területe – a szálloda, az igazgatási, a művelődési, az oktatási, az egészségügyi, kulturális, szállás jellegű, a kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató létesítmények és a konferencia-központ térsége)

33.  §
	Vt-3
	SZ
	80
	10

	
	16,0
	500
	5


(1)  Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	500
	10
	80
	16,0


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 500 m2. 

(3)  A megengedett beépítettséget meghaladó kialakult beépítés esetén az épület bővítése az alapterület növekedését nem eredményezheti.

(4) 
Az építési övezeten belül egy építési telken több építmény is elhelyezhető.

(5) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 80 %.

(6) Az építési övezetben önálló építmények, köztárgyak (óra, reklámtábla, reklámtorony, zászlórúd, fényreklám, parkolói reklám, tájékoztató tábla, totem, stb.) elhelyezhetők. 

(7)   A telkek minimum 10 %-a vegetációs felület, amelyen legalább 60 %-os borítottság, azaz háromszintű növénytelepítés szükséges.
(8) 
Az építési övezetben lakás korlátlan számban kialakítható
A Vt-4 jelű településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta, Újváros településközponti részeinek meglévő vegyes területe – főtér térsége)

34.  §
	Vt-4
	SZ
	10
	50

	
	20,0
	2000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	2000
	50
	10
	20,0


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 2000 m2. 

(3) Az építési övezetben lakás nem alakítható ki.

(4) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 50 %.
(5) Az építési övezetben önálló építmények, köztárgyak (óra, reklámtábla, reklámtorony, zászlórúd, fényreklám, parkolói reklám, tájékoztató tábla, totem, stb.) elhelyezhetők. 

(6) A telkek minimum 50 %-a vegetációs felület, amelyen legalább 60 %-os borítottság, azaz háromszintű növénytelepítés szükséges.

A Vt-5 jelű településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta, Újváros településközponti részeinek meglévő vegyes területe – Művelődési Központ és a Polgármesteri Hivatal térsége)

35.  §

	Vt-5
	SZ
	80
	10

	
	20,0
	800
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló 
	800
	10
	80
	20,0


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 800 m2. 

(3) Az építési övezetben lakás kialakítása kizárólag szolgálati céllal történhet.

(4) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 100 %.

(5)  Az építési övezetben önálló építmények, köztárgyak (óra, reklámtábla, reklámtorony, zászlórúd, fényreklám, parkolói reklám, tájékoztató tábla, totem, stb.) elhelyezhetők. 

A Vt-6 jelű településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta, Újváros településközponti részeinek meglévő vegyes területe – református templom térsége)

36.  §
	Vt-6
	SZ
	40
	40

	
	25,0
	1000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	1000
	40
	40
	25,0 


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 2000 m2. 

(3)  Az építési övezetben lakás kialakítása kizárólag szolgálati céllal történhet.

(4) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 90 %.

A Vt-7 jelű településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta, Újváros településközponti részeinek meglévő vegyes területe – a kistelkes kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató létesítmények területe)

37.  §

	Vt-7
	O
	80
	10

	
	6,0
	200
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Oldalhatáron álló
	200
	10
	80
	6,0


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 200 m2. 

(3)  Az építési övezeten belül egy építési telken több közhasználatú építmény is elhelyezhető.

(4) Az építési övezetben lakás nem alakítható ki.
(5) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 0 %.

(6)  Az építési övezetben önálló építmények, köztárgyak (óra, reklámtábla, reklámtorony, zászlórúd, fényreklám, parkolói reklám, tájékoztató tábla, totem, stb.) elhelyezhetők. 

A Vt-8 jelű településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta településközponti részeinek tervezett vegyes területe – a felhagyott téglagyár és a csónakázó tó térsége)

38.  §

	Vt-8
	SZ
	15
	70

	
	12,0
	2000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.



	Beépítési mód 
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	2000
	70
	15
	12,0


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 2000 m2. 

(3)  Az építési övezeten belül egy építési telken több közhasználatú építmény is elhelyezhető.

(4) Az építési övezetben lakás nem alakítható ki.

(5) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 35 %.

(6) A felhagyott téglagyár területén az építés helyének kijelölését a falak és rézsűk állékonyságának meghatározása, valamint a védendő növényállomány és zoológiai értékek felmérése után, településképi vélemény alapján lehet elvégezni. Az övezet területén az épület elhelyezést és a terület használatát úgy kell megoldani, hogy az biztosítsa a botanikai és zoológiai értékek, valamint a természetközeli állapotú növénytársulások zavarásmentes fennmaradását, továbbá a Duna felöli természetközeli szakadó partfal természetes átalakulási folyamatát.

(7)  

(8) Az építési övezetben önálló építmények, köztárgyak (óra, reklámtábla, reklámtorony, zászlórúd, fényreklám, parkolói reklám, tájékoztató tábla, totem, stb.) elhelyezhetők. 

(9)  . 

(10) A telkek zöldfelületeinek minden megkezdett 100 m2-e után legalább 1 környezettűrő, nagy lombkoronájú fát kell elültetni.

(11) 
Az építési övezetben a védett növények fennmaradása nem veszélyeztethető. Rendszeres kaszálással, fakivágással a településképvédelmi rendelet 5. mellékletében felsorolt gyomnövényeket és invazív fafajokat ki kell szorítani
(12)  


A Vt-9 jelű településközpont vegyes építési övezet

(Százhalombatta, Dunafüred településközponti részeinek vegyes területe)

38/A. §

	Vt-9
	SZ
	40 
	10

	
	7,5
	500
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	500
	10
	50 
	7,5


(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 500 m2. 

(3) Az építési övezetben önálló építmények, köztárgyak (óra, reklámtábla, reklámtorony, zászlórúd, fényreklám, parkolói reklám, tájékoztató tábla, totem, stb.) elhelyezhetők.
A Vt-10 településközpont vegyes építési övezet(Százhalombatta településközponti részeinek átalakuló vegyes területe)
 
Vt-10

38/B. §

(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni. Oldalhatáron álló beépítési mód:

a)
Legkisebb zöldfelületi arány 10%

b)
Maximális beépítettség 40%

c)
Legnagyobb épületmagasság 7,5 m

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 500 m2.

(3) Az építési övezetben telkenként legfeljebb 2 önálló rendeltetési egység helyezhető el
A Vt-11 településközpont vegyes építési övezet(Százhalombatta, Újváros településközponti részeinek átalakuló vegyes területe)
 
Vt-11

38/C. §

(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni. Szabadonálló beépítési mód:

a)
Legkisebb zöldfelületi arány 10%

b)
Maximális beépítettség 60%

c)
Legnagyobb épületmagasság 40 m

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2.

(3) Az építési övezetben toronyszerű épület kizárólag a szabályozási terven „Toronyszerű épület elhelyezésére kijelölt terület” jellel lehatárolt területen helyezhető el.

GAZDASÁGI TERÜLETEK

A gazdasági területek általános előírásai

39.  §

(1) A gazdasági területek kereskedelmi, szolgáltató gazdasági (Gksz), illetve ipari gazdasági (Gip) építési övezetekbe tartoznak.

(2)  Az előkert 0 méter, de a közterület felőli 5 méteres sávon belül kizárólag portaépület, ill. hulladéktároló, kerékpártároló, közműlétesítmény kialakítását szolgáló épület valamint a főépülethez igazodó megjelenésű árusító- és szolgáltató rendeltetésű épület helyezhető el. 

(3)  

(4)  

(5) Az előkertekben fasorok illetve fás növényzet, a telkek lakó- és településközpont vegyes területekkel érintkező telekhatára mentén legalább 5,0 m széles, legalább kétszintű zöldsáv telepítendő, amely csak a bejáratok és a (2) bekezdés szerinti épületek szélességében szakítható meg. 

(6) A zöldfelületek minden megkezdett 100 m2-e után legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát nevelő fát kell telepíteni. 
(7) Az egyes ingatlanokon az övezetenként meghatározott zöldfelületeket legkésőbb az épületek használatba vételéig ki kell alakítani.

A Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek általános előírásai

40.  §

(1) A kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területen mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület, raktározás, kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás céljára szolgáló épület, szálláshely szolgáltató épület, iroda, a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások, parkolóház, üzemanyagtöltő, valamint kivételesen nem gyermekelhelyezésre és betegápolásra szolgáló intézmény, oktatási, egészségügyi, kulturális, szállás jellegű, szociális épület, vagy egyéb közösségi szórakoztató rendeltetésű épületek, építmények helyezhetők el akkor, ha az építmény az adott területre vonatkozó övezeti előírásoknak, továbbá a rendeltetése szerinti külön hatósági előírásoknak megfelel, valamint a más rendeltetési használatból eredő sajátos hatások csak a jogszabályok által megengedett mértékben korlátozzák a szomszédos telkeknek az övezeti előírásoknak megfelelő beépítését, használatát.
(2) A kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területen a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.
(3) A kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területen a terepszint alatti beépíthetőség a telek megengedett legnagyobb beépíthetőségének megfelelő lehet.

A Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület építési övezeteinek részletes előírásai

A Gksz-1 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet

(Százhalombatta Ipari Parkjának nagytelkes kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területei)
41.  §
	Gksz-1
	SZ
	60
	20

	
	18,0 (25,0)*
	3000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	3000
	20
	60
	18,0 (25,0)*


* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 25 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2)  A kialakítható építési telkek minimális nagysága 3000 m2. 

(3) Az oldalkert és a hátsókert kialakítását az alábbiak szerint kell meghatározni:

a./ oldalkert: 4,0 m

b./ hátsókert: 8,0 m

A Gksz-2 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet

(Százhalombatta Ipari Parkjának kistelkes kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területei és a TEHAG területe)
42.  §
	Gksz-2
	SZ
	60
	20

	
	15,0 (25,0)*
	1000
	5


(1)  Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	1000
	20
	60
	15,0 (25,0)*


* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 25 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2. 

(3) Az oldalkert és a hátsókert kialakítását az alábbiak szerint kell meghatározni:

a./ oldalkert: 6,0 m

b./ hátsókert: 12 m

(4) Az építési övezet Országos Ökológiai Hálózat övezetébe eső részén biztosítani kell az ökológiai rendszer, ökológiai kapcsolatok és természeti értékek fennmaradását.

A Gksz-3 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet

(Százhalombatta kistelkes kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területei)

43.  §

	Gksz-3
	SZ
	50
	25

	
	9,0 (15,0)*
	1000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló 
	1000
	25
	50
	9,0 (15,0)*


* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 15 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2)  A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2. 

(3)  Az oldalkert és a hátsókert kialakítását az alábbiak szerint kell meghatározni:

a./ oldalkert: 3,0 m
b./ hátsókert: 6,0 m
Százhalombatta egyéb kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területei
Gksz-4
44. §

(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni. Szabadonálló beépítési mód:

a)
Legkisebb zöldfelületi arány 25%

b)
Maximális beépítettség 50%

c)
Legnagyobb épületmagasság 12 m*
 
* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 20 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják.

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2.

(3) Az újonnan kialakuló telkek minimális szélessége 20 méter, minimális mélysége 35 méter.

(4) Az oldalkert és a hátsókert kialakítását – a Szabályozási terven ábrázolt építési hely hiányában – az alábbiak szerint kell meghatározni:

a)
oldalkert: 4,0 m

b)
hátsókert: 7,5 m

(5) Az építési övezetben a beépítés során a Szabályozási terven jelölt „Megtartásra javasolt növényállományú terület” kialakult növényállományának (fa, cserje, lágyszárú állományok) a megőrzésére kell törekedni.
A Gksz-5 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet(Százhalombatta új kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területei)
 
Gksz-5

44/A. §

(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni. Szabadonálló beépítési mód:

a)
Legkisebb zöldfelületi arány 20%

b)
Maximális beépítettség 60%

c)
Legnagyobb épületmagasság 16 m*
 
* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 32 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 3000 m2.

(3) Az újonnan kialakuló telkek minimális szélessége 20 méter, minimális mélysége 35 méter.

(4) Az előkert, az oldalkert és a hátsókert kialakítását az alábbiak szerint kell meghatározni:

a)
előkert: 0,0 m

b)
oldalkert: 7,5 m

c)
hátsókert: 10,0 m

(5) Az építési övezetben a beépítés során a Szabályozási terven jelölt „Megtartásra javasolt növényállományú terület” kialakult növényállományának (fa, cserje, lágyszárú állományok) a megőrzésére kell törekedni.
A Gksz-6 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezet(Százhalombatta új kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területei)
 
Gksz-6

44/B. §

(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni. Szabadonálló beépítési mód:

a)
Legkisebb zöldfelületi arány 20%

b)
Maximális beépítettség 60%

c)
Legnagyobb épületmagasság 16 m*
 
* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 20 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 3000 m2.

(3) Az újonnan kialakuló telkek minimális szélessége 20 méter, minimális mélysége 35 méter.

(4) Az előkert, az oldalkert és a hátsókert kialakítását az alábbiak szerint kell meghatározni:

a)
előkert: 10,0 m

b)
oldalkert: a Szabályozási terven ábrázolt építési hely szerint

c)
hátsókert: 0,0 m

(5) Az építési övezetben a beépítés során a Szabályozási terven jelölt „Megtartásra javasolt növényállományú terület” kialakult növényállományának (fa, cserje, lágyszárú állományok) a megőrzésére kell törekedni.
A Gip jelű ipari gazdasági területek általános előírásai

45. §

(1) Az ipari területen – eltérő övezeti előírás hiányában – mindenfajta ipari termelés, ipari szolgáltatás, raktározás célú épület, valamint kivételesen a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások, parkolóház, üzemanyagtöltő, oktatási, egészségügyi, kulturális, szállás jellegű, szociális rendeltetésű épület helyezhetők el akkor, ha az építmény az adott területre vonatkozó övezeti előírásoknak, továbbá a rendeltetése szerinti külön hatósági előírásoknak megfelel, valamint a más rendeltetési használatból eredő sajátos hatások csak a jogszabályok által megengedett mértékben korlátozzák a szomszédos telkeknek az övezeti előírásoknak megfelelő beépítését, használatát.

(2) Az ipari területek telkein a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.
(3) Az iparterületek telkein a terepszint alatti beépíthetőség a telek megengedett legnagyobb beépíthetőségének megfelelő lehet.

(4) A meglévő környezetet károsító üzemi és szolgáltató létesítmények szennyezésének mértéke tovább nem növelhető, a szennyezést fokozatosan meg kell szüntetni. Környezetet szennyező üzemi létesítmény csak akkor fejleszthető, ha a beruházás az üzem környezeti szennyezésének a csökkentését, megszüntetését elősegíti.

(5) Azoknál a környezetet szennyező üzemi létesítményeknél, amelyek védőterületére a szabályozási terv véderdő létesítését írja elő, a véderdő telepítését és fenntartását a környezetet szennyezőnek kell biztosítania. A tervezett ipari területek mentén a lakóterületek védelme érdekében esetleg szükségessé váló véderdő telepítése és fenntartása a területre települő üzemek feladata.

(6) Azoknál a környezetet károsító tevékenységet végző üzemeknél, ahol hely hiányában véderdő nem telepíthető, a védelmet telken belüli védőfásítással, intenzív növénytelepítéssel kell megoldani. 

(7) Az ipari területeken a telephelyeket kerítéssel kell körülvenni.

(8) Építményt a technológia által megkövetelt sajátosságok figyelembe vételével lehet elhelyezni.
(9) Az előkertekben fasorok illetve fás növényzet, a telkek lakó- és településközpont vegyes területekkel érintkező telekhatára mentén legalább 5,0 m széles, legalább kétszintű zöldsáv telepítendő, amely csak a bejáratok és a (2) bekezdés szerinti épületek szélességében szakítható meg. 
A Gip jelű ipari gazdasági terület építési övezeteinek részletes előírásai

A Gip-1 jelű környezetre jelentős hatást gyakorló ipari gazdasági építési övezet

(Százhalombatta „nagyüzemeinek” ipari gazdasági területei)
Gip-1
46. §

(1) Az építésiövezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni. Szabadonálló beépítési mód:

a)
Legkisebb zöldfelületi arány 40%

b)
Maximális beépítettség 30%

c)
Legnagyobb épületmagasság 40 m*
 
*Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 60 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2. 

(3) Az oldalkert és a hátsókert kialakítását épület elhelyezése esetén – a Szabályozási terven ábrázolt építési hely hiányában – az alábbiak szerint kell meghatározni:

a)
oldalkert: 6,0 m

b)
hátsókert: 12 m
 
Építményt a technológia által megkövetelt sajátosságok figyelembe vételével lehet elhelyezni.
A Gip-2 jelű egyéb ipari gazdasági építési övezet

(Százhalombatta egyéb ipari gazdasági területei)

47.  §

	Gip-2
	SZ
	50
	25

	
	25,0 (30,0)*
	1000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	1000
	25
	50
	25,0 (30,0)*


 * Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 30 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2. 

(3) Az oldalkert és a hátsókert kialakítását az alábbiak szerint kell meghatározni:

a./ oldalkert: 6,0 m

b./ hátsókert: 12 m

A Gip-3 jelű egyéb ipari gazdasági építési övezet

(Százhalombatta, Ipari Park nagytelkes egyéb ipari gazdasági területei)

48.  §

	Gip-3
	SZ
	50
	25

	
	15,0 (30,0)
	10000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	10000
	25
	50
	15,0 (30,0)


* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 30 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 10000 m2. 

(3)  Az oldalkert és a hátsókert kialakítását az alábbiak szerint kell meghatározni:

a./ oldalkert: 7,5 m

b./ hátsókert: 15 m
             A Gip-4 jelű egyéb ipari gazdasági építési övezet
                     (Százhalombatta egyéb ipari gazdasági területei)

48/A. §

(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni. Szabadonálló beépítési mód:

a)
Legkisebb zöldfelületi arány 35%

b)
Maximális beépítettség 30%

c)
Legnagyobb épületmagasság 60 m 

(2) A kialakítható telek minimális nagysága 10000 m2 

(3) Az oldalkert és a hátsókert kialakítását az alábbiak szerint kell meghatározni:

a)
oldalkert: 6,0 m

b)
hátsókert: 12 m.

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 

A különleges területek általános előírásai

49.  §

(1) A különleges építési övezetekbe a város területén a bevásárlóközpontok és a hozzájuk tartozó kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató létesítmények területe, a strand, a szabadidőközpont, a sportpálya, a régészeti bemutató terület, a temető, a hulladékudvar, a pincesor, a közüzemi területek valamint a garázsépítési területek tartoznak. 
(2) Kialakult előkertes beépítésű környezetben az előkert 0 méter, de a közterület felőli 5 méteres sávon belül a szabályozási terv szabályozási vonalának betartásával kizárólag portaépület, ill. hulladéktároló, kerékpártároló, közműlétesítmény kialakítását szolgáló épület valamint a főépülethez igazodó megjelenésű árusító- és szolgáltató épület helyezhető el. 
(3) Előkert nélküli kialakult beépítésű tömbben az előkert 0 méter. 

A különleges területek építési övezeteinek részletes előírásai

A K/ Ker jelű különleges építési övezet

(a bevásárlóközpont és a hozzá tartozó kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató létesítmények területe)

50.  §

	K/Ker
	SZ
	40
	40

	
	7,5
	800
	5


(1)  Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	800
	40
	40
	7,5


(2) Az építési övezeten belül bevásárlóközpont, valamint kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató rendeltetésű építmények helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.
(3) Az építési övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények helyezhetők el.

(4) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 800 m2. 

(5) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 50 %.

A K/Re jelű különleges építési övezet

(a strand, a szabadidőközpont, a lovardák és a sportpályák, 

sportközpontok területe)

51.  §

	K/Re
	SZ
	40
	40

	
	7,5
	3000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.




	Beépítési mód 
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	3000
	40
	40
	7,5


(2) Az építési övezeten belül a strandolás, a szabadidő eltöltése, a vendéglátás és a sportolás céljait szolgáló építmények helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.
(3) Az építési övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények helyezhetők el. A lovardák területén ezen túlmenően állat ól, állatkifutó, trágyatároló, komposztáló, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, komposztáló is elhelyezhetők.

(4) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 3000 m2. 

(5) Az építési övezetben lakás kialakítása kizárólag szolgálati céllal történhet.

(6) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 40 %.

A K/Rb,T jelű különleges építési övezet

(a régészeti bemutató terület és a temető területe)

52.  §

	K/ K/Rb,T 
	SZ
	10
	40

	
	7,5
	2000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	2000 
	40
	10
	7,5


(2) Az építési övezeten belül, a temető illetve a régészeti bemutató funkcióval összhangban lévő építmények helyezhetők el.
(3) Az építési övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.

(4) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 2000 m2. 

(5) Az építési övezetben lakás kialakítása kizárólag szolgálati céllal történhet.

(6) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 10 %.

A K/Hull jelű különleges építési övezetek

(a szilárd és folyékony hulladéklerakó, hulladékudvar területe)

53.  §

	K/Hull
	SZ
	10
	40

	
	4,5
	1000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	1000
	40
	10
	4,5


(2) Az építési övezeten belül a hulladék kezelését, lerakását, hasznosítását szolgáló építmények helyezhetők el.
(3) Az építési övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, trágyatároló, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.
(4) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2. 

(5) Az építési övezetben lakás nem alakítható ki.

(6) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 10 %.

A K/P jelű különleges építési övezetek

(a meglévő pincesor területe)

54.  §

	K/P
	O
	40
	40

	
	4,5
	100
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható 

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Oldalhatáron álló
	100
	40
	40
	4,5


(2) Az építési övezeten belül pincék és présházak helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.
(3) Az építési övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, trágyatároló, komposztáló, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.

(4) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 100 m2. 

A K/Kö jelű különleges építési övezetek

(a közüzemi létesítmények területei)

55.  §

	K/Kö
	SZ
	50
	25

	
	9,0 (25,0)*
	1000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	1000
	25
	50
	9,0 (25,0)*


* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 25 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(2) Az építési övezeten belül a közműtelephelyek (szennyvíztisztító telep, vízmű telep) létesítményei és berendezései helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják. 

(3) A létesítmények körül a szabályozási terven jelölt, környezetvédelmi engedély alapján meghatározott védőtávolságok betartandók.

(4)  Az építési övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, trágyatároló, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.
(5) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2. 

(6) Az építési övezetben lakás nem alakítható ki.

(7) Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 50 %.

A K/G jelű különleges építési övezetek

(a garázsépítési területek)

56.  §

	K/G
	SZ
	30
	40

	
	4,5
	1000
	5


(1) Az építési övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	Az építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	zöldfelületi arány (%)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	1000
	40
	30
	4,5


(2) Az építési övezeten belül kizárólag sorgarázsok és garázsházak, illetve mélygarázsok helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.
(3) Az építési övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.

(4) A kialakítható építési telkek minimális nagysága 1000 m2. 

(5) Az építési övezetben lakás nem alakítható ki.

(6)  Az építési övezetben a terepszint alatti beépíthetőség 60 %.

II.2. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT övezetek előírásai
A közlekedési területek övezeteire vonatkozó előírások
A KÖu, KÖk, KÖp, KÖa jelű közlekedési övezet

(közlekedési területek)

57.  §

(1) A közlekedési területek területfelhasználási egységébe tartoznak a meglévő és tervezett közutak, kerékpár- és gyalogutak, a vasúti területek a hozzájuk csatlakozó közlekedési létesítmények területével és tartozékaival együtt.

(2) A közlekedési területek szabályozási szélességen belül a közlekedési létesítmények, a közművek létesítményei és berendezései, környezetvédelmi létesítmények, utcabútorok helyezhetők el, illetve utcafásítás (növényzet) telepíthető, valamint a közlekedési terület övezeteiben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják. 
(3) A közlekedési területen elhelyezhető épület az általános jogszabályi előírásokon túlmenően vendéglátó rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az új épületek működéséhez szükséges közlekedési és közmű építményeket (utat, járdát, csapadékvíz-elvezető rendszert, útvilágítást) előközművesítve kell kiépíteni. 

(5) A külterületi mezőgazdasági utak úttengelytől mért 15 – 15 méteres távolságában épület nem helyezhető el. 

Közlekedési területek és létesítmények

Közúti közlekedés

58.  §

(1) Az úthálózatra, az utak méretezésére, tagozódására a Szabályozási terv az irányadó.

(2) A közúthálózat meglévő, vagy a jövőben megvalósuló területbiztosítást igénylő elemei, úthálózati- és tervezési osztályba sorolásuk:

a)
Gyorsforgalmi út:

Külterületi közút / Törzshálózat

                      
Külterületi autópálya: 




K. I. A.



M6 autópálya

A település külterületét érintő M6 autópálya mentén az úttengelytől mérve 100 m védősávot biztosítani kell. Az autópálya csomópontok meglévő és távlati csomóponti ágak tengelyétől mérve 50 – 50 m védősávot kell biztosítani.

b)
Országos főút:
Külterületi közút / Törzshálózat

Külterületi I. rendű főút: 
 



K. III. A.

6. sz. főút

A 6 sz. főút várost érintő külterületi nyomvonalán az úttengelytől 100-100 m védősávot kell biztosítani a csomóponti kapcsolatok helybiztosításának figyelembevételével. 
c)
Országos közúthálózat mellékútjai:
Külterületi közutak

Külterületi mellékutak:

(1) ca)
Bekötőút 




K. VI. A.

51116. j. bekötőút

- 51116. j. bekötőút külterületi szakaszán az úttengelytől számított 50-50 m védősávot kell biztosítani a csomóponti kapcsolatok helybiztosításának figyelembevételével. 

(2) cb)
Állomási hozzájáró út 


K. VII. A.

51309. j. állomási hozzájáró út
- 51309. j. állomási hozzájáró út külterületi szakaszán az úttengelytől számított 50-50 m védősávot kell biztosítani a csomóponti kapcsolatok helybiztosításának figyelembevételével. 

Belterületi közutak

Belterületi mellékút: 





Állomási hozzájáró út: 


B.IV. c. B.

51309. j. állomási hozzájáró út

- 51309. j. állomási hozzájáró út belterületi szakaszszán a SZT-en ábrázolt szabályozási szélességet kell biztosítani a csomóponti kapcsolatok helybiztosításának figyelembevételével. 

d)
Településeket összekötő út:

Külterületi közút
Külterületi összekötő út: 



K. V. C.

Belterületi közút:

Mellékút – Gyűjtőút:




B. V. c. B.

- Százhalombatta - Érd összekötő út (K. V.) külterületi szakaszán a tervezett úttengelytől 50-50 m védősávot, belterületi szakaszán (B. V.) a SZT-en ábrázolt szabályozási szélességet kell biztosítani.

e)
Helyi (Önkormányzati) közúthálózat:
- Belterületi másodrendű főutak: 



B. IV.

= Csenterics utca

= Dunafüredi utca

= Erőmű utca

= Vörösmarty utca

= Városkapu utca (MK Kht. kezelésében 51309. j. áll. út)

= Olajmunkás  utca (MK Kht. kezelésében 51309. j. áll. út)

A meglévő belterületi másodrendű főutak mentén a SZT-en ábrázolt szabályozási szélességet kell biztosítani.

- Belterületi mellékutak:

Gyűjtőutak: 





B. V.

Városközpont, Urbárium

= Borostyán utca

= Damjanich utca

= Erkel Ferenc körút

= Gesztenyés utca

= Hága László utca

= Iskola utca

= Olajmunkás utca (Erkel Ferenc körút – Városkapu utca között)

Dunafüred

= Damjanich utca

= Déligát utca (Szennyvíztisztító telep útja)

= Fogoly utca (a Gát vonaláig)

= Nap utca

= Tavasz utca

= Vasút utca

Óváros

= Álmos utca

= István király utca

= Lehel utca

= Révész utca

= Szabadság utca

= Szent László utca
Batta Ipari Park

= Iparos utca

A meglévő, illetve tervezett gyűjtőutak mentén a SZT-en ábrázolt szabályozási szélességet kell biztosítani.

- Kiszolgáló- és lakóutak: 




B. VI.

A kiszolgáló utak a település belterületének a település lakófunkcióitól eltérő rendeltetésű területeinek forgalmát lebonyolító mellékutak, amelyek mentén a SZT-en ábrázolt szabályozási szélességet kell biztosítani.

A lakóutak a település belterületének alapfunkcióját, a lakófunkciót kiszolgáló közutak és közforgalom céljára megnyitott magánutak, a lakóterületek belső forgalmát bonyolítják le, amelyek mentén a SZT-en ábrázolt szabályozási szélességet kell biztosítani.
A Batta Ipari Park belső kiszolgáló utak tervezési osztálya B.VI.d.A.

Szabályozási szélessége 18 m illetve 16 m.

- Egyéb közút, szerviz- és mezőgazdasági utak: 

K. VIII.

Az autópálya és az országos főút külterületi szakasza mentén a mezőgazdasági területek kiszolgálása és a lassú (mezőgazdasági) gépjárművek közlekedése érdekében legalább 10 m szabályozási szélességű mezőgazdasági utat kell biztosítani.

- Kerékpárutak: 
Külterületen 



K. IX.

Belterületen 



B. IX.

Az önállóan vezetett kerékpárutak részére kétirányú forgalom és önálló nyílt árkos vízelvezetés esetén 10 m, egyéb esetekben 6-8 m közötti szabályozási szélességet kell biztosítani.

Közút mentén vezetett kerékpárút esetén a kerékpárút részére a közút szabályozási szélességén belül kell biztosítani a szükséges területsávot.

A kerékpárutat úgy kell kialakítani, hogy azokon gépkocsi ne tudjon közlekedni. Vegyesforgalmú utakon a kerékpárutat forgalomtechnikai eszközökkel külön kell jelölni.

- Gyalogút: 

Külterületen 



K. X.

Belterületen 



B. X.

Önálló gyalogút esetén legalább 4 m szabályozási szélességet kell biztosítani a szükséges gyalogos forgalmi nyomok számának és a területi adottságok figyelembe vételével. 

A gyalogutak kialakításánál tekintettel kell lenni a mozgáskorlátozottak akadálymentes közlekedésének biztosítására.

(3) A gépjármű közlekedési létesítmények – parkolóhelyek, garázsok és garázsházak, autóbusz-állomás, autóbusz-fordulók, megállóhelyek, üzemi létesítmények, forgalmi telep, pihenőhely, tehergépjármű és autóbusz-tároló telep, valamint üzemanyagtöltő állomások – részére a szükséges és méretezett közlekedési területet biztosítani kell.

(4) A tehergépjármű, kamion és autóbusz-tároló telephelyet lakott területtől legalább 100 m védősáv megtartásával kell kijelölni.

Kötöttpályás közlekedés

59.  §

(1) A vasútvonalak fejlesztésének figyelembevételével a Szabályozási terv szerinti területet biztosítani kell.

(2) A meglévő vasútvonalak és állomási üzemi területek mentén, valamint a MÁV Budapest-Pusztaszabolcs vasútvonalának fejlesztési terve szerinti szélső vágánytengelyektől 50-50 m védősávot kell biztosítani. 

(3) A meglévő és tervezett iparvágányok mentén 50-50 m védősávot kell biztosítani. 

Légi közlekedés

60.  §

(1) A Szabályozási terv jelöli a tököli repülőtér felszállási /megközelítési/ irányát, amelynek oldalsávja érinti Óváros északi területrészét. A repülőtér üzemi területének szélétől 3.000 m oldaltávolságot biztosítani kell.

(2) A légi megközelítési sávokon belül - a repülőtér üzemi területének szélétől, a repülési irányától jobbra és balra 15-15 % széttartási területet 15 km-ig, ennek 1 %-os emelkedésű akadálymentességet /akadálysík/, valamint az oldalsávot a repülőtér vonatkozási pontjától 4 km távolságig 1 %-os emelkedésű kúpfelületet, majd a 4 km sugáron kívül 5 %-os emelkedésű kúpfelületet - az akadálymentességet /akadálysík/ biztosítani kell.

(3) A területsávban meglévő akadályok megtűrt akadályoknak minősülnek.

Vízi közlekedés

61.  §

(1) A Százhalombatta - Tököl között közlekedő komp üzemeltetéséhez szükséges létesítmények területigényét és forgalmát biztosítani kell.

(2) A Kácsás-sziget déli részén a Téli kikötő, továbbá a MOL Rt. olajkikötőjének üzemeltetéséhez szükséges létesítmények területigényét és forgalmát biztosítani kell.

(3) A hajóállomás üzemeltetéséhez szükséges létesítmények területigényét forgalmi szükség szerint biztosítani kell.

(4)  A javasolt jacht kikötő területigényét (Óváros, Téglagyári terület) forgalmi szükség szerint biztosítani kell.
(5) A Natura 2000 területen elhelyezkedő hajóállomás, kompkikötő üzemeltetésénél és a tervezett hajóállomás, jacht kikötő létesítésnél biztosítani kell a természetmegőrzési területeken található értékes vízparti élőhelyek és vízi élő szervezetek fennmaradását.

 BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT KÜLÖNLEGES TERÜLETEK ÖVEZETE 

A K/Cs jelű közműterület övezete
(a termékvezetékek beépítésre nem szánt különleges területei)

62.  §

(1) Az övezeten belül kizárólag a termékvezetékek és egyéb közmű létesítmények helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.
(2) Az övezeten belül a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.

ZÖLDTERÜLET ÖVEZETE

A Zkp jelű zöldterületi övezet

(a közparkok területei)

63.  §

	Zkp
	SZ
	2

	
	3,0
	1000


(1) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni:

	Beépítési mód
	A telek legkisebb területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható legnagyobb 

	
	
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	1000 
	2
	3,0


(2)  Az övezet telkein a pihenést és a testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, gyermekjátszótér stb.), a terület fenntartásához szükséges épület helyezhető el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.
(3)  

(4) Az övezet telkein a közparkokat legalább 85 %-os növényzeti fedettséggel kell kialakítani.
(5)  

(6) Az övezet telkein, különösen a gyermek játszószerek esetén csak a használók testi épségét nem veszélyeztető létesítmények helyezhetők el. 

(7) Az övezet Országos Ökológiai Hálózat részét képező területén épület nem helyezhető el, kizárólag gyalogos használatú, vízáteresztő burkolat alkalmazható, a növénytelepítésnél a természetközeli növénytársulás kialakítása szükséges.
ERDŐTERÜLET ÖVEZETEI
Az erdőterületek övezeteinek általános előírásai

64.  §

(1) Az övezetbe tartozó telkek tovább nem oszthatók, de igény és lehetőség szerint összevonhatók. A részben erdő művelési ágban lévő telkek az erdő határa mentén megoszthatók.

(2) Az övezetben kerítés csak vadvédelmi vagy közbiztonsági céllal létesíthető.

Az erdőterületek övezeteinek részletes előírásai

Az Eg jelű erdő övezet

(a gazdasági erdőterületek övezete)

65.  §

	Eg
	SZ
	0,5 

	
	4,5
	20.000


(1) Az övezetben kizárólag olyan építmények, létesítmények (pl. nyomvonal jellegű közmű és távközlési létesítmények, feltáró utak) helyezhetők el, amelyek az erdő gazdasági rendeltetésének betöltését nem akadályozzák, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják (az erdészeti alaprendeltetést nem zavaró közszolgálati funkció).
(2) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.



	Beépítési mód
	A kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	legnagyobb

	
	
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	20.000
	0,5
	 4,5 


(3)  A kialakítható legkisebb telek területe 20.000 m2, a beépíthető telek legkisebb területe 100.000 m2. 

(4) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, kerti építmény, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények helyezhetők el.

(5) A 100.000 m2-nél kisebb területű meglévő telkeken a már meglévő beépítés fenntartható, újjáépíthető, de az alapterület további növelés (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtérbeépítés) nem lehetséges.

(6) Az övezethez tartozó erdőterületek legalább 80 %-ban zárt faállománnyal telepítendők be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. Új növényállomány telepítésénél csak őshonos fajok használhatók.

(7) Az övezetben vadgazdálkodás esetén az összterület legfeljebb 5 %-án szántó művelés alakítható ki, melynek vadföldként kell funkcionálnia.

Az Ev jelű erdő övezet

(védő erdőterületek övezete)
66.  §

(1) Az övezetben az erdő védelmi rendeltetésének megfelelő építményeken kívül kizárólag olyan – nem épület jellegű – építmények, létesítmények (pl. nyomvonal jellegű közmű és távközlési létesítmények, feltáró utak, a környezetvédelmet, az ismeretterjesztést és a turizmust szolgáló építmények, árkok) helyezhetők el és alakíthatók ki, amelyek az erdőt védelmi rendeltetésének betöltésében nem akadályozzák. Az övezetben épület nem helyezhető el.

(2) Az övezet véderdőinek és védő zöldsávjainak területe legalább 90 %-ban zárt faállománnyal telepítendő be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. 

(3) A tervezett védelmi jellegű zöld területeket, véderdőket erdészeti, illetve kertészeti tervek alapján tömör, többszintes növényállománnyal, elsődlegesen zárt fás állomány létesítésével kell kialakítani az áthaladó távvezetékekre és földgázvezetékekre vonatkozó előírások figyelembe vételével.

(4) Az övezetben erdőtelepítés kizárólag honos, termőhelyi és táji adottságoknak megfelelő növények alkalmazásával lehet.

(5) A régi római út mentén az övezeten belül a szabályozási vonaltól mért 5 méteren belül kizárólag gyep telepíthető.

Az Ek jelű erdő övezet

(a közjóléti erdőterületek övezete)

67.  §

	Ek
	SZ
	5 

	
	4,5
	100.000


(1) Az övezetben kizárólag olyan építmények, létesítmények (pl. nyomvonal jellegű közmű és távközlési létesítmények, feltáró utak) helyezhetők el, amelyek az erdő közjóléti és erdőgazdasági rendeltetésének betöltését nem akadályozzák, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják (a közjóléti és erdőgazdasági rendeltetést nem zavaró közszolgálati funkció).
(2) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	A kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	legnagyobb

	
	
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	100.000
	5
	 4,5


(3)  Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény helyezhetők el.
Az Ek-1 jelű erdő övezet
 
(a volt zagytároló melletti közjóléti erdőterület övezete)
 
Ek
67/A. §

(1) Az övezetben kizárólag olyan építmények, létesítmények (pl. nyomvonal jellegű közmű és távközlési létesítmények, feltáró utak) helyezhetők el, amelyek az erdő közjóléti és erdőgazdasági rendeltetésének betöltését nem akadályozzák, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják (a közjóléti és erdőgazdasági rendeltetést nem zavaró közszolgálati funkció). Az övezetben vízisport és rekreáció céljára szolgáló épületek, építmények elhelyezhetők.

(2) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi előírásokat betartva kell meghatározni. Szabadonálló beépítési mód:

a)
A kialakítható telek legkisebb területe 100.000 m2

b)
Maximális beépítettség 3%

c)
Legnagyobb épületmagasság 7,5 m

(3) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény helyezhetők el.

(4) Az övezetben épület csak az „épület elhelyezésére kijelölt terület beépítésre nem szánt területen” jelölésű területen helyezhető el.

(5) Az övezetben gépkocsi parkolóhely csak a „parkoló kialakítására kijelölt terület”-en belül alakítható ki.

(6) Az övezetben burkolt felület csak a teleknagyság 1%-ának mértékéig alakítható ki.

(7) Az övezetben a minimális zöldfelületi arány 96%.

(8) Az övezetben fa – az erdő művelési, erdőgazdálkodási és a balesetvédelmi szükségességen túlmenően – az „épület elhelyezésére kijelölt terület beépítésre nem szánt területen” és a „parkoló kialakítására kijelölt terület” jelölésű területen, valamint az e területeket megközelítő belső utak területén kívül nem vágható ki.

(9) Az övezetben kilátó építmény a „kilátópont, kilátó elhelyezésére kijelölt terület” -en belül alakítható ki.
MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET ÖVEZETEI
A mezőgazdasági területek övezeteinek általános előírásai

68.  §

(1) A mezőgazdasági övezetek telkei a növénytermesztési és az állattenyésztési tevékenységek területei, ezért itt jellemzően a mezőgazdasági tevékenységgel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei helyezhetők el, azonban az övezeti előírásokban foglalt feltételek fennállása esetén lakóépület is építhető.

(2) Ha egy telek rendelkezik erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú alrészletekkel is, ezek a telekrészek akkor sem építhetők be, ha a telek egyébként (övezeti besorolása miatt) beépíthető lenne.

(3) Az övezetben a teleknek csak a kivett művelési ágú része keríthető le, természetes hatású anyag használatával. A beépítetlen telek nem keríthető le.

(4) Az övezetben épület, építmény csak szabadon állóan helyezhető el. 
(5) Az elő- és oldalkert kialakítását épület elhelyezése esetén az alábbiak szerint kell meghatározni:

a./ előkert: 10,0 m

a./ oldalkert: 4,0 m

(6)  

(7) A telekmegosztás nem lehetséges abban az esetben, ha a beépített telek a megosztás előtti vagy utáni állapotában:

- az övezetben előírt minimális területnagyságnál kisebb,

- a megengedett beépítettséget túllépő területűvé válik.

(8) A távlatilag más célra hasznosítandó jelenlegi mezőgazdasági területek művelését a más célú igénybevételig biztosítani szükséges.

(9) Üdülő rendeltetésű épület külterületen nem építhető. A gazdasági épületek paraméterei meg kell, hogy feleljenek a terület jellegének, művelési ágának és tájba illesztés követelményeinek.

(10) Az épületek létesítése során figyelembe kell venni a szabályozási tervlapon is feltüntetett környezetvédelmi védőtávolságokra és közműbiztonsági övezetekre vonatkozó építést tiltó és korlátozó előírásokat.

(11) Ha a közvetlenül szomszédos földrészletek területe csak együttesen éri el a beépítéshez szükséges nagyságú területet, azok tulajdonosai - megállapodás alapján - egy közös gazdasági épületet helyezhetnek el.

A mezőgazdasági területek övezeteinek részletes előírásai
Általános mezőgazdasági övezet (Má-1)

(Nagyüzemi szántók övezete)

69.  §

	Má-1
	SZ
	0 (0,5) 

	
	3,0 (12,0)
	10.000


(1) Az övezet földrészletein elsősorban nagytáblás szántó és gyepgazdálkodás folytatható.

(2) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni. 

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadon álló
	10.000
	0 (0,5)**
	3,0 (12,0)*


* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 12 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják.
** 3 ha-nál nagyobb telek megengedett legnagyobb beépíthetősége. 

(3) Az övezetben a nagytáblás szántó és gyepgazdálkodással, a növénytermesztési és az állattartási, állattenyésztési tevékenységgel kapcsolatos termelés, termékfeldolgozás és tárolás építményei helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.
(4) Az általános mezőgazdasági övezet földrészleteinek meglévő, beépítéstől mentes jellege megőrzendő, 3 ha-nál kisebb telek nem építhető be.                                                                                                                                                  

(5) 
 A 3 ha-nál nagyobb földrészleteken elhelyezhető egy művelési ágnak megfelelő földszintes épület, alápincézés nélkül. Az így kialakuló beépítettség nem haladhatja meg a 0,5 %-ot.
(6)  Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.

(7)  

Általános mezőgazdasági övezet (Má-2)

(Nagyüzemi gyümölcsösök övezete)

70. §

	Má-2
	SZ
	1

	
	3,0 (6,0)
	10.000


(1) Az övezet földrészletein elsősorban nagytáblás gyümölcstermesztés folytatható.

(2) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadon álló
	10.000
	1,0
	3,0 (6,0)*


* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 6 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(3) Az övezetben a gazdálkodás építményei helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.

(4) Az általános mezőgazdasági övezet földrészleteinek meglévő, beépítéstől mentes jellege megőrzendő, a 3 ha-nál kisebb telek nem építhető be.
(5) 
 A 3 ha-nál nagyobb földrészleteken elhelyezhető egy művelési ágnak megfelelő földszintes épület, alápincézés nélkül
(6) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.

(7)  

Mezőgazdasági farmgazdasági övezet (Má-3)

(Tanyás térség övezete)

71.  §

	Má-3

	SZ
	3 

	
	6,0 (12,0)
	3.000


(1) Az övezetben elsősorban a mezőgazdasági termelés építményei helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják. Emellett az OTÉK-ban és a HÉSz-ben meghatározott (általános beépítési) feltételek teljesülése esetén lakóépület és pince is létesíthető. A lakóépületben legfeljebb két lakás alakítható ki. Az övezetben más jellegű, nem mezőgazdasági célú épület nem helyezhető el. 

(2) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni. 

	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadon álló
	3.000
	3,0
	 6,0 (12,0)*


* Az előírt értéktől el lehet térni – legfeljebb 12 méter magasságig – abban az esetben, ha azt a technológia követelményei, illetve a kialakult állapotok megkívánják. 

(3) Az övezet kialakításának elsődleges célja a mezőgazdálkodás lehetőségének biztosítása, ezért az övezetbe tartozó telken csak akkor helyezhető el lakóépület, ha:

a) a mezőgazdálkodási célú gazdasági építmény már megépült és használatba vételi engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezőgazdálkodási célú gazdasági építménnyel egyidejűleg épül meg.

(4)  Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények, szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhetők el.

(5) A 3.000 m2-nél kisebb területű meglévő telkeken a már meglévő beépítés fenntartható, újjáépíthető, de további növelése (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtérbeépítés) nem lehetséges.

(6)  

Kertes mezőgazdasági övezet (Mk-1)

(Volt zártkerti területek övezete)
72.  §

	Mk-1
	SZ
	3

	
	3,5
	1.500 (720)


(1) Az övezetben a telek megosztását célzó telekalakítás – az osztatlan közös tulajdon megszüntetésére irányuló telekalakítás kivételével – csak abban az esetben lehetséges, ha a megosztás után kialakuló telkek mindegyike eléri az 1.500 m2 nagyságot. Amennyiben a telek megosztásának célja a jelen rendelet hatálybalépése előtt keletkezett közös tulajdon megszüntetése, akkor a megosztás után kialakuló telkek mérete minimum 720 m2.  

(2) A meglévő földrészletek megosztásával 14 m-nél keskenyebb földrészletek nem hozhatók létre.

(3) Az övezetben építményt elhelyezni csak 1000 m2-nél nagyobb, és 10 méteresnél szélesebb telken lehet.

(4) Az övezetben a meglévő épületek, építmények fenntarthatók és szintszámuk emelése nélkül felújíthatók Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb beépíthető telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	Beépítési mód
	A kialakítható telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	területe (m2)
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadon álló
	1.500 (720)*
	3,0
	3,5


* Kizárólag a jelen rendelet hatálybalépése előtt keletkezett közös tulajdon megszüntetése esetén alkalmazható telekméret.

(5) Az övezetben a kertgazdálkodás gazdasági építményei (szerszám és termés tárolók) helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.

(6) 
Az övezetben legfeljebb 60 m2 alapterületű földszintes épület helyezhető el, alápincézés nélkül.
(7) Az övezetben elhelyezhető fóliasátor legfeljebb 100 m2 alapterületű lehet.

(8) Terepszint alatti építmény (földdel borított pince) a földrészlet megengedett legnagyobb beépíthetőségének figyelembevételével építhető.


(9) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények helyezhetők el.

(10)  

Kertes mezőgazdasági övezet (Mk-2)

(Halomsírok és a római tábor környékének védett övezete)

73.  §

	Mk-2
	SZ
	1,5

	
	3,5
	1.500


(1) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	A kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható legnagyobb

	
	
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	1.500
	1,5
	3,5


(2)  Az övezetben 1.500 m2-nél kisebb és 14 méternél keskenyebb telek nem alakítható ki.

(3) Az övezetben a kertgazdálkodás gazdasági építményei helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.

(4) 
 Az 1.500 m2-t meghaladó nagyságú telken kártalanítási igény kizárásával, legfeljebb 1,5 %-os beépítettséggel

- 12-30 m2 nettó alapterületű, földszintes, pince nélküli, legfeljebb 3,5 m épületmagasságú, a földrészlet megműveléséhez szükséges, ideiglenes tartózkodásra is alkalmas és az illemhelyet is magában foglaló alapozás nélküli, tuskóra állítható épület építhető,

- a területen pince, illetve a fent leírtaknak nem megfelelő egyéb épület nem építhető.” 
(5)Az övezetben fóliasátor nem helyezhető el.


(6)Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, kerti építmény, háztartási célú kemence, húsfüstölő, komposztáló, siló, ömlesztett anyag, folyadék- és gáztároló létesítmények helyezhetők el.

(7) 

(8)Az övezetben az építés helyének kijelölését az ex lege védett értékek – halomsírok felmérése után lehet elvégezni. Az övezet területén az épület elhelyezést és a terület használatát úgy kell megoldani, hogy az biztosítsa a védett értékek zavarásmentes fennmaradását.

Védett mezőgazdasági övezet (Mk-3)

(Ökológiai hálózat területének védett övezete)

74.  §

	Mk-3
	SZ
	0,1

	
	3,5
	3.000


(1) Az övezetbe az ökológiai hálózat területén lévő szántó és gyep művelési ágú területek tartoznak.

(2) A védett mezőgazdasági övezet földrészletein gyep művelési ág nem váltható át intenzívebb (szántó, kert, szőlő-gyümölcs) művelési ágra.

(3) Az övezet telkein az ökoturisztikai céllal létesült építmények kivételével egyéb célú építmény, melléképítmény nem helyezhető el.

(4) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	A kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható legnagyobb

	
	
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	3.000
	0,1
	3,5


VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET ÖVEZETEI
A V jelű övezet

Vízgazdálkodással kapcsolatos területek övezete

75.  §

(1) Az övezetbe a vízfolyások medre és partja tartoznak. Az övezetbe tartozik a Duna-folyam, a belvíz csatornák területe és a Benta-patak területe. 
(2) Az övezetben csak a vízgazdálkodással kapcsolatos területhasználatnak megfelelő rendeltetésű létesítmények helyezhetők el.

(3) A Benta-patak töltéskoronáitól kifelé 6 m-es védő- és fenntartási sáv biztosítandó.

(4) A kisvízfolyások fenntartási sávja a külterületen csak gyepterületként alakítható ki. A vízfelületeket kísérő (egyéb területen lévő) galériaerdők, faállományok megtartandók.

Tógazdasági terület övezete (V-tg)

76.  §

	V-tg
	SZ
	0,5

	
	3,5
	30.000


(1) Az övezetbe a gazdasági célból létesült tavak környezete és azok kiszolgáló építményei tartoznak. 

(2) Az övezet telkein a tógazdálkodással összefüggő építmények helyezhetők el, valamint az övezetben olyan építmények is elhelyezhetők, amelyek a terület fő rendeltetésével összhangban vannak, és azt szolgálják.
(3) Az övezetben a kialakítható beépítés paramétereit és a legkisebb kialakítható telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni

	Beépítési mód
	A kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható legnagyobb

	
	
	beépítettség (%)
	épületmagasság (m)

	Szabadonálló
	30.000
	0,5
	3,5


TERMÉSZETKÖZELI TERÜLET ÖVEZETE

Természetközeli terület övezete (Tk)

77.  §

(1) Az övezetbe az erdőtörvény hatálya alá nem tartozó védett vagy védelemre tervezett területek tartoznak.

(2) A természetközeli területeken épületet elhelyezni nem lehet.

VEGYES ÉS ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK
Záró rendelkezések

78.  §

Ez a rendelet és a hozzátartozó Szabályozási terv 2016. január 01-jén lép hatályba. Ezzel egyidejűleg Százhalombatta Város Önkormányzata Képviselő-testületének a város Helyi Építési Szabályzatról szóló 16/2009. (VII.08.) számú rendelete hatályát veszti.

Százhalombatta, 2015. november 30.
Dr. Turbucz Sándor






       Vezér Mihály Ph.D.

 jegyző megbízásából







 polgármester


dr. Horváth Ágota


     irodavezető

Kihirdetési záradék:

Jelen rendelet kihirdetve a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján 2015. december 04-én.
Százhalombatta, 2015. december 04.







                Dr. Turbucz Sándor 

                                                                                                               jegyző

� Ezt a bekezdést módosította a 2/2020. (II.19.) sz. ök. rendelet 1.§-a.


� Ezt a bekezdést módosította a 2/2020. (II.19.) sz. ök. rendelet 2.§-a.


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést módosította a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 56.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a §  módosította a 8/2023. (VI.29.) sz. önkormányzati rendelet 1.§-a


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést módosította a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 58.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést módosította a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 59.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a címet módosította a 3/2017. (II.17.) sz. ök. rendelet 3.§-a. (hatályba lépés: 17.03.17.)


� Ezt a bekezdést beiktatta a 8/2023. (VI.29.) sz. önkormányzati rendelet 2.§-a


� Ezt a bekezdést módosította a 3/2017. (II.17.) sz. ök. rendelet 4.§-a. (hatályba lépés: 17.03.17.)


� Ezt a bekezdést módosította a 3/2017. (II.17.) sz. ök. rendelet 5.§-a. (hatályba lépés: 17.03.17.)


� Ezt a bekezdést beillesztette a 3/2017. (II.17.) sz. ök. rendelet 6.§-a. (hatályba lépés: 17.03.17.)


� Ezt az alcímet beiktatta a 8/2023. (VI.29.) sz. önkormányzati rendelet 4.§-a


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést módosította a 2/2020. (II.19.) sz. ök. rendelet 3.§-a.


� Ezt a bekezdést beillesztette a 3/2017. (II.17.) sz. ök. rendelet 7.§-a. (hatályba lépés: 17.03.17.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a címet módosította a 24/2017. (XII.01..) sz. ök. rendelet 60.§-a. (hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a


� Ezt a paragrafust beiktatta a 2/2020. (II.19.) sz. ök. rendelet 4.§-a.


� Ezt az alcímet beiktatta a 8/2023. (VI.29.) sz. ök. rendelet 6.§-a.


� Ezt az alcímet beiktatta a 8/2023. (VI.29.) sz. ök. rendelet 7.§-a.


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt az alcímet módosította a 8/2023. (VI.29.) sz. ök. rendelet 9.§-a.


� Ezt az alcímet beiktatta a 8/2023. (VI.29.) sz. ök. rendelet 11.§-a.


� Ezt az alcímet beiktatta a 8/2023. (VI.29.) sz. ök. rendelet 12.§-a.


� Ezt az alcímet módosította a 8/2023. (VI.29.) sz. ök. rendelet 14.§-a.


� Ezt az címet a 11/2025. (X.2.) önkormányzat rendelet vezette be 


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt az alcímet beiktatta a 8/2023. (VI.29.) sz. ök. rendelet 16.§-a.


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a címet módosította a 24/2017. (XII.01..) sz. ök. rendelet 61.§-a. (hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a pontot módosította a 24/2017. (XII.01..) sz. ök. rendelet 62.§-a. (hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a pontot módosította a 24/2017. (XII.01..) sz. ök. rendelet 63.§-a. (hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 69.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a bekezdést módosította  a 24/2017. (XII.01.) sz. ök. rendelet 64.§-a. (Hatályba lépés: 17.12.31.)


� Ezt a pontot hatályon kívül helyezte a 24/2017. (XII.01..) sz. ök. rendelet 69.§-a. (hatályba lépés: 17.12.31.)
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